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1 RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento corresponde al Informe Ambiental de la actualizacion del Plan Regulador Comunal de Padre
Hurtado (en adelante PRC Padre Hurtado), y documenta el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
mediante el cual se incorporaron consideraciones ambientales de desarrollo sustentable al proceso de formulacion del
Plan, de acuerdo alos ambitos de accion que este instrumento regula, segln lo establecido en los articulos 41y 42 de
la Ley General de Urbanismoy Construcciones (enadelante LGUC)y el articulo 2.1.10 y 2.1.10 bis de la Ordenanza
General de Urbanismoy Construcciones (en adelante OGUC), e integrando las instrucciones emitidas por la Division
de Desarrollo Urbano (en adelante DDU) mediante Circulares DDU 227 del 01.12.09,y DDU 430 del 14.04.2020y la
“Guia de orientacion para el uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile” (Ministerio del Medio Ambiente -
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2015).

A continuacién, se resumen los contenidos del presente informe, conforme a lo sefialado en el Articulo 21 del
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) promulgado mediante D.S N° 32 de fecha
17.08.2015 del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante MMA) publicado en Diario Oficial de fecha 04.11.2015.

o Capitulo 2 Acerca del instrumento de planificacion territorial: PRC Padre Hurtado.
Resumen del &mbito juridico y alcances del instrumento de planificacién territorial (en adelante IPT). Se realiza
una descripcion pormenorizada de los antecedentes que justificaron la actualizacion del Instrumento de
Planificacion vigente, estableciendo su objeto, ambito territorial y temporal, asi como los objetivos de
planificacion. Ello teniendo como base el marco del problema donde se caracterizan los principales aspectos
del sistema territorial, priorizando los elementos relevantes desde el punto de vista ambiental y de
sustentabilidad.

e Capitulo 3 Marco de Referencia Estratégico.
Contiene el resumen de las politicas de desarrollo sustentable y medioambiente que enmarcan la propuesta
del Plan Regulador Comunal, entre las que destacan los planes de desarrollo de nivel regional y comunal,y
las politicas de medio ambiente aplicables.

e Capitulo 4 Objetivos Ambientales.
Corresponde al desarrollo de los objetivos 0 metas ambientales del Plan Regulador Comunal, que establecen
logros o resultados esperados en términos de mejoramiento de la calidad ambiental del territorio sujeto a
planificacion.

o Capitulo 5 Criterios de Desarrollo Sustentable.
Contiene ladescripcion de los criterios o reglas de sustentabilidad considerados para el desarrollo del plan, a
partir de los cuales es posible identificarla opcion estratégica de desarrollo mas coherente con los objetivos
de planificacién y ambientales formulados.

e Capitulo 6 Factores Criticos de Decision.
Identifica los temas ambientales y de sustentabilidad relevantes o esenciales, que en funcién del objetivo que
se pretende lograr influyan en la evaluacién de las Opciones de Desarrollo.

e Capitulo 7 Diagnostico Ambiental Estratégico.
Incluye el anélisis situacional de tendencias o patrones de conducta de los criterios de evaluacién aplicados
en los Factores Criticos de Decision, para describir, analizary valorar el estado actual del desarrollo urbano
y territorial del Plan Regulador Comunal.

e Capitulo 8 Identificacion Opciones de Desarrollo.
Se presentany describen las principales propuestas de cada una de las Opciones de Desarrollo definidas.
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Capitulo 9 Evaluacion Ambiental de las Opciones de Desarrollo.

Contiene la Evaluacién de las Opciones de Desarrollo en términos de los riesgos y oportunidades para el
ambiente y la sustentabilidad inherentes a cada una, sobre la base de los Factores Criticos de Decision. Se
identifica la opcion preferente para el proceso de planificacion y se definen directrices de gestion y
planificacion para abordar los riesgos y oportunidades.

e Capitulo 10 Resultados de la coordinacion y consulta a los Organos de la Administracién del Estado (en
adelante OAE).
Da cuenta de los OAE convocados y a aquellos que efectivamente participaron en el proceso de aplicacion
de la Evaluacién Ambiental Estratégica; la forma en que se desarrollé dicha coordinacién y consulta; una
sintesis de los elementos aportados al proceso de decision por los érganos participantes; una sintesis del
modo en que dichos elementos fueron considerados en la formulacion del Anteproyecto del instrumento; y la
indicacién de aquellos que fueron desestimados y el fundamento de su exclusion.

e Capitulo 11 Resultados de las Instancias de Participacion Ciudadana.
Sistematizacion de la opinién comunitaria de los temas ambientales y de sustentabilidad para cada una de
las jornadas realizadas, sintetizando por sector o grupo de trabajo (segun corresponda), los comentarios u
observaciones consensuadas.

e Capitulo 12 Plan de Seguimiento.
Sefiala las medidas propuestas por el Informe Ambiental al Plan Regulador Comunal, considerando un
conjunto de criterios e indicadores de eficaciadel Plan de acuerdocon las directrices de gestiony planificacion
de la opcion de desarrollo elegida.
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2 ACERCA DEL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

A continuacion, se identifican los objetivos de planificacién del IPT y sus alcances, asi como la descripcién de los
antecedentes que justifican y determinan el desarrollodel instrumento de planificacién, especificando ademas el objeto
de evaluacion, junto con el ambito territorial y temporal de aplicacién del IPT.

21

OBJETIVOS DEL PLAN.

Los principales fines y metas de planificacionen el contexto de la Actualizacion del PRC de Padre Hurtado, se expresan
en objetivos generales y objetivos especificos del proceso de planificacion, segun se presenta a continuacion:

2141

212

Objetivos Generales.

Lograrlaintegracion y complementariedad funcional y normativa de las areas normadas por el Plan Regulador
Comunaly porel Plan Regulador Metropolitano de Santiago, mediante los sistemas de &reas verdes, espacios
publicos y vialidad, y el emplazamiento y regulacion de los usos de suelo en las diferentes zonas del Plan
Regulador Comunal.

Planificar con vision estratégica, los espacios no ocupados y de actual baja ocupacion en el area urbana
comunal vigente de Padre Hurtado, asi como en las Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario (AUDP)
establecidas por el PRMS, para intensificar armonicamente su ocupacion e integrarlos adecuadamente al
nuevo espacio urbano planificado.

Identificar el o los roles predominantes de la comuna de Padre Hurtado en sus escalas de aproximacion
regional e intercomunal, abordando también las escalas comunal, urbana y vecinal.

Propender al desarrollo arménico del territorio urbano comunal, en concordancia con las metas regionales del
desarrollo econémico social; promoviendo normas para lograr condiciones adecuadas de higieney seguridad
en los edificios urbanos, en la relacién funcional entre los usos de suelo residencial, actividades productivas,
equipamiento, areas verdes, espacio publico e infraestructura.

Formular una propuesta de organizacién del sistema urbano construido, previendo las necesidades de
espacio y localizacion de las actividades mas adecuadas; armonizando el emplazamiento de las distintas
actividades en el territorio, y generando una calidad morfolégica que agregue valor al conjunto.
Determinar las posibilidades de expansién de la ciudad o centros poblados, segun corresponda, en funcion
de la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitariasy energéticas,y demas aspectos urbanisticos, como
las &reas verdes, los espacios protegidos, los lugares destinados al esparcimiento de la poblacién, entre otros.
Preservarel entorno natural del sistema urbano, asegurandomejores condiciones de habitabilidad a las areas
pobladas, orientando racionalmente y convenientemente su crecimiento y teniendo en consideracion la
ocurrencia de eventos climaticos extremos que condicionan o limitan el desarrollo urbano.

Objetivos Especificos.

Definir éreas de productividad, de proteccion y areas restringidas, entre otras, de manera de promover el
desarrollo sustentable de la comuna, desde el punto de vista territorial, en funcion de sus capacidadesy
potencialidades.

Definir normas 0 zonas especiales, para preservar la identidad cultural y patrimonio edificado, en areas y/o
barrios previamente identificados, de modo a conservar sus caracteristicas originales y evitar intervenciones
urbanas no deseables.

Ordenar y reformular la zonificaciéon del territorio urbano, incluyendo las AUDP, establecidas en la
modificacion del PRMS (MPRMS-73)y sus posteriores modificaciones pertinentes, en base a alternativas de
estructuracion urbana que definan areas homogéneas consolidadas y en reconversién, y que permita el
desarrollo de las diversas actividades en forma arménica.

Revisar la funcionalidad de la red vial urbana y sus afectaciones a utilidad publica vigentes, de manera de
garantizarla capacidad y eficiencia mediante su clasificacién de acuerdo a sus caracteristicas y funcionesen
el sistema comunal y metropolitano.
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e Reconocerlas restricciones al desarrollo urbano que impone el territorio, reduciendo la vulnerabilidad de las
areas urbanasfrente a intervenciones antrépicasy fenémenos climaticos extremos mediante la delimitacion
pormenorizada de las zonas de riesgos.

22 ANTECEDENTE O JUSTIFICACION QUE DETERMIINA LA NECESIDAD DE DESARROLLAR EL PLAN.

El problema que impulsa la decision de planificacion responde en primera instancia a la necesidad de actualizar el
Plan Regulador Comunal vigente desde el afio 2005, ya que dicho instrumento se encuentra obsoleto, considerando
el crecimiento demografico explosivo que ha experimentado la comuna en los ultimos afios, cuyos efectos se reflejan
en la especulacién inmobiliaria en areas rurales, baja provision de servicios comerciales, y desigualdades
socioespaciales producto de un crecimiento descontrolado.

En este contexto el Plan Regulador Comunal vigente presenta dificultades para su aplicacién, siendo prueba de ello
las 11 modificaciones que se hanrealizado a la fecha para acoger requerimientos de planificacién vial, habitacional y
equipamiento. Ello sin considerar el marco normativo metropolitano, ya que la comuna es regida por los criterios del
PRMS, respecto del cual existe incertidumbre en relacion al rol y funcionalidad de la comuna en este contexto
metropolitano.

Bajo este marco normativo se identifican una serie de problemasy externalidades ambientales que han sido
reconocidas en el Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO) recientemente aprobado,y que refieren a desequilibrios
en el funcionamiento urbano, como el déficit a areas verdes, con un estandar que no sobrepasa los 3 m2 de areas
verdes por habitante y que se evidencia principalmente en el casco antiguo, sumando situaciones irregulares de
terrenos de area verde destinados a otros usos, como ocurre en el caso anexo del consultorio Juan Pablo II. Asi mismo
se observa la carencia de un sistema de ciclovias, la insuficiencia que presenta el equipamiento basico de salud
existente (CESFAM) y en general la falta de equipamiento comunitario, que se expresa en una alta dependenca de
servicios, comercio y equipamiento de mayor complejidad en comunas vecinas como Maipu y Talagante.

Deigual forma se observa segregacion socioespacial entre sectores de poblacion de bajosingresos y su cercania con
nucleos de poblacion acomodada. Ademas, se evidencian fricciones por la presencia de infraestructuras y actividades
productivas cercanas a areas habitacionales, como ocurre con el sector industrial aledafio a la Ruta 78, donde se
localizan industrias dedicadas a la produccion de vidrio, acopio de combustibles (gas), bodegaje entre otros, lo que
generaen la poblacién aledafia la percepcién de contaminaciény conflictos por el paso de vehiculos de carga, dado
que el sector se localiza en un entorno residencial asociado a condominios. A ello se suma los efectos por ruido que
generaesta Ruta sobre el area urbana, considerando el alto flujo vehicular que alberga; situacién que también ocurre
en los bordes de la Av. San Alberto Hurtado, calle San Ignacio y en las areas adyacentes a la linea férrea. Ademas,
esta ultima infraestructura por encontrarse al interior del area urbana, causa fragmentacion del territorio generando
desplazamientos erraticos de un extremo a otro.

Existen, ademés algunos conflictos de movilidad a nivel local que se relacionan con la falta de continuidad vial con
comunas vecinas como Maipu, asi como la existencia de calles estrechas que soportan altos flujos vehiculares, lo que
generacongestiony ruido, como en el caso de calle 12 Transversal o las calles de la Villa Antigua (Padre Hurtado) y
las del sector Valle Todos los Santos. Asi mismo se identifican algunos puntos de congestion vehicular como los que
se observan en calles José Luis Caro, Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), 1er aveniday en la interseccion
entre Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla) y San Ignacio.

Adicionalmente el area urbana porencontrarse en un entorno agricola, se encuentra bajola influencia de varios canales
de regadio, a los cuales se asocian riesgos de inundacion que afectan algunas areas residenciales, asi como conflictos
en la consolidacion de algunas vias como ocurre con calle Rio Aconcagua donde la asociacidnde canalistas no permite
la pavimentacion. De igual forma se identifican sitios eriazos en distintos sectores de la comuna donde en general se

T Municipalidad de Padre Hurtado. Plan de Desarrollo Comunal 2022 - 2027. [en linea] disponible en
https://www.portaltransparencia.cl/PortalPdT/documents/ 10179/62801/Informe+Final+PL ADECO+Padre+Hurtado+%281%29.pdf/
bc12ca33-08c9-4e4e-9126-521458719a61
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observala generacion microbasurales destacando entre otros el sector la Araliasy los terrenos adyacentes a la linea
férrea.

Por otra parte las decisiones de planificacién en el contexto de la actualizacion del PRC deberan prever dar cabida a
los intereses de urbanizacion dentro del suelo apto para este fin, de manera que se mitiguen las tendencias que
actualmente se observan en la comuna, donde el desarrollo urbano se ha desplazado hacia el area rural ocupando
suelos agro productivos mediante la subdivisién de predios rusticos al amparo de la Ley 3.516, lo que sumado a la
conformacion de “condominios rurales” genera impactos de diversa indole, como el riesgo de descarga de aguas
servidas domiciliarias en cursos de agua superficiales y canales, aumento de flujo de vehiculos en caminos rurales,
que aumenta la accidentabilidad y los efectos negativos asociados a polvo en suspension y ruido. A esto se suma la
intervencion y deterioro de areas que albergaban la biodiversidad (principalmente areas relacionadas con el pie de
monte de los cerros que bordean la comuna) y un uso intensivo de agua para piscinas y riego, ello sin contar con |la
situacion actual de sequia que se observa en la Region Metropolitana, lo que obliga a considerar las amenazas por
variabilidad climatica en el desarrollo urbano proyectado.

Considerando las problematicas previamente descritas se espera que la actualizacion del instrumento de planificacién
de nivel comunal,ademas defina una propuesta de desarrollo urbano compatible con el contexto natural y paisajistico
en el que destaca la presencia del Rio Mapocho y otros cursos y cuerpos de agua, la influencia del Sitio Prioritario El
Roble y la vocacidn agro productiva de los suelos que ademas se reconoce en el instrumento de planificacidn
metropolitano (PRMS) mediante la definicion de Areas de Interés Agropecuario Exclusivo. Asi mismo se busca que las
propuestas del instrumento de planificacion comunal, relacionadas con la imagen urbana potencien los valores
identitarios de la comuna relacionados con la tradicién campesina, donde destacan algunas celebraciones asi como
espacios urbanos entre los que cabe mencionar la Casa de ejercicio, el sector Las Carboneras, los canales de regadio
Santa Cruz y La Reina, establecimientos educacionales como las Escuelas Julio Covarrubiasy Rep ublica Argentina,
la Ruca mapuche usado como centro ceremonial y el Casco Urbano antiguo.

23 OBJETO DE LA EVALUACION.

El objeto del Plan se refiere a los aspectos en los cuales el IPT tiene competencia para actuar, dentro de limites
normativos, espaciales y temporales. Desde el punto de vista normativo cabe hacer presente que de conformidad a lo
establecido en el articulo 2.1.1 de la Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones (OGUC), el proceso de
Planificacién Urbana tiene por funcion principal orientar o regular, segun el caso, el desarrollo de los centros urbanos
a través de los Instrumentos de Planificacion Territorial. Cada uno de dichos instrumentos tiene un ambito de accion
propio, tanto en relacién a la superficie de territorio que abarcan, como a las materias y disposiciones que contienen.

El presente proceso de planificacion corresponde a la modificacion de un Plan Regulador Comunal, cuyas
disposiciones se encuentran sefialadas en el articulo 2.1.10 de la OGUC y refieren al uso del suelo o zonificacion,
localizacion del equipamiento comunitario, estacionamiento, jerarquizacién de la estructura vial, fijacion de limites
urbanos, densidades y determinacion de prioridades en la urbanizacion de terrenos para la expansion de la ciudad, en
funcién de la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitariasy energéticas,y demas aspectos urbanisticos, que se
detallan a continuacion:
e Ladefinicién del limite urbano de los centros poblados.
e Viasestructurantes de la comuna:
o Anchos minimos.
o Lineas de edificacion.
o Franjas sujetas a declaratorias de utilidad publica.
e  Zonificacién y normas urbanisticas:
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o Usos de suelo. o Superficie de subdivision predial minima.
o Sistemas de agrupamiento. o Densidades maximas.
o Coeficiente de constructibilidad. o Alturas de cierros.
o Coeficiente de ocupacion de suelo o de o Exigencias de estacionamientos.

los pisos superiores. o Areas de Riesgo.
o Alturas maximas. o Areas de proteccion.
o Adosamientos. o Exigencias de plantaciones y obras de
o Distanciamientos minimos. ornato en areas afectas a utilidad publica.
o Antejardines.
o Ochavos.
o Rasantes.

En este contexto el desarrollo de la “Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado” pasaraa derogar
el PRC vigente, debido a que propone actualizar y ajustar el IPT vigente (PRC) desde el afio 2005, formulando un
nuevo instrumento de planificacién comunal que aborde los problemas y conflictos existentes, de manera que sea un
aporte en el mejoramiento de la situacion actual de la comuna proyectando un crecimiento futuro arménico con su
contexto metropolitano. Desde el punto de vista metodoldgico la actualizacion que deriva enla Actualizacidn del Plan
Regulador Comunal de Padre Hurtado, consideré tres procedimientos para su desarrollo, los cuales se describen a
continuacion:
1. Procedimiento Técnico Normativo.
Consistié en una secuencia de etapas mediante las cuales se avanzo en el desarrollo de los componentes
constitutivos del Plan, de acuerdo a lo establecido en la normativa de urbanismo y construcciones, partiendo porla
recopilacién de antecedentes para obtener un Diagndstico Estratégico del territorio comunal, desde el &mbito fisico-
natural, Socioecondmico y urbano territorial. A partir de dichos antecedentes fue posible definir escenarios de
desarrollo en funcion de los cuales se propuso una Imagen objetivoy se formularon las Alternativas u Opciones de
Desarrollo que se evaluaron tanto desde la planificacion urbana como desde los aspectos ambientalesy de
sustentabilidad, en el contexto de la EAE. Con base en este proceso de decision de Disefio la propuesta de Plan.
2. Procedimiento de Participacion.
Corresponde al componente de Participacién Ciudadana definido para la elaboracion del PRC, cuyo objetivo fue
establecer un dialogo e intercambio de informacién permanente con la comunidad, integrada por diversos grupos
de actores, instituciones y organizaciones con diferentes intereses desplegados en el territorio sujeto a
planificacion. Esta estrategia tuvo como propoésito levantar la vision y construir colectivamente la propuesta de
estructuracion urbana territorial para la comuna, ajustando un instrumento de caracter normativo a las aspiraciones
y concepciones de los habitantes, conforme a los patrones culturales de su poblamiento y caracteristicas de su
entorno. Entre los grupos de actores que se convocaron para el desarrollo del IPT estuvieron:
- Actores Institucionales: Organos de la Administracion del Estado, unidades técnicas de la municipalidad.
- Actores comunitarios territoriales: Correspondié a la comunidad organizada a través de juntas de vecinosy
otros grupos de interés y también involucrd asociaciones gremiales u organizaciones de comerciantes e
industriales existentes en el territorio de planificacion.
- Actores ciudadanos: integra a vecinos y la ciudadania en general no necesariamente suscrita a
organizaciones formales la que se sumo directamente a las distintas instancias de participacion.
3. Procedimiento Ambiental.
Tuvo por objeto principal documentar todas aquellas actividades y tareas del proceso de decision necesarias para
someter a evaluacion ambiental estratégica la propuesta de modificacion del Plan Regulador Comunal. Lo anterior,
en concordancia con lo establecido en el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (D.S. N°32 del
Ministerio de Medio Ambiente de fecha 17.08.2015, D.O. del 04.11.2015). Para dichos efectos se considero
fundamentalmente lo siguiente:
- Andlisis de los antecedentes, a objeto de definir los objetivos ambientales, criterios de desarrollo
sustentable, opciones de desarrollo, y en general todos aquellos requerimientos propios del proceso de
EAE.
- Coordinacién con el Organo Responsable (Municipalidadde Padre Hurtado), a objeto de llevar adelante las
instancias de participacion, coordinacién y consulta con los Organos de la Administracion del Estado y otros
actores convocados a participar en el proceso de EAE.
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24  AMBITO DE APLICACION TERRITORIAL Y TEMPORAL.

Se describe a continuacién el contexto territorial de aplicacion del instrumento de planificacién, asi como el ambito
temporal de aplicacion del plan.

241 Contexto Territorial.

La comuna de Padre Hurtado se ubica en el sector suroeste del Gran Santiago, perteneciente a la Provincia de
Talagante, Region Metropolitana de Santiago, cubriendo una superficie aproximada de 80,8km2. Se ubica al suroeste
de Maipu, a lo largo de la Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla). Limita al norte y nororiente con la comuna de
Curacavi y Maipu; al poniente con la Provincia de Melipilla; al oriente con lacomuna de Calerade Tangoy al sur con
la comuna de Pefaflor.

El territorio de la comuna de Padre Hurtado surge a partir de la subdivisién del anterior territorio de la comuna de
Penaflor, constituyéndose administrativamente en el afio 1994, enmarcada por su identificacién rural y su uso como
una comuna dormitorio. Sin embargo, desde esa fecha hasta ahora el territorio comunal se ha adaptado a la llegada
de nuevos habitantes sin un orden estratégico, considerando que mediante la Modificacion al Plan Regulador
Metropolitano de Santiago N° 73 (Incorporaciéon comunas de Talagante, Padre Hurtado, Pefiaflor, EI Monte, Isla de
Maipo, Melipilla, Curacavi, Maria Pinto, San Pedro, Alhue, Buin y Paine, Res. N°76 publicada en Diario Oficial del 24
de noviembre de 2006) la comuna de Padre Hurtado se incorpord administrativamente al PRMS.

Para el desarrollo de la Etapa de Diagnéstico del estudio se considerara el territorio comunal en su totalidad, mientras
que paralas etapas de Alternativas de Estructuracion, Anteproyecto y Proyecto el analisis se concentrara solo en las
areas urbanas de la comuna, las cuales se encuentran definidas por el instrumento de planificacion metropolitano
(PRMS) como Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario (AUDP).

FIGURA 2-1 Territorio Comunal y Area de Planificacién del PRC Padre Hurtado.

Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de imagenes satelitales del programa Google Earth.

242  Ambito Temporal.

Si bien no existe una definicion en el marco de la legislacion relativa al periodo de vigencia que deben tener los
Instrumentos de Planificacién de nivel comunal, es importante anotar que la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en su articulo 28 sexies sefiala que "los instrumentos de planificacion territorial deberéan actualizarse
periddicamente en un plazo no mayor a diez afios”, mandato que permite realizar una revision periédica del Plany su
implementacion. No obstante, atendiendo a las directrices contenidas en la Circular DDU 227 de la Division de
Desarrollo Urbano MINVU, los IPT deben orientarse con una visiéon de futuro, estableciendo proyecciones de
demandas de suelo para acoger el crecimiento urbano proyectado. Lo anterior basado en proyecciones de poblacion,
las cuales consideran en general un horizonte de planificacién de 20 a 30 afios.
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25 MARCO DEL PROBLEMA DE PLANIFICACION.

Se incluye a continuacién una descripcién prospectiva del sistema territorial, mediante la cual se identifican las
dificultades y potencialidades que reflejan prioridades ambientales y de sustentabilidad, que son abordadas en las
decisiones de planificacion.

251 Temas de ambiente y sustentabilidad.

Teniendo en cuenta los antecedentes que determinaron la necesidad de Actualizar el Plan Regulador Comunal de
Padre Hurtado a continuacion se realiza una sintesis de las principales tematicas a abordar, en cuanto a valores
ambientales y de sustentabilidad, problemas y preocupaciones ambientales y de sustentabilidad y conflictos socio
ambientales, que en conjunto ayudaran a guiar y mejorar el proceso de decision.

Valores Ambientales y de Sustentabilidad

Ubicacion
Estratégica en el
territorio
metropolitano

Comunabien conectada conel contextoregional: eje de nivel metropolitano (Ruta 78
y el ex Camino a Melipilla entre otras vias) facilitan la conectividad de Padre Hurtado con
Santiago y el litoral central.

Futura puesta en marcha del Metro Tren Melipilla - Estaciéon Central mejoraré la
conectividad con la ciudad de Santiago.

Patrimonio Natural

Presenciade diversos valores naturales y paisajisticos representados en cerros, Rio
Mapocho y otros cursos y cuerpos de agua (humedales): activos para el desarrollo
urbano futuro.

Influencia del Sitio Prioritario EIRoble dentro del territorio comunal: indica la presencia
de ecosistemas de alto valor ecoldgico. .

El PRMS define gran parte de la comuna como Areas de Interés Agropecuario
Exclusivo: resguardando las condiciones rurales del territorio, siendo uno de los
principales atractivos de la comuna.

Identidad y
potencial turistico

Presenciade inmueblesy espaciosde valor patrimonial e identidad que enriquecen
laimagen urbana, destacando la Casade ejercicio, el sector Las Carboneras, los canales
deregadio Santa Cruzy LaReina, las Escuelas Julio Covarrubias y Rep ublica Argentna,
la Ruca mapuche y el Casco Urbano antiguo.

Existencia de ruralidad y de aspectos identitarios de la tradicion campesina junto
con el desarrollo de diversas celebraciones: constituyen un recurso aprovechable
para el desarrollo turistico de la comuna.

Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

Desequilibriosen el
funcionamiento
urbano

Desequilibrios en la distribucion y disponibilidad de equipamiento comunitario,
equipamiento de escala comunal y servicios, entre el area urbanay los sectores rurales.
Alta dependencia de servicios, comercio y equipamiento de mayor complejidad en
comunas vecinas como Maipu y Talagante.

Débil desarrollo paisajistico y urbanistico, percibiéndose por parte de la comunidad
déficit de areas verdes, asicomo la destinacién de terrenos de area verde a otros usos
(caso anexo del consultorio Juan Pablo I).

La red de Atencion Primaria de Salud (APS) cuenta un sélo CESFAM, que abarca la
totalidad de la demanda existente en la comuna. Sin embargo, la capacidad instalada
en dicho establecimiento resulta insuficiente.

Inexistencia de una red de ciclovias en la comuna que facilite la conectividad al
interior del area urbana.

Presencia de sitios eriazos y microbasurales.

Friccion especial por la presencia de infraestructuras y actividades productivas
cercanas alas areas habitacionales,como el sector industrial localizado adyacente a
la Ruta 78 donde se localizan grandesindustrias y bodegajes en un entorno residencial.
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Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

Conflictosenla
Movilidad local

Fragmentacion delterritorio urbano porinfraestructura de transporte: junto con la
presencia de |a via férrea, restringen los desplazamientos al interior del &rea urbana.
Existencia de nudos criticos vinculados ala conectividad vialintracomunal, porla
falta de continuidad de las vias, que generan barreras que limitan la movilidad de las
personas.

Puntos de congestion vehicular comolos que se observan en calles José Luis Caro,
Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), 1er aveniday en la interseccion entre
Camino Melipilla y San Ignacio.

Calles estrechas que soportan altos flujos vehiculares, lo que genera congestion y
ruido, como en el caso de calle 12 Transversal o las calles de la Villa Antigua (Padre
Hurtado) y las del sector Valle Todos los Santos.

Contaminacionacustica asociada afuentes méviles debido ala cercania de grandes
infraestructuras de transporte como la Ruta 78, Av. San Alberto Hurtado (ex Camino
Melipilla), Linea Férrea.

Tendencia de
Urbanizacién en
area rural

Pérdida de suelo agricola por cambio de uso de suelo preferentemente para fines
habitacionales e industriales.

Intervenciony pérdida de areas de alto valor ecolégico: debido ala urbanizacion de
algunos de los cerros en el area rural.

Riesgo de contaminacion de acuiferos y Potenciales emergencias sanitarias
asociadas ala inexistencia de redes de alcantarillado en sectores de parcelaciones
y condominios rurales.

Aumento de flujo de vehiculos en caminos rurales que genera riesgos de
accidentabilidad y efectos negativos, como polvo y suspension y ruido.

Uso intensivo del agua para piscinas y riego al interior de las parcelaciones.

Amenazas por
variabilidad
climatica

Riesgo de sequia en época estival por la disminucion de las precipitaciones y
caudal de los rios en las principales cuencas. ) .
Riesgo de inundacion asociados al desborde de canales de regadio que atraviesan el
area urbana.

Conflictos Socioambientales

Infraestructura vial
vs. Infraestructura
de riego

Conflictos en la consolidacion de algunas vias como ocurre con calle Rio Aconcagua
donde laasociacion de canalistas no permite obras de intervencion que afecten al canal.

Segregacion entre
poblacion de
distintos grupos
S0Ci0economicos

Presencia de segregacion socio espacial, existiendo nucleos de pobreza que
geogréaficamente se encuentran cercanosa nucleos de poblacién acomodados, sin una
adecuada integracion.

Residencia vs.
Actividad
productiva

Paso de vehiculos de carga por entornos residenciales.
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3 MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO

Refiere al contexto de instrumentos de caracter estratégico sectoriales que abordan, en distintas escalas o niveles de
planificacion, nacional, regional y comunal, aspectos que tienen relevancia para el desarrollo del IPT. El formato de
verificacion de relevancia para la planificacion se ajusta alo sefialado en la Guia de Orientacion para el uso de la EAE
en Chile y la Circular DDU 430.

3.1

POLITICA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO (PNDU).

Aprobada mediante Decreto N° 78 del Ministerio de Vivienday Urbanismo el 04 de marzo de 2014. Esta politica no es
unaley o un reglamento, sino un mandato compuesto por principios, objetivos y lineas de accion capaces de congregar
voluntades para luego, concretarse en leyes, reglamentos y programas publicos orientados a lograr una mejor calidad
de vida. En ese contexto la actual Politica Nacional de Desarrollo Urbano se funda en el convencimiento de que
nuestras ciudadesy centros poblados podrian ser mucho mejores con base en el acuerdo de algunos aspectos
fundamentales que rigen su conformacién y desarrollo. Dichos acuerdos, explicitos, ordenadosy jerarquizados, como
un verdadero contrato social, son la materia de esta Politica (CUADRO 3-1).

CUADRO 3-1: Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU).

Objetivo del instrumento

Metas o lineamientos

Relacion con el objeto de la Evaluacion
(Plan Regulador)

El objetivo principal de esta
Politica es generar
condiciones para una mejor
‘Calidad de Vida de las
Personas’, entendida no
sblo respecto de la
disponibilidad de bienes o
condiciones objetivas sino
también  en  términos
subjetivos, asociados a la
dimension  humana vy
relaciones entre  las
personas.

Integracion social, el Estado debe velar porque
nuestras ciudades sean lugares inclusivos,
donde las personas estén y se sientan
protegidas e incorporadas a los beneficios
urbanos: acceso a los espacios publicos,
educacion, salud, trabajo,  seguridad,
interaccion  social, movilidad y transporte,
cultura, deporte y esparcimiento.

El ambito de accion de los PRC permite
orientar el desarrollo urbano en materia de
dotacion de equipamiento, areas verdes y
su distribucion espacial. Ello unido a
disposiciones urbanisticas que permiten el
acceso equitativo a la vivienda.

Desarrollo Econémico, las ciudades deben ser
agentes de desarrollo economico, fuentes de
innovacién, emprendimiento y creacion de
empleo. Se entiende el concepto de desarrollo
con una mirada integral, con responsabilidad
social y bajo el concepto de sustentabilidad,
armonizando el crecimiento y la inversién con
las externalidades que los proyectos causen en
las personas, localidades y territorios.

El ambito de accion de los PRC permite
orientar el desarrollo econémico de los
centros urbanos a través de la definicion y
priorizacion de usos de suelo y la
intensidad de ocupacion del mismo,
considerando las vocaciones territoriales
en las decisiones de planificacion para
reservar elsuelo destinado ala localizacidn
de equipamientos, servicios y actividades
productivas.

Equilibrio _ambiental, los asentamientos
humanos y productivos deben desarrollarse de
forma sustentable, equilibrada con el medio
natural, reconociendo y valorando los sistemas
€en que se insertan.

El ambito de accion de los PRC permite
reconocer aquellos espacios de valor
natural presentes en las areas urbanas
estableciendo una zonificacién compatible
asociada a éareas verdes y espacios
publicos.
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Relacion con el objeto de la Evaluacion

(Plan Regulador)
El &mbito de accién de los PRC centrado
fundamentalmente en la definicion de
normas urbanisticas, permite a través de
ellas, resguardar aquellos espacios de
valor patrimonial cultural presentes en el
area planificada. Asi mismo a través de los
procedimientos de participacion ciudadana
es posible reconocer patrones identitarios
de las comunidades que puedan ser
incorporados mediante las disposiciones
urbanisticas asociadas a caracteristicas
morfolégicas y de imagen de las é&reas
urbanas.

Objetivo del instrumento Metas o lineamientos

Identidad y Patrimonio, Las ciudades y centros
poblados deben dar cuenta de la identidad de
los lugares en que se emplazan, de las
personas que los habitan y de la diversidad
geogréfica y la riqueza cultural propia de las
diferentes comunidades, pueblos y localidades.

Fuente: Elaboracion propia.

32  POLITICA DE ENERGIA 2050.

La Politica Energética, aprobada mediante Decreto N° 148 de 2016 del Ministerio de EnergiaZ, propone una visién del
sector energético al 2050 que corresponde a un sector confiable, sostenible, inclusivo y competitivo. Esta vision,
obedece a un enfoque sistémico segun el cual el objetivo principal es lograr y mantener la confiabilidad de todo el
sistema energético, al mismo tiempo que se cumple con criterios de sostenibilidad e inclusion y se contribuye a la
competitividad de la economia del pais. En definitiva, mediante estos atributos, se establece como objetivo avanzar
hacia una energia sustentable en todas sus dimensiones. Para alcanzar esta vision al 2050, la Politica Energética se
sustenta en 4 pilares: “Seguridad y Calidad de Suministro”, “Energia como Motor de Desarrollo”, “Compatibilidad con
el Medio Ambiente y Eficiencia” y “Educacion Energética”. Sobre estas bases se definen lineamientos con medidasy
planes de accién planteados hasta el afio 2050. A continuacién, en el CUADRO 3-2, se revisan los lineamientos
asociados a los 4 pilares que se relacionan con el nivel de planificacién urbana comunal?.

CUADRO 3-2: Politica de Energia 2050.

Pilar Lineamiento Relaciéon con el Plan Regulador
L1 Disponer de planes | En lo relacionado con este tema las facultades del PRC permiten
nacionales, regionales y | reconocer dentro de los limites urbanos las areas que actualmente
comunales de gestidn de riesgos y | albergan este tipo de infraestructura identificando las areas no
emergencias para el sector | edificables asociadas a infraestructuras lineales como tendidos
energético que esté en linea con | eléctricos, donde las decisiones de planificacion estan destinadas a
1 - SEGURIDAD otros planes sectoriales y los | reconocer las fajas de resguardo bajo las cuales se establecen usos
. planes nacionales. de suelo compatibles y se evita la localizacion de edificaciones.
Y CALIDAD DE ———> .
SUMINISTRO En gl contexto del PRC el dlggnostlcg de uso Qe suelg permite
13 Aumentar |l seauridad localizar los terrenos o predios destinados a instalaciones de
d a segL almacenamiento y/o distribucién de energia en torno a los cuales se
© . aprovisionamiento, puede establecer una zonificacién y normas urbanisticas acordes al
almacenamiento,  transporte 'y iy ; . .
distribucién de combustibles. uso dgl _suelo y las act|V|d_aclies conexas; previendo ademas, Ia§
potencialidades de crecimiento. De esta forma se prevé
compatibilizar esta actividad respecto a los demas usos de suelo.

2 Decreto 148. Aprueba Politica Nacional de Energia. Santiago, Chile, 30 de diciembre de 2016 [en linea] Recuperado de:
https://www.leychile.cl/Navegar?idNorma=1087965 [20 oct. 2017]

3 Ministerio

de Energia.

(2015). Energia

2050 Politica

Energética de Chile. [en linea] Recuperado de:

http://www.energia.gob.cl/sites/default/file s/energia_2050_-_politica_energetica_de_chile.pdf [20 Oct. 2017]
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Pilar Lineamiento Relacion con el Plan Regulador
L14 Integrar y dar coherencia
a los intereses de los diferentes
actores, sectores, instituciones y
escalas territoriales  (nacional,
2-  ENERGIA | ¢90n al y local) gsqmados ala Las facultades del instrumento de planificacion urbana permiten
gestion del territorio para el - "
COMO MOTOR desarrollo energético definir los usos de suelo admitidos para cada una de las zonas del
DE - Plan, incluida la infraestructura, previendo compatibilizar sus efectos
L15 Integrar en la . s -
DESARROLLO I . respecto a los demas usos en funcién de las potencialidades y
planificacion del territorio urbano y vocaciones del territorio
rural los requerimientos necesarios ' I .
ara implementar sistemas  de !:’or o.tro lado, el Instrumento de p{amﬂcamon puede incorporar
frans orte cdificaciones incentivos en las normas urbanisticas que colaboren con la
ANsp y . sustentabilidad urbana en lo relativo con energias renovables.
eficientes y menos contaminantes.
3.-ENERGIA
COMPATIBLE L21 ”Promover una a’Ita
CON EL MEDIO penetracion de energias
AMBIENTE renovables en la matriz eléctrica.
Dentro de las normas urbanisticas, que es posible establecer en el
130 Utlizar  los  recursos PRC, se encuentra la ocupacién de suelo que puede ser
o considerada una medida de eficiencia energética ya que a través de
4-EFICIENCIA | disponibles localmente Y| esta norma, se puede fiar el modelo de desarrollo urbano
Y EDUCACION | aprovechar  los potenciale s o P ) )
ENERGETICA energéticos en los  procesos prqmowendo por e_JempIo, la recuperacion de suelos en Fiesgso en
roductivos el interior del ambito urbano o los procesos de redensificacion de
P ' algunos sectores apuntando a un desarrollo urbano compacto y
concentrado.

Fuente: Elaboracién propia.
3.3 PLAN NACIONAL DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO*.

Aprobado por el Consejo de Ministros para Sustentabilidad y el Cambio Climéticoel 1 de diciembre de 2014, constituye
el instrumento articulador de la politica publica chilena de adaptacién al Cambio Climatico. El plan entrega los
lineamientos para la adaptacion y proporciona la estructura operativa para la coordinacion y coherencia de las acciones
de los diferentes sectores y distintos niveles administrativos territoriales, considerando que la adaptacién puede
llevarse a cabo a nivel de un sector especifico, multisectorial, regional 0 de manera transversal. Para ello establece 4
objetivosy 9 principios que se materializan a través de 8 lineas de accién las que a su vez se han agrupado en 4 temas
principales, de los cuales 2 se relacionan con el ambito de accion del PRC de Padre Hurtado y se revisan en el
CUADRO 3-3:

CUADRO 3-3: Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico.

Tema Llneg’de Actividad Relacion con el Plan Regulador
Accion
A23 Considerar Ia. incorporacion del En el contexto del PRC de Padre Hurtado a través
L7 concepto de cambio dimatico en los del desarrollo de la Evaluacion  Ambiental
Incorporacién | instrumentos de planificacion  y L . .
del tema de | ordenamiento territorial a través del E.strat.eglca 8¢ incorpora el concepto .de cgmblo
. o - climético mediante las  consideraciones
T3. Cambio procedimiento de  Evaluacién mbientales (objetivos ambiental riterios d
Fortalecimiento | climatico en | Ambiental Estratégica  (EAE), ambientales (ODJEIVOS ambientales y crilerios ae
Institucional la  gestion | dispuesto en la Ley de Bases del sustentabiidad), en las cuales se apuntan a
. : . . .| disminuir las condiciones de vulnerabilidad del
ambiental a | Medio Ambiente, y mediante guia sistema urbano frente a situaciones de riesgo
nivel regional | que indique los contenidos para su considerando criterios de adaptacion y miti aciénga
y local. incorporacion en la EAE de dichos ) adap ymitg
. las amenazas de origen climatico.
instrumentos.

4 Ministerio del Medio Ambiente. 2014. Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico. Departamento de Cambio Climatico.
Disponible en: http://portal. mma.gob.cliwp-content/uploads/2016/02/Plan-Nacional-Adapta cion-Cambio-Climatico-version-final. pdf
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Tema Llne‘?l'de Actividad Relacion con el Plan Regulador
Accion
L8 A.24 Incorporar en el desarrollo y
Informacion actualizacion de mapas de riesgo la A -
- para la toma | informacién de eventos En eI. ambltq de accidn del PRC s Qesarrolla un
T4. Reduccidn - . - estudio de riesgos naturales y antropicos, a partir
de decisiones | hidrometeorolégicos extremos

del riesgo de
desastres

del cual se restringe o condiciona el desarrollo
urbano en las areas que presentan riesgo para la
poblacién.

en el marco | actuales y proyectados en el territorio
de la gestion | nacional que incluyan las variables
del riesgo de | de amenaza, wulnerabiidad vy
desastres. exposicion al cambio climatico.
Fuente: Elaboracion propia.

34 ESTRATEGIA NACIONAL DE CRECIMIENTO VERDE.

Con su entrada oficial a la OCDE en mayo de 2010, Chile reiter6 su compromiso con la Estrategia de Crecimiento
Verde. En consecuencia, el Ministerio de Hacienda en conjunto con el Ministerio del Medio Ambiente elaboro la
Estrategia de Crecimiento Verde para Chile con el fin de promover el crecimiento econdmico y, al mismo tiempo,
contribuir con la proteccion del medio ambiente, la creacion de empleos verdes y la equidad social®

Esta Estrategia propone, que para velar adecuadamente por reducir riesgos en la salud de la poblacién, mejorar su
calidad de viday proteger el patrimonio ambiental del pais, se requiere potenciar los instrumentos de gestién ambiental
disponibles, habilitar nuevos instrumentos, seguir las mejores practicas regulatorias a nivel internacional que permitan
normas eficientes y fomentar la creacion de un mercado nacional de bienesy servicios ambientales. En este contexto
la estrategia contempla tres ejes estratégicos correspondientes a: Internalizacion de externalidades ambientales a
través de la implementacion de instrumentos de gestion ambiental, el fomento del mercado de Bienes y Servicios
Ambientales, y el Seguimiento y medicion de la estrategia. En el &mbito del PRC de Padre Hurtado se establece
relacion con el primer eje mencionado, segun se detalla a continuacion (CUADRO 3-4).

CUADRO 3-4: Estrategia Nacional de Crecimiento Verde.

Eje Estratégico Linea de Accion Relacion con el Plan Regulador

- En el contexto del PRC de Padre Hurtado se ha incorporado
gzplir:tfﬂﬁgﬁzs Buenas Implementar la [ la Evaluacién Ambiental Estratégica desde el inicio del
.. | Practicas Evaluacion ~ Ambiental | desarrollo del instrumento, de manera que la estrategia de

de gestion . . o . )
. Regulatorias. Estratégica. desarrollo urbano definida incorpore objetivos ambientales y

ambiental. o "
criterios de sustentabilidad.

Fuente: Elaboracién propia.
35 ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2024-2035 REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO ¢

La Estrategia Regional de Desarrollo de la Region Metropolitana, cuyo horizonte se ha fijado para el afio 2035 (ERD
RM 2035), constituye la carta de navegacion que compromete las acciones del Gobierno Regional de Santiago. Enel
contexto del proceso de descentralizacion politica y administrativa que atraviesa el pais, y en concordancia con la
Politica Nacional de Ordenamiento Territorial,la ERD RM 2035 se erige como un instrumento de planificacion y gestion
de caracter indicativo para el conjunto de la institucionalidad presente en la Region.

La ERD RM se basa en una visién para Santiago al 2050. Imagina a “Santiago, emplazada en la cuenca del Maipo,
como una ciudad-region humana y resiliente, donde sus habitantes, organizaciones y entidades publicas y privada
alcanzan un desarrollo integral y equitativo, con altos estdndares de bienestar y adaptacion al cambio climatico.” La
vision representa un estado de desarrollo integral al que aspira una comunidad de personas y/o autoridades de un

5 Ministerio del Medio Ambiente, Ministerio de Hacienda. (2013). Estrategia Nacional de Crecimiento Verde. Recuperado de
http://www.mma.gob.cl/1304/articles-55866_Estrategia_Nacional_Crecimiento_Verde.pdf.

6 Gobierno Regional Metropolitano de Santiago (Julio 2024). Estrategia Regional de Desarrollo Regién Metropolitana de Santiago
2024-2035. Recuperado de: https://www.gobiernosantiago.cl/wp-content/upload s/2024/07/ERD-RM_2035.pdf
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territorio, para lo que concurren mdltiples necesidades de politica publica, pero no implica un compromiso efectivo de
alcanzarlas.

Por otro lado, la imagen objetivo es una proyeccion futura del estado de desarrollo que se busca lograren un territorio
a largo plazo, basada en ciertas prioridades, y para el cual existe un Plan de Accion que compromete acciones, plazos
y responsabilidades especificas. En este contexto la Imagen Objetivo de la ERD RM 2035 se presenta a continuacion:
“‘Santiago, region que logra avanzar hacia un desarrollo con mayor justicia social, territorial y ambiental para sus
habitantes, expresado en altos estandares de seguridad, cohesion social, equidad de género y sostenibilidad,
promoviendo desarrollo economico, turistico y cultural”.

Paralograrlo establecido enlalmagen Objetivo se traz6 un plan de accion compuesto por 7 lineamientos estratégicos
vinculados al desarrollo social, seguridad regional, espacios publicos, movilidad regional sostenible, territorio resiliente,
economia para el desarrollo sostenible y gobernanza multinivel; cada uno de estos lineamientos establece objetivos y
acciones estratégicas, de las cualesa continuacion en el CUADRO 3-5 se revisan aquellos que se relacionan con el
ambito de accién del Plan Regulador Comunal.

CUADRO 3-5: Estrategia Regional de Desarrollo 2024-2035 Region Metropolitana de Santiago.

Lineamientos

Objetivos estratégicos

Relacion con el objeto de la
Evaluacion (Plan Regulador)

Lineamiento 1: Desarrollo
social para la equidad
territorial y de género.
Avanzar hacia una region sin
fragmentacion territorial,
disminuyendo brechas
sociales y de género, donde
todas las personas tengan
acceso equitativo a los
beneficios y oportunidades
que ofrece

Inclusion social de

grupos

vulnerados,

violentados y en

riesgo social.

Transversalizar el enfoque de
género Y la participacion de las
mujeres en la toma de
decisiones y acciones
regionales.

Fortalecer la proteccion infantil
y promover oportunidades
equitativas e inclusivas para el
desarrollo integral de NNA y
jovenes, en entornos seguros y
conforme a las convenciones
internacionales suscritas.

Garantizar el bienestar integral
de las personas mayores,
promoviendo su
reconocimiento, participacion y

El PRC define una estrategia de
participacion ciudadana en la cual se
establecen instancias de reunion
considerando tanto los intereses
ciudadanos como los distintos grupos
sociales presentes en la comuna,
considerando de ser necesario
sesiones especificas para grupos
determinados a fin de poder
incorporar la opinién de dichos
grupos dentro del proceso de
decision.

acceso a servicios, en una

cultura de buen trato.
Lineamiento 2. Seguridad Seguridad en el | Promover iniciativas  que | El &mbito de accion de los PRC,
regional y barrial a escala espacio publico. aborden las inciviidades | permite orientar el desarrollo urbano

humana.

Promover la prevencion
situacional y abordaje integral
de los delitos de mayor
connotacion social
fortaleciendo la sequridad
publica para una mayor
cohesién social en la region.

mediante el uso de tecnologias
preventivas.

Lineamiento 3. Espacios
publicos para todas y todos
Impulsar la revalorizacion del
espacio publico como un
escenario accesible, inclusivo
y seguro donde todas las
personas se sientan
bienvenidas a disfrutar y

Espacios publicos
inclusivos.

Fomentar el uso de espacios
publicos disefiados con
enfoque inclusivo que propicien
la participacion de todas y todos
los habitantes de la regién

en materia de suficiencia de
equipamiento, incluyendo los de
seguridad (policia y bomberos),

areas verdes y su distribucion
espacial, a fin de permitir el acceso
equitativo de la poblacién a estos
espacios, localizandolos de manera
estratégica equidistantes a entornos
comerciales y residenciales a fin que
sean accesibles, aportando de esta
forma a una mayor seguridad. Asi
mismo es posible evaluar estrategias
urbanisticas que permitan reducir la
incidencia de actividades delictivas y
fomenten la interaccién positiva de la
comunidad, incorporando variables
para determinar la vulnerabilidad
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Lineamientos

Objetivos estratégicos

Relacion con el objeto de la
Evaluacién (Plan Regulador)

participar de la vida en
comunidad

socioecondmica de los distintos
grupos de poblacion considerando el
enfoque de género.

Lineamiento 4. Movilidad
regional y metropolitana
sostenible

Brindar un sistema de
movilidad seguro, inclusivo y
con equidad de género, a
través de una red integrada
de transporte e
infraestructura para la
conectividad regional y
metropolitana con criterios de
sostenibilidad, uso de
tecnologias limpias e
innovadoras.

Planificacion
territorial
orientada

y la
activa.

al

transporte publico
movilidad

Planificar 'y promover un
sistema de transporte
intermodal con vision regional y
metropolitana.

Impulsar la diversificacion de
los modos de transporte,
accesibilidad, convivencia vial y
el desarrollo del transporte
publico con énfasis en
tecnologias sostenibles,
priorizando espacios seguros
para peatones.

Convivencia
seguridad vial.

y

Promover la convivencia vial y
mejorar la relacién de los
modos de transportes que
circulan en la ciudad integrando
funcionalidad,  eficiencia vy
experiencia  de  peatones,
conductores Yy ciclistas.

El PRC definra la vialidad
estructurante, identificando  ejes
viales para la movilidad interna y la
conexion metropolitana, ademas de
integrar  distintos ~ modos  de
transporte en el espacio publico. Esto
se complementa con el Estudio de
Movilidad Urbana, actualizado por el
Decreto N° 57 del 06 de abril de
2023, dentro del marco del Plan
Regulador.

Lineamiento 5. Medio
ambiente y territorio resiliente
Proteger y conservar el medio
ambiente, valorando el
patrimonio natural del
territorio,

Minimizando riesgos
socioambientales y
fortaleciendo Ia resiliencia
ante el cambio climatico y los
desastres

espacio publico.

Cambio climatico
y arborizacién del

Promover medidas dirigidas a
reducir la vulnerabilidad y
aumento adaptativo de los
sistemas humanos y naturales
ante el cambio climatico.

En el &mbito de acciéon del PRC se
desarrolla un estudio de riesgos
naturales y antrépicos, a partir del
cual se restringe o condiciona el
desarrollo urbano en las areas que
presentan riesgo para la poblacion.
Ademas, mediante la definicion de

normas urbanisticas es posible
excluir la localizacion de
equipamiento critico (salud,

educacion y seguridad) en las areas
susceptibles de ser afectadas por
desastres naturales, para garantizar
su  funcionamiento aun en
situaciones de catastrofe.

Asi mismo mediante la definicion de
la vialidad es posible establecer los
anchos de cada wuno de los
corredores y con ello los perfiles del
espacio publico, donde se pueden
consolidar &reas verdes Con la
reserva de suelo para este fin se
promueve el aumento del arbolado
urbano que aporta en la mitigaciéon de
cambio climatico mediante la captura
de carbono.

Proteccion
ambiental,
naturaleza,
biodiversidad
paisaje.

y

Promover la conservacion de la
naturaleza fortaleciendo la
proteccién ambiental,
reduciendo amenazas sobre
ecosistemas y reconociendo la
importancia de la biodiversidad
de especies y paisajes
regionales y metropolitanos,

El ambito de accion de los PRC,
permite resguardar aquellos
espacios de concentracién de masas
vegetales localizados al interior de
las é&reas urbanas y que prestan
servicios ecosistémicos; para ello se
establecen zonas de  usos
compatibles con los valores de estos
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Lineamientos

Objetivos estratégicos

Relacion con el objeto de la
Evaluacién (Plan Regulador)

como también la proteccion de
suelos con vocacién  de
explotacién agricola.

sitios. Asi mismo cuando es posible
se establecen areas y corredores
verdes, no solo como espacios
destinados a la recreacion y el
esparcimiento sino como corredores
que permitan la conexién ecolégica
con espacios naturales (rios,
humedales, efc.)

Manejo
residuos.

de

Liderar el manejo de residuos
con orientacién en la economia
circular en zonas rurales y

En el &mbito del PRC se revisa la
posibilidad de incorporar incentivos a
la adopcién de medidas para la

urbanas,
valorizacion,
disposicion final.

fortaleciendo la
reciclaje y

gestion sustentable de residuos
solidos domiciliarios

3.6

Fuente: Elaboracién propia.

POLITICA REGIONAL DE AREAS VERDES

Su objetivo general es implementar un sistema regional y metropolitano de areas verdes sustentable equitativo y de
calidad, capaz de constituirse en un referente de identidad para la ciudadania y que contribuya a equilibrar las
dinamicas de desarrollo regional. Para este objetivo se proponen 6 lineas estratégicas, cada una con un objetivo
general y objetivos tacticos que derivaran en acciones especificas, en el marco de un programa.A continuacion, enel
CUADRO 3-6, se presentan las lineas estratégicas y objetivos que guardan relacién con el ambito de accién de los
Planes Reguladores Comunales.

CUADRO 3-6: Politica Regional de Areas Verdes.

Articulo Tematica regulada Relacidn con el objeto de la Evaluacion (Plan Regulador)
Establecen limites maximos de | El PRC, en su ambito de accién, define una zonificacion de usos de
emision de MP, SO2, COy NOx | suelo que incluye la definicién de &reas destinadas a la localizacion

Articulos 36, 38,40 | (entrada en vigencia de 12 | de actividades productivas enfuncion delos escenarios de desarrollo
y 41 meses, en general para fuentes | econémico y las aptitudes de uso que se identifican en la comuna,
existentes y aplicaciéon | teniendo en cuenta las restricciones climaticas, ambientales y
inmediata para fuentes nuevas). | legales (zona saturada) que presenta el territorio.
Gobierno Regional continuaré El ambito de accion de los PRC permite orientar el desarrollo urbano
9 - en materia de areas verdes y su distribucion espacial afin de permitir
Articulo 99 con la meta de contribur con | acce itativo de la poblacién a esto ios. De esta forma
icu 100 nuevas hectareas de areas | € @0ceso equitativo de la poblacion a estos espacios. De esta fo
se contribuye ala meta regional mediante una nueva oferta de areas
verdes. . - .
verdes que buscan mejorar la dotacién de nivel comunal.
Gest|onar” recursos para a El &mbito de acciéon del PRC permite establecer el espacio publico
, construccion de 300 kilbmetros . " . ; e
Articulo 104 de  cidorrutas 3.000 destinado a movilidad bajo un concepto que integre distintos modos
gy ) ) y ' de transporte (incluidos los no motorizados).
biciestacionamientos.
Fuente: Elaboracién propia.
7 Gobierno Regional Metropolitano de Santiago. 2014. Politca Regional de Areas Verdes. Disponible en:

https://www.gobiernosantiago.cliwp-content/uploads/2014/doc/ estrategia/Politica_Regional_de_Areas_Verdes,_2014.pdf
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3.7 ESTRATEGIA REGIONAL PARA LA CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD 2015-2025.2

El objetivo general de la estrategia es contribuir a la conservacion de la biodiversidad en la Region Metropolitana de
Santiago, promoviendo la gestion sustentable de sus caracteristicas, servicios y potencialidades, de manera de
resguardar su capacidad vital y de garantizar el acceso a sus beneficios para el bienestar de las generaciones actuales
y futuras. Para el cumplimiento de los objetivos planteados se definen siete ejes estratégicos de los cuales dos son

pertinentes de ser contemplados en el PRC de Padre Hurtado (CUADRO 3-7):

CUADRO 3-7: Estrategia Regional para la Conservacion de la Biodiversidad 2015-2025.

Eje Estratégico

Descripcion

Relacion con el objeto de la Evaluacion

Eje estratégico 2.
Valoracion de los servicios
ecosistémicos.

Se fundamenta en que la
biodiversidad aporta con diversos
servicios ecosistémicos que mejoran
la calidad de vida de las personas y
que tienen una incidencia directa en
el bienestar de la poblacién regional.

Eje estratégico 4.
Conservacion de la
biodiversidad en areas
rurales y urbanas.

Se fundamenta en que la gestion de
la biodiversidad se aborda en un
contexto amplio de manera que
involucre a todo el territorio regional
en sus diversas expresiones y
niveles. Ello implica que las acciones
deben emprenderse a escala de
paisaje integrando la conservacion
de las areas naturales y los espacios
rurales y urbanos que contribuyen
como parte de corredores o de

El ambito de accion de los PRC centrado
fundamentalmente, en la definicion de normas
urbanisticas, permite, a través de ellas, resguardar
aquellos espacios de valor natural localizados al interior
de las é&reas urbanas y que prestan servicios
ecosistémicos; para ello se establecen areas verdes o
zonas de usos compatibles con los valores de estos
sitios.

Asi mismo se incorpora la normativa de nivel
metropolitano (PRMS), reconociendo las areas verdes
de nivel intercomunal y precisando su delimitacion de
manera que exista coherencia con los objetivos
metropolitanos en lo referido a la proteccion/
conservacion de espacios de valor natural como soporte
para el desarrollo urbano.

habitats de especies emblematicas,
entre otras funciones.
Fuente: Elaboracion propia.

3.8 PLAN MAESTRO DE TRANSPORTE DE SANTIAGO 2025.°

El Plan Maestro de Transporte Santiago 2025 nace de la necesidad de contar con una guia para la gestién y las
inversiones estratégicas en infraestructura que definan un sistema de transporte urbano orientado a satisfacer las
necesidades de movilidad de las personas y mercancias en Santiago en el largo plazo. Este busca generar un
programa coordinado de proyectos de los distintos modos e instituciones, con el fin de cumplir cuatro objetivos
generales, asociados a alcanzar Eficiencia, Equidad, Sustentabilidad y Seguridad. En este contexto el Plan Regulador
Comunal se enmarca en los objetivos de Eficiencia, Equidad y Sustentabilidad, tal como se detalla en el CUADRO 3-8.

8 GORE-RMS - SEREMI MMA RMS. 2013. Estrategia Regional para la Conservacién de la Biodiversidad en la Regién
Metropolitana de Santiago 2015-2025. Gobierno Regional Metropolitano de Santiago y Secretaria Regional Ministerial del
Ministerio del Medio Ambiente, Region Metropolitana de Santiago. Licitacion 1261-3- LP12/2012. Cddigo BIP N°30096753-0. 145

pp
9 Subsecretaria de Transportes. 2013. Plan Maestro de Transporte de Santiago 2025. Ministerio de Transportes y

Telecomunicaciones. Disponible en: https://www.mtt.gob.cl/wp-content/uploads/2014/02/plan_maestro_2025_2.pdf
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CUADRO 3-8: Plan Maestro de Transporte De Santiago 2025.

Objetivo L Relacion con el objeto de la Evaluacion (Plan
Descripcion
General Regulador)
Este objetivo apunta a fortalecer el transporte En gl caso especifico de l? C 0 muna.dt.a Padre Hurtado, a
iblico v recomienda el crecimiento de la través del PRC, se definird la vialidad estructurante
Eficiencia pu y ! identificando los ejes viales que permitiran la movilidad
cudad alrededor de ejes de transporte | . y
. interna de la comuna y su adecuada conexion con la
masivo. o . ,
vialidad del nivel metropolitano.
Apunta a velar por un nivel de accesibiidad | El ambito de acciéon del PRC permite establecer el espacio
Equidad homogéneo en todos los puntos de la ciudad | publico destinado a movilidad bajo unconcepto que integre
q y proteger formas vulnerables de transporte | distintos modos de transporte (incluidos los no
como la caminata vy la bicicleta. motorizados).

Sustentabilidad

Un buen sistema de transporte es
sustentable en 3 dimensiones: ambiental, a
través del control de emisiones y consumo de
combustibles; econémica, asegurando la
viabilidad financiera de los servicios, y social,
cuidando que el grado de aceptacion del
sistema no se deteriore.

En este contexto, las decisiones de planificacion del PRC
pueden aportar en la dimension ambiental ',
especificamente, en relacién al control de emisiones dado
que, dentro de su ambito de accién, permite orientar el
desarrollo urbano en materia de dotacién areas verdes y su
distribucién espacial, asi como en la definicion de espacios
publicos incorporando lavialidad estructurante y corredores
que permitan la movilidad a través de distintos modos de
transporte (ciclovias, paseos peatonales).

3.9

Fuente: Elaboracion propia.

ESTRATEGIA SANTIAGO HUMANO Y RESILIENTE."

Genera una carta de navegacion hacia el 2041, que busca fortalecer la capacidad de coordinacién y promover una
institucionalidad que sea capaz de articular a todos los actores y comunidades, de manera de aprender de las lecciones
del pasado, conocer los riesgos y sus raices, reducir y mitigar sus eventuales dafios, y fortalecer la capacidad de
recuperacion para construir el Santiago del futuro. Esta estrategia define la siguiente vision: "Queremos que el modelo
de desarrollo de Santiago sea uno a escala humanaen que ni el auto, ni el edificio, ni el interés econémico predominen,
sino las personas. Que la gente que vive la ciudad y la experimenta sienta que Santiago se suefia, se planifica y se
construye pensando en cada uno de ellos".

Dicha vision se compone de 6 pilares fundamentales, los cuales se revisana continuacién (CUADRO 3-9) en cuanto
a su relacion con el &mbito de aplicacion de los planes reguladores comunales:

CUADRO 3-9: Estrategia Santiago Humano y Resiliente.

Pilar Describcion Relacién con el objeto de la Evaluacion (Plan
p Regulador)
En el @mbito de aplicacion del PRC se definira la vialidad
Por una ciudad que prioriza el transporte | estructurante identificando los ejes viales que permitiran
MOVILIDAD o s ) ORI .
URBANA publico, al ciclista y al peatdn por sobre el | la movilidad interna de la comuna y su adecuada conexion
Santiado automovil y provee un sistema de movilidad | con la vialidad del nivel metropolitano. Asi mismo, se
9 integral confiable, seguro, sostenible e | establecera el espacio publico destinado a movilidad
Conectado Y . o oo
inteligente. integrando distintos modos de transporte (incluidos los no
motorizados).

10 Gobierno Regional Metropolitano. 2017. Santiago Humano y Resiliente. Estrategia de Resiliencia. Region Metropolitana de
Santiago. Disponible en: http://santiagoresiliente.cl/assets/uploads/2017/03/E strategia_Santiago_Humano_y_Resiliente.pdf
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Santiago Seguro

que entienda la multicausalidad del delito y
lo enfrente de manera colaborativa,
coordinada, estratégica e inteligente.

INFORME AMBIENTAL
Pilar Descripcion Relacion con el objeto de la Evaluacion (Plan
Regulador)
El ambito de accion de los PRC, centrado
fundamentalmente en la definicion de normas
urbanisticas, permite a través de ellas, resguardar
Por una ciudad que crece y se desarrolla en aqgellk.),s espacios de valor naturg!, g@emas de. la
] " definicién de areas verdes y una zonificacion compatible
MEDIO armonia con el entorno, que utiiza de . .
con las areas circundantes.
AMBIENTE manera responsable sus recursos naturales Asi mismo se incoroora la normatva de nivel
Santiago Verdey | y da acceso de manera equitativa a todos . P . .
Sostenible sus habitantes a areas verdes y parques metropolitano (PRMS),.reconoqenqo y premsando. Igs
; areas verdes metropolitanas incluidas en el territorio
urbanos de alto estandar. . .
comunal, de manera que exista coherencia con los
objetivos metropolitanos en lo referido a la proteccion/
conservaciéon de espacios de valor natural como soporte
para el desarrollo urbano.
Sc?r:viv::ga C';;?iga eqnli?e ssgor;]:t?i\t/:ntelsa En el ambito de aplicacion del PRC se puede aportar en
SEGURIDAD P * | el tema de la seguridad a través de normas urbanisticas

que promuevan la renovacion urbana con el fin de
revitalizar las areas deterioradas o en desuso.

GESTION DE
RIESGOS
Santiago
Preparado

Por una ciudad y comunidades que
aprenden de su historia y de la de otros para
estar mas preparados ante futuros
escenarios de desastres y reducir asi los
dafios e impactos asociados.

En el ambito de accion del PRC se desarrolla un estudio
de riesgos naturales y antrépicos a partir del cual se
restringe, condiciona o precisa el desarrollo urbano en las
areas que presentan riesgo para la poblacién.

DESARROLO
ECONOMICO
Santiago Global e
Innovador

Por una ciudad equitativa territorialmente
que promueve la creacion de nuevas
oportunidades en medio de un ecosistema
de innovacion, emprendimiento y economia
circular a nivel regional.

El PRC, en su ambito de accién, define una zonificacién
de usos de suelo que incluye la definicion de areas
destinadas a la localizacion de equipamiento, asi como
para actividades productivas, y de impacto similar al
industrial, en funcién de los escenarios de desarrollo
economico Y las aptitudes que presenta el territorio.

EQUIDAD
SOCIAL
Santiago Inclusivo

Por una ciudad que disminuya las brechas
sociales, la desigualdad y la fragmentacion
territorial a la que se ve enfrentada, en
donde todos sus habitantes tengan acceso
a los beneficios y oportunidades que esta
ofrece.

El ambito de accion de los PRC permite orientar el
desarrollo urbano en materia de suficiencia de los
equipamientos y servicios junto con su distribucidn
espacial a fin de permitir el acceso equitativo de la
poblacién a estos espacios.

De igual forma, mediante en las zonas destinadas a uso
residencial, se pueden establecer normas urbanisticas
que den cabida a distintas soluciones de vivienda (publica
y privada).

Fuente: Elaboracion propia.

3.10 PLAN DE DESARROLLO COMUNAL 2022-2027.

El Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO) es un instrumento de planificacién estratégica y gestion municipal,
normado porla Ley Organica de Municipalidades N° 18.695. Su principal objetivo es ser una respuesta a las demandas
sociales proponiendo prioridades, lineamientos, politicas y planes de accion que coordinen eficazmente instituciones,

actores y recursos.

En este contexto, el PLADECO se presenta como la carta de navegacion central de los municipios, abarcando tanto el
desarrollo social y econémico como la seguridad ciudadana, los servicios publicos, educacion, salud y vivienda, el
medio ambiente; la reforma institucional y, por supuesto, aunque de manera genérica, el ordenamiento territorial.
Respecto del horizonte temporal de planificacion, el PLADECO se mueve entre horizontes de 4 a 6 afios segun la
necesidad de estar permanentemente actualizandolo, de acuerdo a las nuevas necesidades que puedan surgir en el
desenvolvimiento de las comunas.

Octubre 2025

20




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
INFORME AMBIENTAL

En el caso especifico del PLADECO de Padre Hurtado, su Imagen Objetivo se sintetiza en la siguiente vision de
desarrollo:

Padre Hurtado:
Comuna atractiva para vivir en un entorno rural.

Promoviendo un desarrollo mas seguro, equitativo, sin divisiones e integrado, con un sistema de transporte moderno,
mejor conectividad vial, equipamiento urbano, espacio publico y areas verdes de calidad, implementando una gestion
ambiental sustentable, que ponga en valor los atributos naturales de la comuna.
Fortaleciendo el desarrollo de las personas con un enfoque inclusivo y multicultural, asegurando el acceso a una
atencion de salud oportuna, potenciando la educacion publica y desarrollando una amplia oferta deportiva, recreativa
y cultural con pertinencia territorial, asi como instancias para el emprendimiento.

Consolidar una identidad local propia, fortalecer la cohesion social y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
Esta vision de desarrollo se desglosa en 10 lineamientos y objetivos estratégicos, que buscan dar respuesta a los

principales desafios, brechasy oportunidades de desarrollo que la comuna enfrenta. A continuacién (CUADRO 3-10),
se analizan solamente los lineamientos y objetivos que tienen directa relacion o incidencia con el marco de

competencia del Plan Regulador Comunal.

CUADRO 3-10: Lineamientos del PLADECO de Padre Hurtado.

Lineamiento Estratégico

Objetivo Estratégico

Relacion con el objeto de la Evaluacion (Plan
Regulador)

2. Transporte, movilidad vy
seguridad vial: claves para la
integracion de la comuna.

2. Mejorar las condiciones de
conectividad, transporte y seguridad
vial de manera de disminuir los
tiempos de viajes y los riesgos de
accidente, consolidando diferentes
modos de desplazamiento.

En el ambito de aplicacién del PRC se definira la
vialidad estructurante identificando los ejes viales
que permitiran la movilidad interna de la comuna y
su adecuada conexién con la vialidad del nivel
metropolitano. Asi mismo, se establecera el espacio
publico destinado a movilidad integrando distintos
modos de transporte (incluidos los no motorizados).

3. Gestibn  ambiental vy
sustentabilidad: bases para el
desarrollo de la comuna.

3. Contribuir al desarrollo sustentable
de la comuna, incorporando
estrategias de gestion integral de
residuos, mitigacion de problematicas
ambientales, la prevencion de riesgos
y la puesta en valor de los atributos
naturales del territorio comunal.

El ambito de accion de los PRC, centrado
fundamentalmente en la definicibn de normas
urbanisticas; permite a través de ellas, resguardar
aquellos espacios de valor natural, ademas de la
definicion de areas verdes y una zonificacion
compatible con las areas circundantes.

Asi mismo se desarrolla un estudio de riesgos
naturales y antrépicos, a partir del cual se restringe,
condiciona o precisa el desarrollo urbano en las
areas que presentan riesgo para la poblacion.

4. Equipamiento  urbano,
espacio publico e
infraestructura basica:

condiciones de habitabilidad
para una mejor calidad de
vida.

4. Dotar a la comuna de Padre
Hurtado de mejores condiciones de
infraestructura basica, equipamiento
urbano, espacio pulblico y areas
verdes, de manera de asegurar un
desarrollo territorial mas equitativo.

El ambito de accion de los PRC permite orientar el
desarrollo urbano en materia de suficiencia de los
equipamientos y servicios junto con su distribucion
espacial, afin de permitir el acceso equitativo de la
poblacién a estos espacios.

7. Desarrollo social, grupos
prioritarios y participacién: con
enfoque inclusivo y
multicultural.

7. Favorecer el desarrollo social y la
participacion de la ciudadania através
de unaamplia oferta programatica con
enfoque inclusivo 'y multicultural,
orientada a la comunidad en general
y, especialmente, a los grupos
prioritarios de la comuna.

El desarrollo de la Actualizacion del Plan Regulador
de Padre Hurtado considera el desarrollo de un
procedimiento participativo que da cabida a los
distintos  grupos de actores comunitarios,
funcionales y productivos que existen en el territorio
comunal, a fin de que puedan aportar con sus
opiniones y propuestas en el proceso de decision.

8. Desarrollo econémico
local: oportunidades para el
emprendimiento y el empleo.

8. Promover el emprendimiento y las
oportunidades de empleo, como ejes
fundamentales del desarrollo

En el PRC se puede reconocer la vocacion del
territorio comunal mediante usos de suelo que
potencien las actividades economico- productivas,
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Lineamiento Estratégico

Objetivo Estratégico

Relacion con el objeto de la Evaluacion (Plan
Regulador)

economico de la comuna, explorando
rubros como el turismo y potenciando
el comercio y los servicios.

mediante usos de suelo acordes con dicha
vocacién, estableciendo zonas destinadas a
equipamientos y servicios que soporten la actividad
turistica, asi como comercios y servicios.

9. Cultura e identidad cultural:
rescate de la cultura e historia
local.

9. Consolidar la identidad de la
comuna de Padre Hurtado a través de
la implementacién de estrategias de
planificacion, desarrollo de publicos y
audiencias, y el rescate y puesta en
valor la historia local y el patrimonio
cultural.

El ambito de accién de los PRC centrado,
fundamentalmente, en la definicion de normas
urbanisticas, permite a través de ellas, resguardar
aquellos espacios de valor patrimonial cultural
presentes en el area planificada. Asi mismo, a
través de los procedimientos de participacion
cudadana, es posible reconocer patrones
identitarios de las comunidades que puedan ser
incorporados  mediante  las  disposiciones
urbanisticas asociadas a  caracteristicas
morfolégicas y de imagen de las &reas urbanas.

Fuente: Elaboracién propia.
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4 OBJETIVOS AMBIENTALES

Corresponden a las metas o fines de caracter ambiental que busca alcanzar el Plan Regulador Comunal sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica (art. 4 Reglamento EAE) y deben estar relacionados con los objetivos propios del
Plan Regulador (art. 14 Reglamento EAE). La descripcion de los Objetivos Ambientales definidos para la Actualizacién
del Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado se presenta a continuacion, de acuerdo con los contenidos establecidos
en la “Guia de Orientacion para el uso de la Evaluacién Ambiental Estratégica en Chile”.

CUADRO 4-1 Objetivos Ambientales

Objetivos Ambientales

Relacion con los valores, preocupaciones y problemas de ambiente y de
sustentabilidad

Controlar las externalidades ambientales
del desarrollo urbano al margen de la
planificacién, mediante un uso eficiente
del suelo urbano disponible (en Area
urbanizada y Area Urbanizable de
Desarrolo  Controlado  -AUDP); en
términos de densificacion, distribucion y
diversificacion de usos de suelo, sistema
de conectividad, dotacion de espacios
publicos y adecuada cobertura de
servicios sanitarios.

Valores Ambientales y de Sustentabilidad

e Comuna bien conectada con el contexto regional: eje de nivel metropolitano
(ruta del Sol y la Av. San Alberto Hurtado, entre otras vias) faciltan la
conectividad de Padre Hurtado con Santiago y el litoral central.

e  Futurapuesta en marcha del Metro Tren Melipilla - Estacion Central mejorara
la conectividad con la ciudad de Santiago.

Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

o Desequilibrios en la distribucion y disponibiidad de equipamiento
comunitario, equipamiento de escala comunal y servicios, entre el area
urbanay los sectores rurales.

e Alta dependencia de servicios, comercio Yy equipamiento de mayor
complejidad en comunas vecinas como MaipU y Talagante.

e Lared de Atencion Primaria de Salud (APS) cuenta un s6lo CESFAM, que
abarca la totalidad de la demanda existente en la comuna. Sin embargo, la
capacidad instalada en dicho establecimiento resulta insuficiente.

o Inexistencia de una red de ciclovias en la comuna que facilite la conectividad
al interior del area urbana.

Presencia de sitios eriazos y microbasurales.

Fragmentacion del territorio urbano por infraestructura de transporte: junto
con la presencia de la via férrea, restringen los desplazamientos al interior
del &rea urbana.

e Existencia de nudos criticos vinculados a la conectividad vial intracomunal,
por la falta de continuidad de las vias, que generan barreras que limitan la
movilidad.

e  Puntos de congestidn vehicular como los que se observan en calles José Luis
Caro, Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), 1er avenida y en la
interseccion entre Camino Melipilla y San Ignacio.

o Calles estrechas que soportan altos flujos vehiculares, lo que genera
congestion y ruido, como en el caso de calle 12 Transversal o las calles de la
Villa Antigua (Padre Hurtado) y las del sector Valle Todos los Santos.

o Contaminacién acustica asociada a fuentes méviles debido a la cercania de
grandes infraestructuras de transporte como la Ruta 78, Av. San Alberto
Hurtado (Camino a Melipilla), Linea Férrea.

Conservar el entorno natural y paisajistico
del sistema urbano asociado a la
presencia de cerros, riberas de los
principales  cauces (Rio Mapocho),
humedales y terrenos agricolas,
incorporandolo como activo para el
desarrollo  urbano  mediante  una
zonificacion e intensidad de ocupacion
que reconozca su valor y singularidad
dentro del area urbana establecida por el
Plan.

Valores Ambientales y de Sustentabilidad

e EIPRMS define gran parte de la comuna como Areas de Interés Agropecuario
Exclusivo: resguardando las condiciones rurales del territorio, siendo uno de
los principales atractivos de la comuna.

e Presencia de diversos valores naturales y paisajisticos representados en
cerros, Rio Mapocho y otros cursos y cuerpos de agua (humedales): activos
para el desarrollo urbano futuro.

e Influencia del Sitio Prioritario EI Roble dentro del territorio comunal: indica la
presencia de ecosistemas de alto valor ecoldgico.

Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

o Débil desarrollo paisajistico y urbanistico, lo que se refleja en el déficit de
areas verdes (3,91 m2 de areas verdes por habitante), asi como la
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Objetivos Ambientales

Relacion con los valores, preocupaciones y problemas de ambiente y de

sustentabilidad

destinacién de terrenos de area verde a ofros usos (caso anexo del
consultorio Juan Pablo II).

Pérdida de suelo agricola por cambio de uso de suelo preferentemente para
fines habitacionales e industriales.

Intervencién y pérdida de areas de alto valor ecologico: debido a la
urbanizacién de algunos de los cerros en el area rural.

Riesgo de contaminacién de acuiferos y Potenciales emergencias sanitarias
asociadas a la inexistencia de redes de alcantarilado en sectores de
parcelaciones y condominios rurales.

Aumento de flujo de vehiculos en caminos rurales que genera riesgos de
accidentabilidad y efectos negativos, como polvo y suspension y ruido.

Uso intensivo del agua para piscinas y riego al interior de las parcelaciones.

Resguardar los valores patrimoniales,
culturales y sociales de la comuna
reconociendo su potencial para el
desarrollo urbano y econémico de la
comuna mediante el establecimiento de
condiciones urbanisticas que reconozcan
los elementos de identidad y contexto.

Valores Ambientales y de Sustentabilidad

Presencia de inmuebles y espacios de valor patrimonial e identidad que
enriquecen la imagen urbana, destacando la Casa de ejercicio, el sector Las
Carboneras, los canales de regadio Santa Cruzy La Reina, las Escuelas Julio
Covarrubias y Republica Argentina, la Ruca mapuche y el Casco Urbano
antiguo.

Existencia de ruralidad y de aspectos identitarios de la tradicion campesina
junto con el desarrollo de diversas celebraciones: constituyen un recurso
aprovechable para el desarrollo turistico de la comuna.

Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

Friccion especial por la presencia de infraestructuras y actividades
productivas cercanas a las areas habitacionales, como el sector industrial
localizado adyacente a la Ruta 78, donde se localizan grandes industrias y
bodegajes en un entorno residencial.

Disminuir las condiciones de
vulnerabilidad del sistema urbano frente a
amenazas derivadas del cambio climatico,
como eventos de precipitacién extrema y
sequia, mediante el establecimiento de
restricciones y/o condicionantes a la
ocupacién 'y prescripciones normativas
que mitiguen sus efectos.

Valores Ambientales y de Sustentabilidad
Problemas Ambientales y de Sustentabilidad

Riesgo de sequia en época estival por la disminucién de las precipitaciones
y caudal de los rios en las principales cuencas.

Riesgo de inundacién asociados al desborde de canales de regadio que
atraviesan el area urbana.
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5 CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 4 del Reglamento EAE, el Criterio de Desarrollo Sustentable (CDS) es
aquél que, en funcion de un conjunto de politicas medio ambientalesy de sustentabilidad, permite la identificacion de
la opcién de desarrollo mas coherente con los objetivos de planificacion y ambientales definidos por el Organo
Responsable del instrumento elaborado.

«  Planificacién arménica del sistema urbano construido dentro del suelo urbano disponible que potencie los roles
ylo vocaciones de la comuna en su entorno metropolitano, garantizando la provision de servicios publicos y
bienes urbanos, la compatibilidad entre usosy actividades, y un adecuado sistema de movilidad que integre el
nivel local con el metropolitano considerando distintos modos de desplazamiento.

«  Gradualidad en la intensidad de uso y ocupacién en la interfaz urbano-rural, que resguarde el entorno rural y
paisajistico que enmarca el &rea urbana de Padre Hurtado, considerando criterios de adaptacion y mitigacion a
las amenazas de origen climatico.
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO PARA EFECTOS DE IMPRESION
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6 FACTORES CRITICOS DE DECISION

Tal como se define en el Articulo 4 del Reglamento EAE, los Factores Criticos de Decision (FCD) corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales que, en funcion del
objetivo que se pretende lograr con el PlanRegulador Comunal, influyen en la evaluacion de las opciones de desarrollo.

6.1  DEFINICION DE PRIORIDADES AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD.

De acuerdo con lo definido en la Guia de orientacion para el uso de la evaluacion ambiental estratégica en Chile, los
FDC resultan de la priorizacion de los temas claves asociados a la decision, focalizando la atencidn sobre los aspecios
importantes relacionados con el ambiente y la sustentabilidad. En este contexto, se realiza la identificacion de
Prioridades Ambientalesy de Sustentabilidad que permiten obtener un panoramaintegrado de la situacion actual de
la Comuna, enfatizando en aquellos temas importantes o claves para el proceso de planificacion.

Para definir dichas prioridades se realiz6 un Analisis FODA identificando cada uno de sus componentes mediante una
charla reflexiva con el equipo multidisciplinario responsable del desarrollo del estudio compuesto por profesionales
especialistas en temas socioecondmicos, ambientales, urbanos, sociales y participacion ciudadana.

Este analisis permitié organizar el Diagnostico Integrado del proceso Técnico, mediante la identificaciénde Fortalezas,
Debilidades, Oportunidades y Amenazas, considerando los ambitos de competencia del Plan Regulador Comunal.
Cada uno de estas tematicas se fueron agrupando mediante juicio experto en Categorias de analisis que resultaron
en desafios o factores criticos de decision, y que se constituyen en los temas claves que se deben abordar en el
proceso de planificacion.

Cabe mencionar que este resultado debe ser revisado tanto con el Organo Responsable, Instancias de Participacion
Ciudadanay Organos de Administracion del Estado, a fin de validarlos temas prioritariosy, en caso de que aplique,
integrar otras tematicas.

a) FCD1:Intensidad del uso residencial y la escala urbana.

Fortalezas

e Presencia de diversos valores naturales y paisajisticos en la comuna, representados en cerros de la Cuesta
Barriga, el rio Mapocho y otros cursos y cuerpos de agua (humedales), constituyen activos para el desarrollo
urbano futuro.

e El Sitio Prioritario El Roble dentro del territorio comunal, indica la presencia de ecosistemas de alto valor
ecoldgico, que son reconocidos por la poblacion.

o Presenciade remanentes de la actividad agricola en la periferia del area urbana, que se valoran como parte de
laidentidad “rural” o “campestre” de la ciudad y de sus habitantes.

o Tamafio medio del area urbana, la baja densidadde algunos sectores, con edificaciones de alturay envergadura
controlada, junto con el reconocimiento de barrios con identidad urbana propia, son condiciones que permiten
conservar un tejido social, junto con relevar condiciones de habitabilidad asociadas a la “tranquilidad’,
“seguridad”, “buena convivencia”, “solidaridad”, significativas para los habitantes.

e Tranquilidad y mantencion de la escala de barrio.

e Presenciade inmueblesy de espacios de valor patrimonial y con identidad, que enriquecen laimagen urbana,
como es el caso del Centro de Espiritualidad Loyola, escuelas Julio Covarrubias y Republica de Argentina,
Municipalidad de Padre Hurtado, Casa Kaplan, Estacion Padre Hurtado, la ex Carbonera, Plaza Los Leones,
Plaza Santa Rosa de Chena, entre otras, ademas del casco urbano mas antiguo.

o Existenciade ruralidad y de aspectosidentitarios de la tradicién campesina, junto con el desarrollo de diversas
celebraciones, que constituyen un recurso aprovechable para el desarrollo turistico de la comuna.
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Debilidades

o Pese al importante crecimiento en términos de la oferta de vivienda experimentado enla comuna existe déficit
habitacional cuantitativo.

e Presenciade inundaciones periodicas y de aplicacion local, producto del desborde de canales de regadio que
atraviesan el area urbana, principalmente en sector sur de la comuna y algunos cruces de la Av. San Alberto
Hurtado.

o Riesgos de anegamientos por aguas lluvias en algunos puntos de la ciudad.

Amenazas

e Presenciade sitios eriazos privadosy municipales, con gran cantidad de pastizalesy basuras, que generan
focos de inseguridad y potenciales incendios.

o Desarrollo de actividadesindustriales y talleres proximo a areas residenciales, que alteran la calidad de vida,
por ruidos y olores molestos.

e Presencia de sectores aledafios a la Av. San Alberto Hurtado, que presentan depdsitos de chatarra y otros
materiales, generando unaimagen de deterioro, en desmedro de la calidad de las construcciones existentes,
condicién que no se condice con su alto nivel de accesibilidad.

e Faltade conectividad de algunos sectores, restringiendo sus accesos, que dificulta su integracién con el resto
del area urbana, aumentando la percepcion de aislamiento.

e Pérdida de suelo agricola, por el cambio de uso de suelo, hacia fines preferentemente habitacionales e
industriales, amenazan los valores asociados a la condicién rural que presenta la comuna.

Oportunidades
e Lacomunase convirtid en un foco a nivel metropolitano de atraccidn de personas, que acelerd su proceso de
consolidacion urbana, realizado porla llegada de personas que buscaban mejorar su calidad de vida, en una
ambiente mas tranquilo y seguro.
e Si bien se proyecta una disminucion del ritmo de crecimiento de la poblacién, la comuna llegara en 2035 a
una poblacion residente de aproximadamente 100.000 habitantes, convirtiéndose en un nucleo urbano
relevante a nivel metropolitano.

b) FCD 2: Conectividad e Integracion Urbana.

Fortalezas

e La Comuna de Padre Hurtado en la Regién Metropolitana posee una posicion estratégica, respecto a las
principales vias de comunicacion entre el centro de laregiony el puerto de San Antonio, a través de laRuta 78
(ex Autopista del Sol) y la Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), ademés del acceso al puerto de
Valparaiso a través del camino G-68 (ex Camino a Valparaiso porla Cuesta Barriga), por medio de la Ruta 68.

o Existencia de vias de acceso a la comuna de Calera de Tango, permiten su vinculacién con el camino G-30
(Cerrillos-Lonquén), a través de las calles El Trébol (G-28) y El Copihue (G-300, continuacién de la Av. San
lgnacio).

Debilidades

e Congestionen el accesoa la Ruta 78, especialmente en horas punta, que se proyecta a las calles al interior del
area urbana de Padre Hurtado.

e Saturaciénde la Av. San Alberto Hurtado (ex Camino a Melipilla) y las calles de acceso a la misma, junto con
las que se vinculan con la Ruta 78 (Av. José Luis Caro y Av. San Ignacio).

o Alto tréfico vehicular se asocia ademas con la emisién de ruido ambiental durante el dia y la noche, siendo la
Av. San Alberto Hurtado (ex Camino a Melipilla) yla Ruta 78, los que presentan los mayores niveles de emision
sonora.

e Congestion de los caminos de acceso a la comuna de Calera de Tango, a través de El Trébol (G-28) y El
Copihue (G-300), continuacién de la Av. San Ignacio), debido a la estrechez de las vias y la presencia de
equipamientos (especialmente educacionales).

¢ Discontinuidad de vias de conexién directa, en sentido oriente-poniente, en el area al sur de la Av. San Alberto
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Hurtado (ex Caminoa Melipilla), sumado ala falta de conectividad con Maipu (ausencia de vinculacion directa
entre el sector de Santa Rosa de Chena y la Ciudad Satélite de Maipu).
Carencia de infraestructura de movilidad para los peatones y de cobertura del transporte publico.

o Falta de unared consolidada de ciclovias que facilite la conectividad al interior del 4rea urbana.

Amenazas

o Fragmentacién del territorio urbano por presencia de redes de infraestructura de transporte ; la Av. San Alberto
Hurtado (Camino a Melipilla) yla linea del ferrocarril, restringen los desplazamientos al interior del area urbana.

o Existenciade pocos atraviesos o cruces en la linea del ferrocarril, provocando que su trazado actué como una
‘barrera espacial” que divide el area urbana.

o Lafalta de continuidad de la red vial, genera sectores geograficamente mas aislados.

e Esta condicion dificulta el acceso a equipamientos y servicios por parte de sus habitantes, aumentando la
percepcion de marginacion de las principales actividades y de dotacion de servicios urbanos.

Oportunidades

e La tasa de motorizacion reportada para la comuna de Padre Hurtado es inferior al valor medio de la Region
Metropolitana, es mas, corresponde a una de las méas bajas.

e Como oportunidad para mitigar las situaciones de congestion, se encuentran varios proyectos de transporte
que consideran el territorio comunal y que hacen parte del Plan Maestro de Santiago 2030: Melitren, Proyecto
Orbital.

¢ Nuevos recorridos de Servicio RED iniciaron su operacion dentro de la comuna.

c) FCD 3: Distribucion y acceso a equipamientos, servicios y areas verdes.

Fortalezas
e Buenaaccesibilidad hacia Maipt y otras comunas del Area Metropolitana de Santiago a través de los grandes
sistemas de transporte intercomunal (Ruta 78 y Camino Melipilla), permite acceder a servicios, comercio y
equipamiento de mayor complejidad.
¢ Presenciade plazas significativas, como es el caso de la Plaza Los Leones, Plaza de Armas de Padre Hurtado
y la Plaza Santa Rosa de Chena.

Debilidades
o Ausencia de un centro civico mayor, claramente reconocido por la comunidad y los visitantes de la comuna.
o Dependencia de las comunas vecinas como Maipu, Talagante y Pefiaflor, para acceder equipamiento de mayor

complejidad, como es el caso de servicios y comercio.

Se prevé un importante déficit de equipamiento de salud tanto en la actualidad como a futuro.

Falta de equipamientos en sectores emplazados en los bordes del area urbana.

Falta de cobertura de &reas verdes de mayor jerarquia, como es el caso de parques urbanos.

Presencia de zonas de areas verdes proyectadas por el PRC, que aun no se han implementado.

Ocupacién irregular y tomas de terreno en terrenos definidos por el PRC como area verde.

Amenazas
o Alta concentracion de equipamientos genera viajes intracomunales servicios ocasionales.

o Si bien existe la presencia de areas verdes locales, asociadas a las urbanizaciones, la percepcion de la
comunidad es que falta cobertura, especialmente en sectores periféricos del area urbana.

o Elprocesodeincremento de la poblacién harepercutido en el aumento de conjuntos residenciales, los que han
afectado la demanda de nuevos servicios y equipamientos.

e Las proyecciones de poblacion apuntan al crecimiento de la poblaciéon. Esta condicién podré incrementar las
dificultades urbanas existentes, en cuanto a conectividad y acceso a servicios por parte de los residentes.

Oportunidades
o Existencia de nuevos equipamientos significativos para la vida cotidiana de los habitantes del area urbanay
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rural, que permiten disminuir la dependencia hacia Pefiaflor o Maipu.
d) FCD 4: Recuperacion o mejoramiento de la imagen urbana.

Fortalezas
e Engeneral, la calidad de la construccion es buena.
Debilidades
o Espaciosintersticiales remanentes y los borde de sistema de transportes.
e Deterioro por superposicion entre usos entre zonas residenciales, de equipamiento, talleres y sistema de
transporte de carga.
o Deterioro en los bordes de contacto con zonas industriales.
o Riesgos antropicos de incendio por la proximidad de zonas residenciales a areas de acopio.

Amenazas
o Competencia por el suelo disponible entre el uso industrial y desarrollo urbano inmobiliario.
e Desarrollo urbano alrededor de las areas industriales va a tener interaccion con areas residenciales futuras.

Oportunidades
e Hay interés de empresas inmobiliarias por desarrollar proyectos en la comuna.

e) FCD 5 Friccion entre areas industriales y desarrollo urbano residencial.

Fortalezas
e Localizacion atractiva para el desarrollo industrial debido a la ubicacion estratégica de la comuna enrelacion a
rutas destinadas a cargas peligrosas (Ruta 78 y ex camino a Valparaiso- Cuesta Barriga) que permiten acceso
a los puertos de San Antonio y Valparaiso.
Debilidades
e Sector Industrial norte definido por el PRMS que permite Actividad Industrial Molesta e interactia con barrios
residenciales.
o Circulaciéon de transporte de carga por el entorno urbano.
Amenazas
o Desarrollo urbano alrededor de las areas industriales va a tener interaccion con areas residenciales futuras
dado lo permisivo del PRC.
e Competencia porzonaindustrial y desarrollo urbano inmobiliario (caso de los terrenos remanentes en el sector
norte).
Oportunidades
¢ Industria tradicional identificada como un componente identitario de la comuna.
e Presenciade instalaciones industriales que constituyen una importante fuente de trabajo para la comunidad.
o Interés de localizar un data center en un terreno localizado en el area industrial norte.

6.2 FACTORES CRITICOS DE DECISION.

Los Factores Criticos de Decisién o desafios, en el marco de los procesos de planificacion, contribuyen a fundamentar
la imagen objetivo y se constituyen en ventanas que permiten cotejar los resultados del plan, es decir, aquellos temas
que tienen que ser considerados por el Plan desde la perspectiva ambiental y de la sustentabilidad. En el CUADRO
6-1, se describe el alcance de los Factores Criticos de Decision previamente identificados, tomando como referendia
las indicaciones de la “Guia de orientacion para el uso de la Evaluacién Ambiental Estratégica en Chile”.
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CUADRO 6-1: Factores Criticos de Decision.

Factores Criticos de Decision

Descripcion del alcance

FCD 1: Intensidad del uso
residencial y la escala urbana

o |dentificar el suelo urbano disponible dentro de las Areas Urbanizables para acoger el

crecimiento de la poblacién futura con acceso a bienes y servicios urbanos, adecuada
conectividad y saneamiento ambiental, considerando potenciales condicionantes y
restricciones asociadas a los efectos del Cambio Climatico.

Promover la conservacion de los elementos de valor cultural e identidad rural como parte
de la imagen urbana.

FCD 2: Conectividad e
Integracion Urbana

Evaluar la estructura de espacios publicos destinados a la movilidad comunal- local con
el fin de ordenar y equilibrar los desplazamientos urbanos y su adecuada interaccién con
el sistema de conectividad metropolitana.

Definir un espacio vial articulado que favorezca la integracidn de soluciones diversas de
desplazamiento e integre modos de transporte no motorizados.

FCD 3: Distribucion y Acceso
a Equipamientos, Servicios,
Areas Verdes

Generar condiciones que fomenten la conformacién de centralidades de equipamiento y
servicios en el area urbana de acuerdo con la distribucién de densidades y la intensidad
de uso.

Conformacién de un sistema de areas verdes y espacios publicos conectado e integrado
con las centralidades, areas residenciales y red vial estructurante mejorando las
condiciones de cobertura y accesibiidad a estos espacios para la poblacion y que
aporten en la mitigacién de islas de calor, como sumideros de carbono y é&reas de
infiltracion.

FCD 4: Deterioro urbano y
superposicion de usos

Identificar condiciones del entorno urbano con evidencia de deterioro urbano evaluando
su potencial de cambio mediante nuevos desarrollos y transformaciones urbanas.
Distribucion de los usos de suelo que dé cabida a las distintas actividades urbanas
apuntando a una adecuada compatibilidad y desarrollo arménico del uso de suelo segln
las aptitudes del territorio urbano.

FCD 5: Localizacion de
Actividades Productivas

Evaluar el nivel de impacto de la actividad industrial sobre las areas residenciales
aledafias.

Determinar la vocacion del territorio para acoger actividades productivas, considerando
criterios de compatibilidad (areas de amortiguacion, gradualidad de uso) y movilidad que
reduzcan la friccién con el uso residencial.

Evaluar la vocacién de los terrenos industriales no consolidados para desarrollar otras
actividades econdémicas compatibles con el desarrollo urbano residencial.

Fuente: Elaboracion propia.

Al igual que en el caso de las Prioridades Ambientales y de Sustentabilidad, los Factores Criticos de Decision
identificados deben ser validados por el Organo Responsable y presentados ante los Organos de Administracion del
Estado de manera tal que se ratifique su aplicabilidad para el sistema territorial.
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7 DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Tal como se plantea en la “Guia de orientacion para el uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile”, el
Diagnostico Ambiental Estratégico (en adelante DAE) se basa en el analisis situacional de tendencias o patrones de
conducta de los Criterios de Evaluacién aplicados en los Factores Criticos de Decisién.

Es asi como el Diagndstico Ambiental Estratégico, demanda de los antecedentes que se generan en el proceso previo
de contexto y enfoque que ayuda a determinar ; Qué se debe analizar? e integra los antecedentes del andlisis sistémico
y prospectivo, los procedimientos de participacion de diagnésticoy el diagnéstico integrado que contribuyen entre otras
cosas a caracterizar los Factores Criticos de Decision (FCD).

Para el desarrollo de esta tarea se contd con la aprobacién municipal de los antecedentes del Analisis Sistémico y el
Diagnostico Integrado. Se presenta a continuacionla caracterizacion y tendencias de los Factores Criticos de Decision.

71 FCD1INTENSIDAD DEL USO RESIDENCIAL Y ESCALA URBANA.

Este FCD se caracteriza a partir de tres criterios de evaluacion mediante los cuales se identifican por una parte los
valoresde Identidad y Calidad de Vida que fueron reconocidos por la comunidad y que deberan ser considerados en
las decisiones de planificacion equilibrandolas demandas de suelo para el desarrollo urbano las cuales se caracterizan
en el segundo criterio de evaluacion. Finalmente, el desarrollo urbano proyectado debe considerarlas condicionantes
y restricciones que impone el territorio de planificacién asociadas a la ocurrencia de fenémenos climaticos que
desencadenan anegamientos y desborde a canales junto con la amenaza de sequia que condicion la disponibilidad de
agua; estos aspectos se describen en detalle en el tercer criterio de evaluacion.

711 Valores de Identidad y Calidad de Vida.

Dentro de los principales valores identificados por la comunidad durante las jornadas de participacion ciudadana,
realizadas en el contexto de la presente actualizacién, se mencionaron las condiciones de entorno del &rea urbana
destacando la presencia de diversos valores naturales y paisajisticos, representados en la presencia del rio Mapocho
(actualmente en proceso de solicitud de declaratoria como humedal urbano) y otros cursos y cuerpos de agua, asi
como los cerros de la Cuesta Barriga que enmarcan el limite poniente de lacomunay donde la Estrategia Regional de
Biodiversidad de la Region Metropolitana definio dos sitios prioritarios correspondientes a El Roble y Mallarauco,
indicando la presencia de ecosistemas de alto valor ecoldgico.

De igual forma fue recurrente la importancia que los actores sociales le otorgaron a la condicién de ruralidad que
presentala comuna, con remanentes de la actividad agricola en |a periferia del &rea urbana, que se valora como parte
de laidentidad “rural” o “campestre” de la ciudad y de sus habitantes, destacando su vinculacién con la cultura, como
es el caso de huertos, jardines, arboledas, junto con la presencia de la naturaleza como un elemento relevante.

A partir de las cifras censales se puede observar que la comuna de Padre Hurtado presenta un porcentaje de ruralidad
del 11,7% que es mucho mas alto que el promedio regional con un 3,7%, y esta muy cercana al promedio pais con un
porcentaje rural de 11,3% (CUADRO 7-1). Estas cifras evidencian la caracteristica rural de la comuna en comparacion
a las comunas mas urbanas de la regién.

CUADRO 7-1 Poblacién por Area Urbana-Rural.

Censo 2017 Proyeccion 2023 % Ruralidad
. o Censo Proyeccion
Unidad Territorial Urbana Rural Urbana Rural 2017 2023
Comuna de Padre Hurtado 55.728 7.522 70.581 9.344 11,9 11,7
Regién Metropolitana de
Santiago 6.849.310 263.498 8.058.416 309.374 37 3,7
Pais 15.424.263 2.149.740 17.703.812 2.257.077 12,2 11,3

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2017, Proyecciones de Poblacion 2023, INE.
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En este contexto es posible observarrasgos de dicha ruralidad al interior del &rea urbana, actualmente normada por
el PRC 2005, con la presencia de terrenos destinados a la actividad agricola y parcelaciones de agrado, que en
conjunto ocupan una superficie de 72,5 ha, representando el 5,5% del area urbana. No obstante, de esta superficie, la
mas representativa es la actividad agricola (67,1 ha).

Esta condicidn de ruralidad ademas tiene efectos positivos en las condiciones climaticas predominantes en el area
urbana ya que la presencia de suelos libres de edificacion permite una mayor ventilacién regulando la temperatura.
Este hecho ultimo hecho se corrobora en el estudio realizado por Sarricolea y Matin-Vide (2014)". relativo a |a Islas
de Calor Urbanas (ICU’s) en el Area Metropolitana de Santiago. Dentro de los hallazgos que destacan se determind
que las ICU’s se concentran en las zonas mas densamente construidas y las areas industriales, con intensidades
térmicas superiores a 5 °C en Santiago centro, Providencia y Quilicura. La comuna de Padre Hurtado presenta una
intensidad promedio anual de la ICU de 1,36°C una de las mas bajas en comparacion con otras comunas, situacion
que puede estar influida por su ubicacion periférica y un entorno agricola.

Sumado a estos valores se destacd el tamafio acotado del area urbana y la baja densidad predominante, con
edificaciones de altura y envergadura controlada, lo que permite mantener una escala de barrio y se percibe como una
cualidad que favorece condiciones de habitabilidad asociadas a seguridad, tranquilidad, buena convivenciay modos
de vida tradicional. Estas caracteristicas dan cuenta de una forma de ocupaciondel territorio urbano comunal dominado
por el uso residencial de baja altura de edificacion. Es asi como a partir de la caracterizacion de los usos de sueloen
el &rea urbana se logr6 determinar que el uso residencial alcanza 449,7 ha, equivalente al 34,3% del area urbana
(FIGURA7-1).

‘ FIGL!RA 7-1 Sintesis de caracte[izacién de usos de suelo, area urbana de Padre Hurtado.
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales programa Google Earth

11 Sarricolea, P., & Martin-Vide, J. (2014). El estudio de la Isla de Calor Urbana de Superficie del Area Metropolitana de Santiago
de Chile con imagenes Terra-MODIS y Analisis de Componentes Principales. Revista de Geografia Norte Grande, 57, 123-141.
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Mientras que en relacion a la altura de edificacion se pudo establecer que la mayor parte de las construccionesen el
area urbanatiene una altura de 2 pisos, seguida por las edificacionesde 1 piso, que se extienden entodas las areas
consolidadas (FIGURA 7-2). Las edificaciones de 3 pisos tienden a localizarse en forma puntal dentro del territorio
urbano, asociados a destinos de equipamientos y algunas construcciones residenciales. Entanto, las edificaciones de
4 pisos se han desarrollado en los ultimos afios, constituidas por conjuntos residenciales colectivos, emplazados
aproximadamente en los bordes del &rea urbana, tendencia que también se observa para las construcciones de 5

pisos

. ALTURA DE LAS
- EDIFICACIONES

1 Piso

2 Pisos
g 3Pisos
ml 4Pisos
&=

5 Pisos

8 s
Fuente: Elaboracion propia, sobre la se de catografia béé deI Estudio de Aualizamon del PC d;e-Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales programa Google Earth

ST e

Dentro de este tejido urbano es posible identificar algunos inmuebles de interés patrimonial, algunos de los cuales se
encuentran reconocidos en el PRC 2005. Es asi como en dicho instrumento se establece como Inmueble de
Conservacion Histérica a la Casa de Ejercicios San Ignacio de Loyola. Av. José Luis Caro s/n, actual “Centro de
Espiritualidad Loyola”. Lo anterior se realiza por medio de su definicion dentro del Area R3 “INMUEBLES DE

CONSERVACION HISTORICA” (FIGURA 7-3).

En los antecedentes técnicos del PRC, no se presentan los antecedentes que permitan respaldar o fundamentar la
declaracion de la Casa de Ejercicios San Ignacio de Loyola, como inmueble de conservacién histérica, conforme a lo
establecido porel articulo 2.1.18 de la OGUC. En la actualidad, esta fundamentacion técnica es orie ntada a través de
lo dispuesto por la Circular DDU 400 del MINVU. Debido a la antigliedad del actual PRC, no incorpora los criterios
técnicos vigentes establecidos porla circular antes mencionada, lo que llevo a realizar el andlisis correspondiente afin
de confirmar o reevaluar la declaracién de dicho inmueble como parte de la némina de Inmuebles de Conservacion

Historica del Plan.
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FIGURA 7-3 Interpretacion de la zonificacion del PRC de Padre Hurtado, Zona E4: “Histérico y Cultural” y

Zona E4: “Histérico y Cultural” y AreaR3
“Inmuebles de Conservacion Historica”

Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia ase del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).

Adicionalmente como parte del Estudio de las Areas de Proteccionde Recursos de Valor Patrimonial Cultural, realizado
en el contexto de la presente actualizacion, se identificaron algunos elementos o edificaciones de interés patrimonial
a partir de antecedentes existentes y visitas a terreno, los cuales después de ser analizados y evaluados llevd a la
definicién final de 2 inmuebles de Conservacidn Histérica (ICH) que se identifican en el CUADRO 7-2 y FIGURA 7-4.
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CUADRO 7-2 Inmuebles de Conservacion Histérica Comuna de Padre Hurtado.

cODIGO DENOMINACION DIRECCION
ICH-1 | Templo Parroquial San Ignacio de Loyola. Av. José Luis Caro (G-68) 200, Padre Hurtado.
ICH-2 | Casa de Ejercicios Loyola / Ex Noviciado Jesuita. Av. José Luis Caro (G-68) 210, Padre Hurtado.

Fuente: Elaboracién propia con base en Estudio de las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural de la
Actualizacion del PRC Padre Hurtado

FIGURA 7-4 Esquema de zonificacion PRC de Padre Hurtado: Imagenes de los Inmuebles de Conservacion
‘ j-listérig\a (ICH)‘.V_

ICH. Inmueble de Conservacion
Histérica

e R il =y L o 2 g

» Fuente Elaboramon prop|a con base en Estudlo de Ias Area‘s de Proteccion de Recursos de Valor Patrlmonlal Cultural de la
Actualizacion del PRC Padre Hurtado

71.2  Proceso de Urbanizacion y Demanda de Vivienda.

En relacién a la distribucién territorial del crecimiento urbano, experimentado en la comuna de Padre Hurtado, se
realizo un analisis de las tendencias de crecimiento y ocupacion de las areas urbanizables, entre los afios 2003 y 2023.
Como resultado de dicho anélisis se determin6 que el proceso de urbanizacion en los ultimos 20 afios se desarrolld
principalmente al interior del &rea urbana, definida por el Plan Regulador Comunal (PRC) de Padre Hurtado, y en el
area de extension urbana, establecida por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), que recibe el nombre
de Area Urbanizable de Desarrollo Prioritario (AUDP), tal como se observa en la FIGURA 7-5.
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REGISTRO DE LIMITE URBANO

CRECIMIENTO URBANO Limite Urbano PRC de
B 702003 I i A
i i Limite Urbano AUDP
Entre los afios . .
2004y 2023 Fewees ; PRMS

Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales programa Google Earth

Si bien el area urbana concentra la mayor parte de urbanizacion, se observa en el area rural la presencia de
asentamientos poblados conformados por una serie de caserios, asociados a los antiguos fundos y villorrios de la
comuna. Debido a la estructura geogréfica del territorio, determinada por la cadena de cerros emplazados hacia el
poniente y el cauce del rio Mapocho, hacen que estos asentamientos se emplacen, principalmente, al poniente de
dicho cauce. A lo anterior, se suma una serie de parcelaciones de media hectarea de superficie, que se han
desarrollado entorno a los asentamientos antes mencionados (FIGURA 7-6).

Octubre 2025 38



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
INFORME AMBIENTAL

FIGURA 7-6 Sistema de Asentamientos Poblados y Parcelaciones en el territorio Rural de la Comuna de
Padre Hurtado
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales del programa Google Earth.
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Considerando esta tendencia de ocupacion del territorio comunal en relacion a las estadisticas censales, se pudo
establecer que la Comuna de Padre Hurtado ha experimentado un explosivo aumento poblacional, el que se reflejaen
cada uno de los censos realizados hasta la fecha. En el CUADRO 7-3 se aprecia como la poblacién comunal se ha
duplicado, en los distintos periodos intercensales involucrados.

CUADRO 7-3 Variacion poblacion, Comuna de Padre Hurtado.

Afio Poblacion Variacion Variacion
Intercensal Porcentual
1992 28.796 - -
2002 34.257 5.461 18,96%
2017 63.250 28.993 84,63%

Fuente: INE, Censos 1992, 2002, 2017.

La proyeccion de poblacion de la comuna para el afio 2023, a partir del CENSO 2017, correspondea un total de 79.925
personas, representando un 26,4% de variacion entre ambos afios. Al comparar este valor con los datos regionalesy
a nivel pais, se evidencia que la comuna proyecta un crecimiento mucho mayor, para el afio 2023 (CUADRO 7-4).

CUADRO 7-4 : Poblacién 2017-2023.

Unidad Territorial Censo 2017 | Proyeccion 2023 | Variacion (%)
Comuna de Padre Hurtado 63.250 79.925 26,4
Region Metropolitana de Santiago 7.112.808 8.367.790 17,6
Pais 17.574.003 19.960.889 13,6

Fuente: Censo 2017, Proyecciones de Poblacion 2023, INE.
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Este crecimiento de la poblacién ha repercutido en una marcadatendencia al alzaen el nimero de viviendas, las que
han experimentado un crecimiento del 160%,aumentando el parque de viviendas desde las 6.730 en 1992 hasta las
20.808 unidades en 2017. En el CUADRO 7-5 se muestra la variacion porcentual del total de viviendas, entre cada
periodo censal, donde se aprecia que entre 1992y 2002 la cantidad de viviendas aument6 un 42%, mientras que en
el periodo censal entre 2002 y 2017 la variacion porcentual registro un crecimiento del 118%.

CUADRO 7-5 : Evolucion de la Vivienda, Comuna de Padre Hurtado, periodo 1992 - 2017.

Aiio Vivienda Variacion Porcentual
1992 6.730 -

2002 9.562 42%

2017 20.808 118%

Fuente: Elaboracién Propia sobre la base de datos de los Censos de 1992, 2002 y 2017, INE.

Este crecimiento ha sido producto de una activa dinamica habitacional, que se ha traducido en la construccion de
nuevos conjuntos habitacionales por parte de inmobiliarias que ofrecen soluciones con mayor disponibilidad de terreno,
a menor costo comparativo que otras comunas del Gran Santiago. El 97% de las viviendas de la comuna corresponde
a la tipologia de “casas”, de lo cual se deduce que el crecimiento habitacional en la comuna se caracteriza por un tipo
de vivienda unifamiliar.

Esta tendencia de crecimiento, también ha tenido efectos en la evolucién del nimero de personas en las viviendas, a
través de los afos, teniendo un promedio de 4,2 personas por vivienda en el afio 1992, para terminar con un promedio
de 3 personas por vivienda en el afio 2017. Asi mismo, la evolucién del nimero de hogares en la comuna también ha
tenido un notorio aumento, pasando de 6.885 en 1992 a 18.608 hogares en el afio 2017, junto con la variacion del
numero de hogares por vivienda, que pasé de 1,02 en 1992 a 0,89 en el 2017. Sin embargo, pese al importante
crecimiento en términos de la oferta de vivienda experimentado en la comuna se observa a partir de las cifras del
censo 2017 que existe déficit habitacional cuantitativo, ello aun cuando el requerimiento de viviendas ha di sminuido
entre 2002 y 2017 (CUADRO 7-6).

CUADRO 7-6 Déficit habitacional total, Comuna de Padre Hurtado.
Déficit Habitacional
Ano 2002 Ano 2017

2.043 1.304
Fuente: Elaboracion propia sobre la base de antecedentes de la Biblioteca del Congreso Nacional, SIIT.

71.3 Condicionantes y Restricciones al Desarrollo Urbano.

A partir del Estudio de Riesgos desarrollado en el contexto de la presente actualizacion del Plan Regulador Comunal
de Padre Hurtado se logré determinar que las areas de riesgo asociadas a inundaciones por desborde cauce y napa
fredtica se encuentran aledafias al rio Mapocho, mientras que las remociones en masa por proceso de laderay flujos
de barro y/o detritos se localizan en las &reas montafiosas que conforman la Cuesta Barriga y que enmarcan la comuna
hacia el sector poniente. Todos estos sectores se encuentran en el &rearural y por lo tanto no tienen incidencia dentro
del area urbana ni de extension urbana que puede ser regulada porel PRC. No obstante, se observan dentro del area
urbana sectores propensos a inundaciones generadas por el desborde de canales de regadio y que han sido
considerados como parte de los eventos de anegamiento, que se asocian generalmente con areas localizadas en bajos
topograficos o a fallas de los colectores de aguas lluvias (FIGURA 7-7).
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FIGURA7-7 Susceptibilidad aInundacion por Anegamiento asociada a Canales de Regadio en elareaurbana
de Padre Hurtado.
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Fuente: Elaboracion propia con base en Sistema de Informacion Integral de Riego, 2023 y Estudio de Riesgos.
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A las restricciones previamente descritas se agregan las condicionantes climaticas, considerando que la Comuna de
Padre Hurtado, fue declarada por el MOP como zona de escasez hidrica el pasado 23 de septiembre de 2022 (Decrefo
MOP N° 161). Este Decreto también incluye a las comunas Pefiaflor, Talagante y EI Monte, de la provincia de
Talagante, Region Metropolitana de Santiago. Lo anterior, con el objeto de arbitrar las medidas necesarias para
procurar el abastecimiento hidrico e implementar medidas extraordinarias que contribuyan a superar la escasez del
recurso hidrico. Si bien dicho decreto tuvo una vigencia de un afio y no ha sido prorrogado, evidencia laamenaza de
sequia que existe enla comuna. En este sentido cobra relevancia la disponibilidad de recurso hidrico para el desarrollo

urbano, en especial considerando los hallazgos del diagnostico de Factibilidad Sanitaria los cuales se sintetizan a
continuacion.

De acuerdo con el diagnostico mencionado en la comuna de Padre Hurtado existen dos territorios asignados a
empresas concesionarias de servicios sanitarios, a saber: Aguas Andinas S.A. y Empresa de Servicios Sanitarios San
Isidro S.A. (ESSSI), y un area sin servicios concesionados (FIGURA 7-8).

FIGURA 7-8 Esquema general de areas con y sin concesion sanitaria en la comuna de Padre Hurtado.
’ o = «,Y/ - o — ——

Concesion Empresa de
Servicios Sanitarios San
Isidro S.A.

e (Concesion Aguas Andinas.

De acuerdo a los datos del documento “Actualizacion del Plan de Desarrollo Sistema Padre Hurtado” de fecha
diciembre de 2022, Aguas Andinas abastece a ese afioa 14.905 clientes en su area de concesion, con una cobertura
de agua potable del 100% y de 90,3% en recoleccidnde aguas servidasy 100% en tratamientos de las aguas servidas.

Las conclusiones respecto ala dotacion de agua potable extraidas del Plan de Desarrollo 2022 — 2037 Sistema Padre
Hurtado de Aguas Andinas, son las siguientes:

- Sobre la base de las tendencias registradas, se considera un decaimiento anual de la napa subterranea del
3%, lo que afecta la produccion real de las fuentes subterraneas.
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- ElIBalance Oferta — Demanda de produccidn, sin proyecto, registra un déficit a partir del afio 2029.

- Conla entradaen producciénde 70 1/s del Sondaje Santa Rosa de Chena 4, se restablece el balance, el cual
es suficiente para cubrir las necesidades hasta el afio 2037.

- El balance Oferta - Demanda en condicion de reserva muestra déficit al afio 2027, el cual se restablece con
la entrada en funcionamiento del Sondaje Santa Rosa de Chena 4.

- Lainfraestructura de regulacién y almacenamiento es suficiente.

Se concluye que la produccion de agua prevista en el Plan de Desarrollo es suficiente para satisfacer la demanda del
actual territorio operacional y que el superavitque se generacon la entrada en operaciones del Sondaje Santa Rosa
de Chena 4 disminuye considerablemente hasta el afio 2037 por lo cual se estima seria insuficiente para satisfacer
nuevas demandas por ampliacion del territorio operacional.

Respecto al sistema de Aguas Servidas se considera lo descrito en el documento Actualizacion del Plan de Desarrollo
Sistema Padre Hurtado de Aguas Andinas, y en base a lamodelacion hidraulica realizada, las capacidades de porteo
de la red de recoleccion de aguas servidas tienen capacidad suficiente para satisfacer la demanda total proyectada
hasta el afio 2037, incluyendo la capacidad del emisario y la Planta de Tratamiento de Talagante para procesar las
aguas servidas.

e (Concesion Empresa de Servicios Sanitarios San Isidro S.A. (ESSSI).
De acuerdo a los datos del documento Actualizacidn del Plan de Desarrollo de fecha marzo de 2019, ESSSI abastecia
al afio 2017 a un total de 4.970 arranques.

Las conclusiones respecto a la dotacion de agua potable extraidas del Plan de Desarrollo 2020 — 2035 de la empresa
Servicios Sanitarios San Isidro, son las siguientes:

- ElIBalance Oferta — Demanda de produccidn, sin proyecto, registra un déficit a partir del afio 2028.

- Enlasituacién con proyecto paralograr el balance operacional, se construye y habilita un nuevo sondaje con
28 I/s de capacidad de produccion.

- Lainfraestructura de regulaciony almacenamiento requiere la construccién de un nuevo estanque de 1.000
m3 en elafio 2021y otro adicional de 500 m3 el afio 2025. También se requerird ampliarla capacidad de las
plantas elevadoras de agua potable para alimentar adecuadamente los nuevos estanques.

Se concluye que la produccion de agua prevista en el Plan de Desarrollo es suficiente para satisfacer la demanda del
actual territorio operacional. Sin embargo, el balance proyectado al afio 2035 muestra que con las inversiones previstas
seria insuficiente para satisfacer nuevas demandas por ampliacion del territorio operacional.

En lo que refiere a Aguas Servidas destaca lo descrito en el documento Actualizacién del Plan de Desarrollo de SSS,
segun el cual los colectores de aguas servidas tienen capacidad suficiente para absorber la demanda durante todo el
periodo de previsidn y no se consideran inversiones por ese concepto. Enrelacion ala planta de tratamiento de aguas
servidas, el balance oferta — demanda indica que debera ampliarse la capacidad de desinfecciénen 12 I/s en el afio
2024y luegoen otros 12 /s en el afio 2029. El emisario de descarga tiene capacidad suficiente para todo el periodo
de prevision.
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Respecto a las tendencias relativas a los criterios de evaluacion del FCD 1 “Intensidad del uso residencial y escala
urbana” se deben tener en consideracion las siguientes tematicas:

A pesar del importante crecimiento que ha experimentado la comuna, en los siguientes afios no se proyectan cambios tan
drésticos como los acontecidos previamente, sino mas bien, variando entre un 20% o0 10%, con una tendencia a la disminucién.
En el CUADRO 7-7 y FIGURA 7-9 se representa la evolucién de proyeccion vivienda y de poblacién estimada hasta el afio

2035.

CUADRO 7-7 Proyeccion de vivienda y poblaciéon, Comuna de Padre Hurtado

. Proyeccion Ocupantes por L Proyeccion N o
Afio Viviendas Vivienda P\ﬁ'::ﬁlt%r;l Poblacién Variacion P\faarr;:::lt?;r;l
1992 6.730 4,2 28.796 -

2002 9.562 4 42% 34.257 5.461 19%
2017 20.808 3 118% 63.250 28.993 85%
2020 25.582 2,9 25,8% 74.188 10.938 17%
2025 32.134 2,6 13,3% 83.549 9.361 13%
2030 38.398 24 10,5% 92.155 8.606 10%
2035 49.910 2 8,1% 99.819 7.664 8%
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del CENSO 2017 y Proyeccion Poblacion 2020-2035, INE.
FIGURA 7-9 Proyeccion de vivienda y poblacion, Comuna de Padre Hurtado
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del CENSO 2017 y Proyeccion Poblacion 2020-2035, INE.

Considerando dichas proyecciones en relacién a la demanda de suelo urbano se ha calculado la superficie de terrenos sin
ocupacién o disponibles para el futuro crecimiento urbano, la cual alcanza un total de 305,2ha. De estas, las normas vigentes
del PRC de Padre Hurtado y del PRMS, implican que la superficie disponible para usos residenciales es de 274,8 ha.
Considerando un escenario de consumo futuro de suelo habitacional, similar al experimentado entre 2003 y 2023, cuya
ocupacién alcanzé 394,6 ha, la disponibilidad de suelo para usos seria insuficiente para acoger dicho ritmo de crecimiento
urbano. Por lo anterior, el modelo de desarrollo urbano tenderia hacia una mayor densificacion del area urbana, pasando de un
modelo de vivienda unifamiliar a uno de vivienda colectiva.

Vale mencionar que parte de la superficie de suelo disponible previamente calculada se encuentra considerada dentro
proyectos destinados a la construccion de conjuntos habitacionales, los cuales se proyectan consolidar hacia los terrenos
disponibles en el sector sur del &rea urbana (FIGURA 7-10). De acuerdo con los expedientes de las DIA publicadas en el portal
del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental se reportan al menos dos proyectos inmobiliarios en dicha ubicacion. Uno de
estos corresponde al “CONJUNTO HABITACIONAL PADRE HURTADO SOMOS TODOS |y II” el cual se encuentra aprobado
con RCAdel 24 de noviembre de 2024 y se trata de un proyecto de loteo, urbanizacion y edificacion de 959 viviendas sociales,
dividido en dos sectores denominados |y Il, destinados para la construccion de 44 edificios de 4 pisos que albergaran un total
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de 704 departamentos. A este se suma el “CONJUNTO HABITACIONAL PADRE 'HURTADO SOMOS TODOS Il y IV” cuya
DIA se encuentra En Calificacién en el sistema de evaluacion de impacto ambiental desde el 16 de mayo de 2025. Corresponde
a un proyecto de loteo, urbanizacién y edificacion de 1.200 viviendas sociales, dividido en 2 sectores denominados Il y 1V,
destinados a la construccion de 74 edificios de 4 pisos que albergaran un total de 1.200 departamentos.

FIGURA 7-10 Locallzacmn de Conjuntos Habltacmnales que se proyectan conolldar en terrenos dlsponlbles

v\\

a) Conjunto Habitacional Padre Hurtado Somos Todos ly II b) ConjuntoHabltamonaI Padre "Hurtado Somos Todos III y IV
Fuente: Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (SEA).

Otra de las tematicas a considerar, dado que puede condicionar la ocupacién urbana del suelo disponible restante, refiere a la
presencia de actividades productivas medianas molestas (talleres mecanicos y bodegaje), en sectores residenciales o aledafios
a ellos. Situacion que como se describe mas adelante en los FCD 4 y FCD 5 puede generar friccion espacial entre areas
residenciales habitacionales y actividades productivas e infraestructuras, como el sector industrial localizado adyacente a la
Ruta 78, donde se localizan grandes industrias y bodegajes. Asi como deterioro del entorno por la acumulacién de materiales
contaminantes y depositos de chatarra, en areas préximas a destinos residenciales y en terrenos colindantes algunas vias y a
la linea del ferrocarril. Ademas, tal como se describe enel FCD 2 se debera prever la falta de conectividad de algunos sectores,
restringiendo sus accesos, lo que dificulta su integracion con el resto del area urbana, aumentando la percepcion de aislamiento.

Por otra parte, considerando la condicién de ruralidad que predomina en el entorno del area urbana, se debe considerar la
presencia de sitios eriazos y terrenos destinados a la actividad agricola, sin presencia permanente de personas, que aumentan
la percepcion de inseguridad de los vecinos. Asimismo, en estas areas se observa una gran cantidad de pastizales y depésitos
de basuras que pueden generar potenciales incendios. En contraste con lo anterior existe la amenaza de afectar de manera
negativa los valores asociados a la condicion rural que presenta la comuna debido a una tendencia creciente a la urbanizacion
en el area rural que genera la pérdida de suelo agricola, por el cambio de uso de suelo, hacia fines preferentemente
habitacionales e industriales, lo que a su vez puede repercutir en el deterioro o pérdida de areas de valor ecoldgico vy
contaminacion de acuiferos.

No obstante, los efectos de la ocupacion de suelos rurales no solo afectan su valor natural, sino que a su vez tienen
repercusiones en el actual escenario de cambio climatico, en especial considerando las proyecciones de amenazas climaticas
identificadas para la comuna. Es asi como de acuerdo con la informacion disponible en la plataforma ARCLIM del Ministerio
del Medio Ambiente destacan los siguientes datos para la comuna de Padre Hurtado.

+ Temperatura Anual Media: se proyecta un aumento de 1,7°C para el afio 2065
+ Precipitaciones Anuales Acumuladas: se proyecta una disminucién de alrededor del -11% para el afio 2065
+ Frecuencia de Sequia: El aumento en la frecuencia de sequia se proyecta en un 13% para el afio 2065

Estas variaciones climaticas proyectadas tendran efecto tanto en la ocupacion de los centros urbanos como en la salud de la
poblacion, es asi como en la plataforma ARCLIM se ha analizado el efecto de las amenazas climaticas sobre la Salud y
Bienestar Humano, destacando para la comuna de Padre Hurtado tres cadenas de impacto cuyas caracteristicas se sintetizan
a continuacion.
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+ Efectos olas de calor en salud humana: Para la comuna de Padre Hurtado se ha determinado un moderado aumento
(0,51) en el indice de riesgo asociado a los impactos en la salud a consecuencia de las olas de calor. Ello se explica en
el aumento del Indice de amenaza (0,66), ya que se proyecta una mayor incidencia de este fenémeno para el futuro
(2035-2065), en una comuna cuyos asentamientos humanos presentan un bajo indice de Resiliencia (0,24), es decir, una
baja capacidad para responder y adaptarse dicho aumento.

* Incendios en Asentamiento Urbanos: El indice de Riesgo proyectado (0,34) para esta cadena de impacto en la comuna
de Padre Hurtado es alto, considerando la escala de evaluacion cuyo mayor valor es 0,4. Este resultado se asocia por
una parte al aumento proyectado a futuro (2035-2065) en el indice de Amenaza (0,44) referida a la incidencia de
temperaturas sobre 30° propicias para la ocurrencia de incendio, alo que se suma un alto indice de Exposicion (0,84)
considerando la poblacion urbana existente y proyectada; junto con un bajo indice de Capacidad Adaptativa (0,24) debido
ala baja tasa comunal en el nimero de compafiias de bomberos por cada 100.000 habitantes

+ Seguridad Hidrica Doméstica Urbana: Esta cadena de impacto presenta un fuerte aumento en el indice de riesgo
proyectado (0,66) para la comuna de Padre Hurtado, lo que representa una importante variacion en los impactos
negativos en la salud de la poblacién urbana debido al cambio en la incidencia de sequias meteorolégicas, o que tiene
efecto especifico sobre la seguridad hidrica urbana a nivel doméstico. Dicho aumento en el riesgo se debe a que al afio
2035 se calcula un alto indice de Exposicion (0,63) considerando la poblacién urbana que se proyecta residira en la
comuna; asi mismo se determind un alto indice de Sensibilidad (0,99) asociado a las condiciones demograficas,
socioeconémicas Yy de infraestructura hidrica que predominan en la comuna y que aumentan la susceptibilidad a sufrir
impactos adversos en su seguridad hidrica doméstica urbana; a esto se suma el bajo indice de Resiiencia (0,24)
calculado para la comuna evidenciando la baja capacidad de los asentamientos humanos para responder y adaptarse a
la amenaza de sequia.

7.2 FCD 2 CONECTIVIDAD E INTEGRACION URBANA.

Este FCD se caracteriza en funcidn de dos criterios de evaluacion, uno de los cuales da cuenta de la Situacionde la
Conectividad Intercomunal y Comunal, destacando la posicion estratégica de la comuna a nivel metropolitano dada su
localizacion respecto a las principales vias como son la Ruta 78 y la Av. San Alberto Hurtado. El segundo criterio
permite caracterizarla Demanday Oferta de Transporte considerando los flujos existentes, los niveles de congestion,
la disponibilidad de infraestructura destinada a modos de transporte no motorizados y la oferta de transporte publico.

721  Situacion de la Conectividad Intercomunal y Comunal.

Dentro del contexto intercomunal de Padre Hurtado, las vias principales se vinculan con su conectividad anivel
metropolitano, las que corresponden ala Ruta 78 (ex Autopista del Sol)2y la Av. San Alberto Hurtado (ex Camino
a Melipilla)®. Esta red de corredores permite la conectividad de la comuna con el puerto de San Antonio (FIGURA
7-11).

La Av. San Alberto Hurtado es uno de los elementos fundantes de Padre Hurtado, siendo su principal via de acceso a
la comuna, a la que se incorpord recientemente la Ruta 78, siendo en la practica, las Unicas vias de caracter
metropolitano que atraviesan su territorio. Esta condicidn es reconocida por el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago (PRMS), estableciendo la Av. San Alberto Hurtado como via con categoria troncal, mientras que la Ruta 78
como via de categoria expresa. Existe un segundo grupo de vias que tiene un caracter de comunicacién con las
comunas vecinas. En este sentido, el ex Camino a Valparaiso (G-68) o Camino Cuesta Barriga, es la Unica via de
integracion con la comuna de Curacavi y con la Ruta 68 hacia Valparaiso. Junto a lo anterior, este camino publico
constituye el Unico acceso al sector poniente de la comuna, desde su nucleo urbano principal.

En cuanto a la vinculacién con la comuna de Maipu, ademéas de la Ruta 78 y la Av. San Alberto Hurtado antes
mencionadas, la Unica via existente que cumple esta funcién corresponde al camino El Trebal (G-260), que se coneca
con el resto de la comuna a través delex Caminoa Valparaiso (G-68). Una condicién similaracontece con el camino
El Guanaco (G-308), que permite acceder a la comuna de Pefiaflor. Ademas, esta via existente cumple una funcién
de costanera, paralela al cauce suroriente del rio Mapocho. En relacién ala comuna de Calera de Tango, existen dos

12 Ruta 78, corresponde al rol asignado por el Ministerio de Obras Publica, en su condicién de camino publico, a la ex Autopista
del Sol (camino Santiago-San Antonio).
13Ruta 76, corresponde al rol asignado por el Ministerio de Obras Publica, en su condicién de camino publico, al Camino a Melipilla.
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caminos publicos que permiten la integracion de Padre Hurtado con el Camino Cerrillos-Lonquén (G-30). El primero
corresponde al camino El Trébol (G-28), que se extiende desde la Av. San Alberto Hurtado. En tanto el sequndoes el
camino El Copihue (G-300), que forma parte de la calle San Ignacio al interior del area urbana de Padre Hurtado.

comunal.
-0

FIGURA 7-11 Conectividad de la comuna a nivel inter oincal
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de imagenes satelitales del programa Google Erth.

A nivel comunal la propuesta de conectividad vial del PRC de Padre Hurtado, establecida originalmente el afio 2005,
experimentd una serie de modificaciones, especialmente por las repercusiones que tuvo la implementacion de las
caducidades de las declaratorias de utilidad publica, producto de la aplicacién de la Ley 19.939 del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo™. Esto implicé la eliminacion de varias vias proyectadas por el Plan, especialmente en los
sectores orientados al crecimiento urbano. La estimacién de la condicién actual de las vias, definidasporel PRC, en
cuanto a su grado de implementaciony sus declaratorias de utilidad publica, que aun siguen vigentes, es presentada
enla FIGURA7-12.

Las lineas en color negro representan aquellas vias definidas por el Plan que se encuentran ejecutadas (vias
existentes), en tanto, laslineas azulesidentifican los ensanches que se mantienen vigentes y las lineas rojas aquellos
tramos proyectados, que alin no se encuentran ejecutados.

14LEY 19939 “Modifica el articulo 59 de la ley general de urbanismo y construcciones, con el objeto de establecer la caducidad de
la declaratoria de utiidad publica contenida en los planes reguladores” D.O. 13.02.2004, que en la actualidad se encuentra
derogada por la Ley 20.791 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, D.O. 29.10.2014.
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FIGURA 7-12 Inter re Hurtado (vigente).
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).

En relacion a las categorias de las vias definidas por el PRC, de acuerdo al articulo 2.3.2. de la OGUC, destaca la
condicion de la Av. San Alberto Hurtado, que se define como via expresa, sinembargo, el PRMS le asigna la categoria
de via troncal, fijando un ancho proyectado entre lineas oficiales de 40 metros. En el resto de la trama vial, se asignan

categorias colectoras y de servicios, no estableciendo vias de tipo local (ver FIGURA 7-13).
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FIGURA 7-13 Interpretacion de la vialidad Estructurante del PRC de Padre Hurtado, segtin categoria.
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).

s \/ia Colectora

En relacion a las vias proyectadas por el Plan, las que mantienen sus declaratorias de utilidad publica, se concentran
en el norte y sur del area urbana (ver FIGURA 7-14)

FIGURA 7-14 Detalle de la vialidad Estructurante del PRC de Padre Hurtado, area norte (izquierda) y area sur
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).
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Al norte de la linea del ferrocarril se mantiene la propuesta de la calle EI Parronal, en el borde del limite urbano, junto
con la proyeccion hacia el oriente de General O’Higgins, hasta El Parronal, ademas, de Rio Aconcagua al sur de
Rodolfo Jaramillo.

En caso del tramo proyectado de Rio Aconcagua, destaca en la actualidad que la via no presenta vinculacion con otra
via en extremo sur, frente a la linea del ferrocarril, no cumpliendo unafuncién relevante, en cuanto a la conectividad
urbana.Esto se debe a la eliminacion de la Avenida Ferrocarril, por el cumplimiento de su caducidad, lo que dejé sin
salidaa la calle Rio Aconcagua. Una condicion similar se presenta con El Parronal, que perdio su vinculacién con la
Av. San Alberto Hurtado, siendo en la actualidad una calle proyectada sin salida. Ademas, esta misma via perdi6 su
tramo al norte de General O’Higgins.

En el sector sur del area urbana (figura derecha), destaca la condicién de Segunda Transversal, que se encuenta
ejecutada en gran parte de su trazado, salvo en los ramos indicados, ademas, de su vinculacion con la calle Los Silos.
En cuanto a Los Jesuitas, falta laimplementacion de una parte del tramo entre Rio Aconcagua y San Ignacio. También
no se encuentra desarrollado un tramo de la calle Bio Bio, entre Los Jesuitas y Campos de Deportes. También destaca
en relacién a esta calle, la pérdida de continuidad hacia el sur, definida originalmente en 2005, no obstante, la nueva
urbanizacion, emplazada al sur, reconoce su continuidad (Villa San Ignacio), pese que no se encuentra establedda
por el PRC vigente.

Por ofro lado, destaca la condicién de Ignacio Carrera Pinto que, siendo una via de tipo colectora, no presenta
continuidad proyectada, entre Brasiliay la Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), tal como se representaen la
FIGURA 7-15. Al igual que los casos anteriores, el PRC original de 2005 establecia esta vinculacion, pero quedo
derogada por la aplicacion de la caducidad de las declaratorias de utilidad publica.

FIGURA 7-15 Detalle de la vialidad Estructurante del PRC de Padre Hurtado, vinculacion Ignacio Carrera
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023).
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En sintesis, al interiordel area urbana del PRC, existen sectores que no presentan en la actualidad vias proyectadas
por parte del mismo Plan, especialmente en sus bordes norte, sur y sur poniente. A lo anterior, se suma la falta de
continuidad de calles proyectadas, tal como se mencion6 anteriormente, correspondientes a Rio Aconcaguay El
Parronal, mas la ausencia de proyeccion de la calle Ignacio Carrera Pinto.

722 Demanday Oferta de Transporte.

A partir del diagnostico realizado en el Estudio de Movilidad Urbana desarrollado en el contexto de la presente
actualizacion se identificaron algunas tendencias de la red vial comunal existente y el sistema de transporte de la
comuna.

Es asi como en relacion a la Asignacion de Viajes en periodos punta mafiana (flujos ESTRAUS 2019) se determind
que la carga de los distintos ejes de la comuna sobrepasa los 500 Veqg/h (ver FIGURA 7-16). La Ruta 78 es la que
mayor cantidad de flujo concentra, del orden de los 3.600 Veg/h en direccién a Santiago. Esta corresponde a una via
concesionada segregada del resto de la vialidad comunal y cuenta con un enlace que permite acceder a la red vial
comunal y acoge fundamentalmente flujos de paso.

FIGURA 7- 16 AS|gnaC|on Vehicular Padre Hurtado, Corrida ESTRAUS Punta Mafana, Ao 2019.
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Fuente: Elaboracién Propia a partir de la Corrida ESTRAUS 2019, SECTRA.

Al observar los flujos asignados el afio 2021 (ver FIGURA 7-17) es posible ver que, luego de la Ruta 78, el principal
eje es laAv. San Alberto Hurtado (ex Camino a Melipilla), que alcanza niveles de flujo maximo del orden de los 1.500
Veg/hendireccion a Santiago y del orden de los 1.400 en sentido inverso, via que principalmente acoge flujos de paso.
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FIGURA 7-17 Asignacion Vehicular Padre Hurtado, Corrida Tactica, Punta Mafiana, Afio 2021.
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Fuente: Elaboracion Propia a partir de Estudio de Prefactibilidad “Analisis Conectividad Vial Comunas de Padre Hurtado,
Pefiaflor y Calera de Tango, SECTRA 2022.

Asi también, es posible visualizar que las vias paralelas con continuidad de la Av. San Alberto Hurtado, como son
Brasilia, Primera Transversal y Segunda Transversal presentan niveles de flujos similaresy menoresa 200 Veg/h, en
sus sentidos mas cargados. Por otra parte, |a via transversal a Camino a Melipillamas importante es la avenida San
Ignacio con flujos maximos del orden de los 500 Veq/h, seguido de la avenida José Luis Caroy Tercera Avenida, con
flujos maximos cercanos a los 300 y 200 Veg/h en sus sentidos méas cargados.

Considerando los resultados de la modelacion realizada en el estudio de prefactibilidad “Anélisis Conectividad Vial
Comunas de Padre Hurtado, Pefiaflor y Calera de Tango”, (SECTRA, 2022), se puede sefialar que, al interior de la
comuna, durante el periodo puntamafiana, solo en intersecciones de la Av. San Alberto Hurtado se presentan niveles
de congestion por sobre el 90%, (FIGURA 7-18) ya sea en arcos de esta via o en alguna de sus transversales, siendo
la interseccion mas critica, la que vincula la Av. San Alberto Hurtado con José Luis Caro — Avenida Los Silos.
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FIGURA,7-18 Grado Saturacion Padre Hurtado, Corrida Tactica, Punta Maiiana, Afio 2021.
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Este altotrafico vehicular se asocia ademés con la emision de ruido ambiental durante el dia y la noche, siendo el de
la Av. San Alberto Hurtado y la Ruta 78, los que presentan los mayores niveles de emision sonora (ver FIGURA7-19).
Alrededor de estas vias los ruidos llegan a tener en sus niveles mas altos 85 dB y 70 dB durante el dia y durante la
noche llegaa 75 dB. Lo cual demuestra que los niveles se encuentran por sobre lo considerado como normal (60dB).
Los sectores menos ruidosos se encuentran en el limite con Calera de Tango, al tratarse de terrenos sin calles y zonas
mas rurales, pero durante el dia, la mayoria de los sectores urbanos de la comuna se encuentran por sobre los 55 dB,
mientras que enla noche los sectores ruidosos disminuyen, pero en algunas areas habitacionales aun persisten niveles

de 55 dB.

Pefiaflor y Calera de Tango”, SECTRA 2022.

Fuente:iI:"'Ivéborlacyiyén Propia a partir de Estudio de Prefactibilidad “Andlisis Conectividad Vial Comunas de Padre Hurtado,
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FIGURA 7-19 Mapa de ruido dia (arriba) y noche (abajo) - Qomuna de Padre Hurtado.
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Fuente: IDE SINIA, 2023
(https://arcgis.mma.gob.cl/portal/apps/webappviewer/inde x.html? id=222985b406244977a838b1c975a65041)
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Conrelacion al transporte no motorizado y en especifico la infraestructura especializada para bicicletas, la Comuna de
Padre Hurtado sé6lo presenta 3 ejes con ciclovias, las cuales no cuentan con el estandar estipulado en el Decreto
N°102 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones'y corresponden a las que se listan a continuacion:

- Avenida José Luis Caro, entre Ruta 78 y Las Higueras

- Camino a Valparaiso, entre la Ruta 78 y Los Ciruelos

- ElTrébol, desde Tercera Avenida hasta limite comunal Sur

Enla FIGURA7-20 se presenta la ubicacidn espacial de dichas ciclovias en lacomuna, donde se puede apreciar que
no existe conectividad entre ellas.

FIGURA 7-20 Cobertura Ciclovias Padre Hurtado.
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Fuente: Elaboracion propia.

Enrelaciona su uso en la FIGURA7-21, se presentan las mediciones de flujo de bicicletas medidas en el estudio de
Prefactibilidad “Analisis Conectividad Vial Comunas de Padre Hurtado, Pefiaflor y Calera de Tango”, SECTRA 2022.

15 Reglamenta las condiciones de gestién y seguridad de transito de las ciclovias y las especificaciones técnicas de los elementos
de seguridad para los ocupantes de ciclos
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FIGURA 7-21 Flujo Bicicletas Padre Hurtado.
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Fuente: Estudio de Prefactibilidad “Analisis Conectividad Vial Comunas de Padre Hurtado, Pefiaflor y Calera de Tango”, SECTRA 2022.

En relacion alas figuras anteriores se puede sefialar que, en el periodo punta mafiana, los mayores flujos de bicicletas se observanen el eje Av. Primera Transversaly en
el eje San Ignacio. En tanto que en el periodo fuera de punta, se observa una disminucién enlos flujos de bicicletas en relacién al periodo puntamafiana. Sin embargo,
son los mismos ejes los que tienen la mayor presencia de ellas.
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Enlorelativo ala oferta de Transporte Publico se determiné que la comuna de Padre Hurtado esta cubierta por diversos
modos de transporte publico, como son buses (urbanos y rurales) y taxis colectivos.

Es asi como en materia de lineas de buses urbanos, desde fines de octubre de 2023, la comuna cuenta con el servicio
de buses Red (I35) que va desde la estacion de metro Del Sol en Maipu hasta Los Nogales en Padre Hurtado,
conectando de manera directa a los habitantes de dicha comuna con el sistema de transporte publico de la Region
Metropolitana que integra buses, metro y metrotrén. En la FIGURA 7-22 se muestra la cobertura completa de lared de
buses.

FIGURA 7-22 Trazado Servicio 135.
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Fuente: Directorio de Transporte Publico Metropolitano (DTPM).

En cuanto a los servicios de buses rurales en la FIGURA 7-23 se observa que la parte mas urbana de la comuna
presenta buena accesibilidad alos servicios de transporte publico rural y prestado con buses, en cuanto a cercania a
ellos. Sin embargo, esta cercania no implica que el servicio al cual se puede acceder con este criterio sea el que lleve
al destinofinal al usuario. El sector con menor accesibilidad es el conformado por el area comprendida entre la Linea
Férrea — Ruta 78 y la avenida Santa Herminia.
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FIGURA 7-23 Cobertura Buses Rurales, Comuna Padre Hurtado.
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Fuente: Elaboracion Propia a partir de Estudio de Prefactibilidad “Analisis Conectividad Vial Comunas de Padre Hurtado,
Pefiaflor y Calera de Tango”, SECTRA 2022.

Finalmente, en cuanto alos servicios de taxis colectivos es posible sefialar, a partirde la FIGURA 7-24, que en general
la parte mas urbana de la comuna de Padre Hurtado presenta buena accesibilidad alos servicios de taxis colectivos,
en cuanto a cercania a ellos. Sin embargo, esta cercania no implica que el servicio al cual se puede acceder con este
criterio sea el que lleve al destino final al usuario.

FIGURA 7-24 Cobertura Taxis Colectivos, Comuna Padre Hurtado.
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Fuente: Elaboracion Propia a parfir de Estudio de Prefactibilidad “Andlisis Conectividad Vial Comunas de Padre Hurtado,
Pefiaflor y Calera de Tango”, SECTRA 2022.
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Respecto de las tendencias asociadas a los criterios de evaluacion del FCD 2 Conectividad e Integracion Urbana
destacan las siguientes tematicas:

Desde la perspectiva de la demanda de transporte, la tasa de motorizacion reportada para la comuna de Padre Hurtado en la
Encuesta de Origen - Destino de Viajes del afio 2012, es inferior al valor medio de la Regidén Metropolitana, es mas, corresponde
a una de las mas bajas de las comunas analizadas, lo cual explica que la particion modal de los viajes en transporte privado
(9%) sea muy menor al promedio de los indicadores parala Regién Metropolitana (28%). Por otra parte, destaca la importancia
de los viajes en transporte publico (43%) producidos para undia laboral, con un valor sobre la media de la Region Metropolitana
(29%). La mayoria de los viajes diarios son intracomunales y en modos no motorizados o en transporte publico, lo cual debe
ser potenciado en la definicion de una politica de transporte comunal.

Considerando la tendencia de flujos y niveles de saturacién de las vias en el area urbana de Padre Hurtado se observa como
oportunidad para mitigar las situaciones de congestion, el desarrollo de proyectos de transporte que consideran el territorio
comunal y que hacen parte del Plan Maestro de Santiago 2030 (ver CUADRO 7-8)

CUADRO 7-8 Proyectos del Plan Maestro de Santiago, Comuna de Padre Hurtado.

Nombre Tramo Descripcion
El trazado unird 8 comunas de la Region Metropolitana — Estacion Central,
Melitrén Alameda - Melipilla Cerrillos, Maipu, Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, EI Monte y Melipilla.
Contara con 11 estaciones, y se conectara con las lineas 1y 6 de Metro.
Orbital Ruta 78 a Ruta 5 Norte Genera un anillo que rodea Santiago conectando orbital sur en ruta 78 con
Norponiente acceso nororiente en Ruta 5.
. Acceso Sur Santiago a Ruta | Genera nueva conectividad entre Ruta 5 Sur con Ruta 78 que rodea Santiago,
Orbital Sur . .
78 contara con dos pistas de 120 km/h.

Fuente: Plan Maestro de Transporte de Santiago 2025 (PMTS 2025).

o Proyecto Tren Melipilla Alameda

Con un ahorro de tiempo de viaje estimado, en unos 50 minutos (entre los buses actuales y el futuro servicio ferroviario), el
proyecto Tren Melipila Alameda en ejecucion, tendra un impacto importante en la movilidad. Se estima que la mejora en los
niveles de servicio (tiempos de viajes y comodidad), impactara en todas las etapas de los viajes (generacion / atraccion,
distribucién, particion modal) como también en el uso de la infraestructura vial, ya que mas del 30% de los viajes generados en
Padre Hurtado tienen como destino comunas conectadas con el sistema de transporte publico masivo de la Region
Metropolitana (ferrocarrily METRO). En efecto, tanto en la generacion de viajes hacia los principales destinos que quedaran
conectados con el sistema de transporte masivo, como la particion modal se vera impactada. Este impacto previsto se traducira
en una disminucién de las cargas sobre la vialidad intercomunal, en especial la Av. San Alberto Hurtado que actualmente
presenta problemas de congestion en los periodos punta.

e Proyecto Orbital

Tiene como objetivo conectar las comunas periféricas de Colina, Lampa, Huechuraba, Pudahuel, Maipd, Puente Alto, La Florida,
Pefialolén, La Reina, Las Condes y Lo Barnechea. El proyecto Orbital pertenece a la vialidad estratégica de nivel regional, con
cargas de flujo asociadas a distancias intermedias y largas, uniendo la red de autopistas conformadas por Ruta 5 Norte, Ruta
68, Ruta 78, Ruta 5 Sur. En el sector de Padre Hurtado, el trazado de la via no pasa por el area urbana. El efecto previsible de
esta infraestructura vial en la movilidad de la comuna de Padre Hurtado sera basicamente un mejoramiento de la conectividad
con la red de autopistas, ya que eventuales resignaciones de flujo debieran estar centradas fundamentalmente en flujos de
carga que actualmente utilizan la Ruta 78. Se estima que no habra impactos relevantes en la vialidad urbana comunal.

Por otra parte, existen una serie de efectos espaciales y de segregacion que se relacionan con el atravieso de la infraestructura
de transporte por el territorio comunal y que deberan preverse en la planificacion urbana. En este contexto se observa
fragmentacion del territorio urbano por presencia de redes de infraestructura de transporte, donde la Av. San Alberto Hurtado
(Camino a Melipilla) y la linea del ferrocarril, restringen los desplazamientos al interior del area urbana. Destaca en este sentido
la existencia de pocos atraviesos o cruces en la linea del ferrocarril, provocando que su trazado actué como una ‘barrera
espacial” que divide el area urbana. En este mismo contexto la falta de continuidad de la red vial, genera sectores
geograficamente mas aislados. Esta condicion dificulta el acceso a equipamientos y servicios por parte de sus habitantes,
aumentando la percepcién de marginacién de las principales actividades y de dotacidn de servicios urbanos. En este sentido
destacan algunos conflictos para la implementacién de nuevos proyectos de mejoramientos de los espacios publicos,
conectividades y desarrollo residencial, con respecto al trazado de los canales de regadio.
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7.3 FCD 3 DISTRIBUCION Y ACCESO A EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS Y AREAS VERDES.

Este FCD se caracteriza a partir de dos criterios de evaluacién mediante los cuales se revisa por una parte la cobertura
actual y accesibilidad a equipamientos y servicios a fin de identificar los déficits existentes y los que se puedan
presentar a futuro en funcion de las proyecciones de poblacién. El segundo criterio de evaluacion refiera a la
disponibilidad y cobertura del sistema de areas verdes en funcién de lo cual se identifican por una parte algunos
conflictos de materializacion de las areas verdes establecidas por del PRC 2005 y por otra se evalua el estandar
existente y su nivel de accesibilidad considerando las distintas tipologias de area verde.

731  Cobertura actual y Accesibilidad a Equipamientos y Servicios.

En relacién ala oferta de equipamiento, fue recurrente durante lasjornadas de participacion ciudadana la identificacion
de una problematica asociada a la ausencia de un centro civico mayor claramente reconocido porla comunidady los
visitantes de la comuna. Ademas, debido a dicha ausencia, se observa una alta dependencia de Padre Hurtado con
las comunas vecinas como Maipu, Talagante y Pefiaflor, para acceder equipamiento de mayor complejidad, como es
el caso de servicios y comercio.

En lo relativo a la distribucidn espacial de los equipamientos existentes en la comuna se pudo determinar, a partir de
la caracterizacion de usos de suelo realizado como parte del diagndstico comunal, que la mayoria tienden a
concentrarse frente a los principales corredores viales, como la Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), Primera
Transversal, San Ignacio y El Trébol (ver FIGURA 7-25).

FIGURA 7-25 Sintesis de caracterizacion de usos de suelo, usos de equipamientos.
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales del programa Google Earth.
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Los equipamientos de comercio se encuentran dispersos dentro del &rea urbana, sin embargo, las mayores
concentraciones se presentan en los terrenos con mayor superficie, situados frente a la Av. San Alberto Hurtado, San
Ignacio, Los Silos, El Manzano, El Trébol y Primera Transversal.

Los equipamientos deportivos y educacionales tienden a desarrollarse en terrenos con mayor superficie, que también
se emplazan frente a los principales corredores, especialmente, alo largo de Primera Transversal, El Trébol, Tercera
Avenida y San Ignacio. En el caso de los usos de equipamientos de Culto Cultura, estos se extienden por todo el
territorio en forma dispersa. Sin embargo, destacan los terrenos asociados al Centro de Espiritualidad Loyola y
Parroquia San Ignacio de Loyola, ademas del Salén de Asamblea de los Testigos de Jehova. El resto de los
equipamientos existentes dentro del area urbana, tienen un menor grado de presencia dentro del area urbana, en su
mayoria, emplazados sobre terrenos puntales.

En lo relativo a la regulacién de usos de suelo destinados a equipamiento del PRC 2005 se llevé a cabo un analisis
del nivel de materializacién de dicha norma, determinando que al interior del &rea urbana las zonas de equipamientos,
€en su gran mayoria, reconocen areas que presentan esta actividad en la actualidad, ya sea en forma total o parcial.
Sinembargo, destacan algunas situaciones donde no se encuentran implementadas como tales, 0 bien, comparten su
espacio con otros usos de suelo, ya sea residenciales o de actividades productivas. Considerando este aspecto, se
presenta la identificacion de las zonas de equipamientos que no se encuentran ejecutadas como tales, las que
comparten espacio con usos residencialesy con actividades productivas,ademas de aquellas que se encuentranen
ejecucion (ver FIGURA 7-26).

"
. ) T
» ST 3 . R o
Zona de equipamiento proyectada
no ejecutada

Zona de equipamiento, con
presencia de usos residenciales

Zona de equipamiento, con
presencia de actividades
productivas

Zona de equipamiento, en proceso
de construccién

3 L7 SR AN Ve Sel
: Recreacional Deportivo Limite Urbano Plan
po D Regulador Comunal de
P Padre Hurtado 2005
E4: Histérico y Cultural e Hurtado

- E1: Centro Civico
— L Limite el area de extension
- E2: Equipamiento Comunitario (450 Hab/Ha) E5: Areas Verdes e Infraestrutura S’Sfj's“ establecido por el

- E2-1: Equipamiento Comunitario (450 Hab/Ha) - E6: Equipamiento de Sequridad

Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023).

Dentro de las zonas de equipamiento, existen en la actualidad dos zonas que atin no presentan construcciones,
emplazadas en el sector sur del area urbana. La primera corresponde a una zona E2 Equipamientos Comunitarios,
definida al sur de la Villa Parque San Ignacio y de la calle El Abeto, al poniente de la Av. San Ignacio. En tanto, la
segunda esla zona E6 Equipamiento de Seguridad, emplazada al sur oriente de la calle Los Jesuitas y al sur poniente
de la calle Rio Aconcagua (ver FIGURA 7-27).
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FIGURA 7-27 Zonas de Equipamiento proyectadas No ejecutadas.
Zona de Equipamiento E2, proyectada en el sector sur del Zona de Equipamiento EB, proyectada en el sector sur del
areaurbana _area urbana

Fuente: Elaboracion propia,sobre la base de cartografia base del Estudio Actualizacion del de Pare Hurtdo(2023).

El segundo grupo correspondea zona E2 Equipamientos Comunitarios, que dentro de sus normas admiten, tanto usos
de equipamientos, como residenciales. Es por esto, que, en algunos casos, presentan una parte de su superficie
ocupadas con usos residenciales (ver FIGURA 7-28).

FIGURA 7-28 Zona de Equipamiento con Presencia de usos residenciales.
Zona de Equipamiento E2, Segunda Transversal (El Manzano
Norte y El Manzano Sur).

S

‘ e W

f residenciales y comerciales , 5 \ R / e N 2 / :Equ 5
Zona de Equipamiento E2, Ignacio Carrera Pintoy Segunda | Zonas de Equipamientos E2 y E2-1, sector Plaza Santa Rosa
Transversal de Chena
VLN 7 2 % R
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Zona de Equamlento E2, al sur de la interseccion de la Av Jose st Claro Rodolfo Jaramillo

L2 AT qb
COn]umo resldencial

Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).

El primer caso corresponde a la manzana donde se emplaza el Colegio Polivalente Patricio Mekis, definida en su
totalidad como zona E2, sin embargo, todo su frente hacia la calle Rio Aconcagua presenta destinos mixtos, entre
residencial y equipamiento. Un segundo caso, corresponde a la zona E2 emplazada frente a Segunda Transversal,
entre El Manzano Norte y El Manzano Sur, que remata el Parque El Manzano. En esta area, la mitad de su superficie
presenta un conjunto residencial, mientras que el resto se encuentra destinado a estacionamientos, que pareciera ser
parte del Parque El Manzano. El tercer caso se emplaza al norte de la interseccion de Ignacio Carrera Pinto y Segunda
Transversal, donde gran parte de su superficie, se encuentra ocupada por las poblaciones Valle El Trébol y Los
Guindos.

El cuarto caso se relaciona con la aplicacién de las zonas de equipamientos E2 y E2-1, en el sector de la Plaza Santa
Rosa de Chena, frente a la calle Primera Transversal. En este caso, la zona E2 presenta su superficie ocupada por
destinos principalmente residenciales. El quinto caso se emplazaal sur de la interseccion de la Av. José Luis Claroy
Rodolfo Jaramillo, donde lazona E2 ocupa la mitad de su superficie con destinos residenciales (como parte de la Villa
Centenario), mientras que el resto no presenta actividades urbanas.

Respectoa las zonas de equipamiento con presencia de Actividades Productivas se observael caso de la zona
de equipamiento E5 “Areas Verdes e Infraestructura’, en el borde norte del area urbana, entre la zona F1 Industrial y
la Ruta 78, que fue establecida por el PRC (ver FIGURA7-29). En el interior de esta zona de usos de areas verdes,
equipamiento deportivo e infraestructura de transportes, existe un conjunto de galpones, ocupando una parte de su
superficie. En este sentido, no esta claro el uso de estas construccionesy su coherenciarespecto a los lineamientos
normativos de la zona E5.
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FIGURA 7-29 Zona de Equipamiento E5 “Areaerdes e Infraestructura”.

Fuente: Elaboracion propia, sobre Iabase de cartografla base del Estudlo de Actuallzamon del PRC de Padre Hurtado (2023).

El dltimo caso referido a las Zonas de Equipamiento en proceso de construccion, corresponde a la zona
equipamiento E1 “Centro Civico” (FIGURA 7-30), que se encuentra en proceso de construccion, asociada al nuevo
edificio consistorial de la Municipalidad de Padre Hurtado, situado el sur de la Plaza de Armas y al poniente de Los
Silos. Estas obras se encuentran paralizadas, a la espera de realizar correcciones al proyecto original.

Futuro edificio consistorial
de la Municipalidad de Padre

Fuente: Elaboracién propla sobre Ia base de cartografla base del Estudlo de Actuahzamon deI PRC de Padre Hurtado (2023).

Respecto la oferta actual de los equipamientos se realizé un catastro detallado en el Estudiode Equipamiento realizado
en el contexto de la presente actualizacion obteniendo las siguientes cifras segun clase de equipamiento presente en
Padre Hurtado (ver CUADRO 7-9).
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CUADRO 7-9: Catastro de Equipamiento existente en la comuna de Padre Hurtado.

Clase de Equipamiento Cantidad Superficie m2 Superficie ha
Comercio 235 205.995,46 20,60
Culto y Cultura 76 285.032,98 28,50
Deporte 72 264.363,12 26,44
Educacion 46 212.784 42 21,28
Esparcimiento 2 9.080,28 0,91
Salud 7 7.952,54 0,80
Seguridad 5 4.004,57 0,40
Servicios 38 51.051,08 511
Social 38 22.027,19 2,20
Total general 519 1.062.291,63 106,23

Fuente: Elaboracion propia en base al catastro de usos de suelo realizado por Habiterra Ltda.

La anterior informacién, agrupa un total de 519 edificaciones de equipamiento en la comuna, de las cuales 58

corresponden alos de uso esencial y diario, comolo son los equipamientos de Salud (7 establecimientos), Educacion
(46 establecimientos) y Seguridad (5 establecimientos).

En relacién a la suficiencia de los equipamientos se realizé estimacidn de la dotacidn 6ptima tedrica de éstos con la
situacion actual, mediante la aplicacién de la Matriz INCAL'®. Para ello se realizo la estimacién de la poblacién a servir
considerando la proyeccion INE al afio 2035 segun la cual se estima una poblacién de 89.364 personas en el area

urbana de la comuna; la ciudad de Padre Hurtado. La poblacion en afios seleccionados se muestra en el CUADRO
7-10:

CUADRO 7-10: Proyeccion Tendencial de Poblacion Urbana, ciudad de Padre Hurtado.

Aio esﬁ?rggadc:mE Variacion intercensal N:eTset:::aie
2002 35.109
2017 59.308 68,93% 24.199
2023 70.581 19,01% 11.273
2028 78.997 11,92% 8.416
2035 89.364 13,12% 10.367

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de proyecciones INE

Ladistribucion actual y futura de poblacion en el area urbana comunal segunlos rangos de edad incluidos en el Estudio
Estandares de Equipamiento?” son las siguientes (CUADRO 7-11):

CUADRO 7-11: Estimacion de poblacion urbana segun rangos INE (para aplicacion en la Matriz INCAL).

Numero de Personas Area urbana
Aio seglin Rangos de Edad
0a4d 5a14 15a19
2023 5.347 9.740 4.403
2035 5.805 11.439 5.390

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de proyecciones INE.

A partir de los analisis realizados se obtuvieron los siguientes resultados considerando los equipamientos esenciales
(previamente identificados) asi como los destinados a Deporte.

16 Estudio de Estandares de Equipamiento”, MINVU 1996. La sigla INCAL es un nombre de fantasia asignado a las matrices del
estudio original.

17 Estudio de Estandares de Equipamiento”, MINVU 1996. A. C. Consultores Ltda., ya citado
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e Equipamiento de Salud.

La matriz INCAL entrega como resultado (CUADRO 7-12) que la ciudad deberia contar actualmente con 8
Consultorios Urbanos 10 y 2 Consultorios Urbanos 40.

CUADRO 7-12: Suficiencia tedrica de Equipamiento de Salud alafio 2023. Utilizando Matriz INCAL, ciudad de

Padre Hurtado.
Estandares Estudio Demanda teérica segun Matriz
Equipamiento MINVU Recintos INCAL
. . existentes m2 Recintos q .
Tipo m2 Edificados Sltjplflrf'(.::ﬁ.p:: 2023 requeridos requeridos Ditenci
por usuario esta ?:; iento Cantidad para 70.581 para 70.581
habitantes habitantes
Consultorio
Urbano 10 0,06 552 3 4.234,86 8 5
Consultorio
Urbano 40 0,03 1.058 2 2.117,43 2 0
Total 4
diferencia

Fuente: Elaboracién propia en base a DEIS, MINSAL 2023; y Estudio de Estandares de Equipamiento 1996.
Al ano 2035 se calcula un requerimiento de 9 Consultorios Urbanos 10y 3 Consultorios Urbanos 40 (CUADRO

7-13).Esto denota un importante déficit en la edificacion de equipamiento de saludtantoen la actualidad como
a futuro.

CUADRO 7-13: Suficiencia tedrica de Equipamiento de Salud alafio 2035. Utilizando Matriz INCAL, ciudad de

Padre Hurtado.
Estandares Estudio Demanda teérica segun Matriz
Equipamiento MINVU Recintos INCAL
Tipo oo Superficie por existentes m2. Recm_t 0s Diferencia
m2 EdlflcaQOs establecimiento 20?3 requeridos requeridos
por usuario m2 Cantidad para 89.364 para 89.364
habitantes habitantes
Consultorio
Urbano 10 0,06 552 3 5.361,84 9 6
Consultorio
Urbano 40 0,03 1.058 2 2.680,92 3 1
Total 6
diferencia

Fuente: Elaboracién propia en base a DEIS, MINSAL 2023; y Estudio de Estandares de Equipamiento 1996.

En las sesiones de participacion ciudadana de la etapa de Diagnostico se expres6 insatisfaccion con la atencién en
salud, sefialando la necesidad de mas personal en las instalaciones de salud existentes. También se mencion6 la
necesidad de un nuevo servicio de urgencia.

e Equipamiento de Educaci6n.
Los resultados de los analisis realizados indican que los establecimientos educacionales de la ciudad de Padre

Hurtado no atienden plenamente lademanda comunal, especificamenteen lo referente a ensefianza parvularia
y media, siendo suficiente la oferta de ensefianza basica (CUADRO 7-14).
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CUADRO 7-14: Suficiencia teérica de Matricula de Educacion aino 2023 corregida'®, ciudad de Padre Hurtado.

A Demanda Teérica Corregida - 2023
Matricula Matricula BT
porcentual
Tipo Rango de edad 2023 B Diferencia A-B
Poblacion total
por rango de edad A-B
(2023)

Parvularia 0a4 1.392 1.942 -550 -28,32%

Basica 5a14 10.227 5.855 4.372 74,67%

Media 15a19 4.193 4.403 -210 -4,77%

Fuente: Directorio de establecimientos educacionales IDE MINEUC y CEM (Centro de Estudios MINEDUC), 2023

Los valores que se obtienen para la estimacion al afio 2035, elevan el déficit tedrico respecto de la situacion al afio
2023 para los niveles de ensefianza parvularia y media. Esto se muestra en el CUADRO 7-15.

CUADRO 7-15: Suficiencia teérica de Matricula de Educacion aino 2035 corregida, comuna de Padre Hurtado.

A Demanda Teérica corregida 2035
Matricula Matricula Ll
porcentual
Tipo Rango de edad 2023 B Diferencia A-B
Poblacion total
porrango de A-B (Superavit)
edad (2035)
Parvularia 0a4d 1.392 2.068 -676 -32,69%
Basica 6a15 10.227 6.952 3.275 4711%
Media 15a19 4.193 5.390 -1.197 -22,21%

Fuente: Directorio de establecimientos educacionales IDE MINEUC y CEM (Centro de Estudios MINEDUC), 2023.

e Equipamiento de Seguridad.

El analisis de Suficiencia de Cobertura de Seguridad de la ciudad de Padre Hurtado considera sélo el equipamiento
de Carabineros de Chile y no al de Bomberos, segun se establece en la metodologia MINVU de 1996.

Segun el Estudio de Equipamiento MINVU de 1996, esta institucién considera los siguientes rangos de dotacién de
personal para cada categoria de instalacion fisica (CUADRO 7-16), lo que permitiria hacer una estimacion de dotacion
de Carabineros para la ciudad de Padre Hurtado.

CUADRO 7-16: Dotacién de Personal segun Infraestructura de Carabineros.

Tipo Dotacion de Personal (carabineros)
Retén 5a1b
Tenencia 16a30
Subcomisaria 31a50
Comisaria 51280

Fuente: Elaboracién propia con base en el Estudio de Estdndares de Equipamiento MINVU 1996.

Considerando estos parametros, se calculé la dotacién de personal de seguridad actual en la comuna, teniendo en
cuenta que la ciudad cuenta con dos Tenencias de Carabineros, segun lo cual habria actualmente entre 32 y 60
Carabineros activos en la ciudad. Si se considera que, segun el Estudio de equipamiento MINVU del afio 1996, cada

18 Considerando que, en la realidad, no todos los nifios entre 0 y 5 afios asisten a la educacion parvularia y que la matricula de
educacién media incluye a adultos con edades por sobre el rango tedrico que calcula la matriz INCAL, el déficit seria menor que
el calculado. En efecto, segln el Ministerio de Planificacion y Cooperacion (2010 ) el 19% de los menores de tres afios y el 74 %
de los nifios entre cuatro y cinco afios asiste a establecimientos de educacién parvularia. Esto ratifica que, si se aplican estas
proporciones a la estimacion de suficiencia tedrica de equipamiento, la situacidn seria un poco mas halagliefia
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Carabinero cubriria a 1.400 habitantes, entonces en el caso de que hubiese el minimo estimado de 32 Carabineros,
el numero resultante seria insuficiente para cubrir lapoblacion urbana en su totalidad (32 carabineros tendrian
una cobertura de 44.800 habitantes siendo que al afio 2023 habria 70.581habitantes enla ciudad). Si se contara con
la dotacién maxima tedrica de 60 efectivos, se estaria cubriendo a una poblacién de 84.000 personas.

Por otra parte, si se considera la cobertura nacional promedio de 339 habitantes por Carabinero al afio 2018, una
dotacion de 32 efectivos cubriria unapoblacion de 10.848 personas, mientras que una dotacién de 60 efectivos
atenderia una poblacion de 20.340 personas, por lo que habria un gran déficit de dotacién, considerando
ademas que, para el afio 2035, el INE estima que habra una poblacion de 89.364 personas en la ciudad.

En la sesién de participacion ciudadana para la etapa de diagnéstico correspondiente al sector 3, se sefiald
explicitamente que en la comuna habria 36 efectivos de Carabineros, lo que redundaria en una cobertura de entre
12.204y 50.400 personas, segun se aplique el parametro de 339 o0 1.400 de habitantes cubiertos por cada carabinero.
En dicha sesion de participacion también se sefiald la necesidad un cuartel de la PDI y también la necesidad de una
instalacion de Carabineros en el sector de San Ignacio, al suroriente de la ciudad.

En la sesion de participacion con los sectores 1 y 2 se estimd que habria entre 35 y 50 carabineros activos en la
comuna, lo que se mantiene dentro de los pardmetros antes resefiados.

e Equipamiento de Deporte.

De acuerdo con los analisis realizados respecto de este tipo de equipamiento, La matriz INCAL muestra que se
requeriria de 67.525 m2 de demanda teérica de superficie destinada a equipamiento deportivo al afio 2023 y 87.756
m2 de demanda tedrica de superficie destinada a equipamiento deportivo al afio 2035. (CUADRO 7-17 y CUADRO
7-18).

CUADRO 7-17: Suficiencia teérica de Equipamiento de Deporte al afio 2023, utilizando la Matriz INCAL.

Estandar INCAL Demanda Tedrica 2023 para 55.494 personas (Poblacion de 10
Superficie Equipamiento de y mas afos al 2023. Ciudad de Padre Hurtado)
Deporte Area Urbana de 9 . Superficie Tedrica Diferencia entre Diferencia entre
PADRE HURTADO registrada al | M4 POr usuario demandada Registro y Registro y
afio 2023 (m2) 2 Demanda Demanda Teorica
e Teérica(m2) (%)
264.363,1 3,6 67.525 196.838 191,5

Fuente: Elaboracion propia con base en el Estudio de Estandares de Equipamiento MINVU 1996 y datos del registro visual
(Google Earth) y de terreno INFRACON S. A. 2023.

CUADRO 7-18: Suficiencia tedrica de Equipamiento de Deporte al aio 2035, utilizando la Matriz INCAL.
. Demanda Tedrica 2035 para 72.120 personas (Poblacion de 15y
st mas afios al 2035. Ciudad de Padre Hurtado)

Superficie Equipamiento de

Deporte Area Urbana de PADRE

m2 por usuario

Superficie Tedrica

Diferencia entre

Diferencia entre

HURTADO al afio 2035 (m2) demandada Registro y Registro y
9 demanda demanda tedrica
(m2) tebrica(m2) (%)
264.3631 3,6 87.756 176.608 101,2

Fuente: Elaboracion propia con base en el Estudio de Estandares de Equipamiento MINVU 1996 y datos del registro visual
(Google Earth) y de terreno INFRACON S. A. 2023.

Se ha estimado que existirian actualmente en la ciudad de Padre Hurtado un total de 264.363 m2, considerando el
area deportiva de propiedad publica no incluida en instituciones como Colegios, lo que conduce a un importante
superavit general de 196.838 m2(191,5 %) al afo 2023 y un superavit de 176.608 m2(101,2 %) al afio 2035.

Resulta importante considerar que el superavit calculado al afio 2035 no incluye el aporte de nuevos espacios para
equipamiento deportivo a raiz del nuevo Plan Regulador Comunal en elaboracion, lo que se analizara en informes

Octubre 2025 68



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
INFORME AMBIENTAL

posteriores. En relacion a la accesibilidad el analisis se llevo a cabo considerando las areas servidas por cada uno de
estos equipamientos, dibujando los territorios servidos dentro de distintos rangos de tiempo - distancia, asi (CUADRO
7-19).

CUADRO 7-19: Rangos de distancia — tiempo en el andlisis de areas de servicio.

Tiempo de desplazamiento a pie (minutos) Distancia equivalente ininterrumpida
(metros)
5 333
10 666
15 1.000
20 1.333
25 1.667
30 2.000

Fuente: Elaboracién propia en base a https://desktop.arcgis.com/es/arcmapllate st/e xtensions/ne twork-analyst/service-area.htm

La FIGURA7-31 muestra las areas de servicio de los equipamientos de Deporte, Educacion, Salud y Seguridadenla
comuna de Padre Hurtado. En todas ellas se muestran las areas que abarca la relacion tiempo-distancia y areas no
cubiertas dentro de los rangos predeterminados.

FIGURA 7-31 Areas de servicio de los equipamientos.
Equipamiento de educacion inicial o prbésica Equipamiento de educacion ésica edia

‘P o
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Fuente: Elabo
Las imagenes anteriores muestran que las areas de servicio de equipamiento de deporte y de educacién basica
y media; cubren actualmente casila totalidad del area urbanay areade planificacion, correspondiente al limite
urbano vigente mas las areas correspondientes a AUDP (o Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario, establecidas
por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago - PRMS). El equipamiento de salud y el de seguridad cubren
buenaparte de la ciudad, en sus sectores mas céntricos, y parcialmente el &rea norponiente y sur oriente, a lo que
se afiade como area no cubierta, el sur poniente en el caso de carabineros. El equipamiento de menor cobertura
territorial servida dentro de un radio de 30 minutos de desplazamiento es el de educacion inicial o prebasica.

Adicionalmente, los equipamientos basicos de educacion prebasica, salud y deportetienen presenciaen el area
rural, fuera del area de planificacion sefialada. Siendo deporte, el equipamiento basico con mayor area de servicio
dentro de radios accesibles de 30 minutos de recorrido a pie.

7.3.2 Disponibilidad y cobertura del Sistema de Areas Verdes.

Enel area urbana de Padre Hurtado, las areas verdes se encuentran asociadas, principalmente, a las plazas y parques
vinculados con las distintas urbanizaciones y loteos residenciales, que en su mayoria son resultado de las obligaciones
de cesiones de areas verdes, que deben cumplir estas urbanizaciones al momento de su aprobacién y posterior
implementacion.

En estas areas también se incluyen las plazas principales existentes, como la Plaza Los Leones, Plaza de Armas y la
Plaza Santa Rosa de Chena, ademas, del nuevo parque emplazado alo largo de la linea del ferrocarril (asociada a la
ex Carbonera), junto con el Parque El Manzano (ver FIGURA 7-32).
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacién del PRC de Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales del programa Google Earth.

No obstante, a partir del analisis del Plan Regulador Comunal vigente desde el 2005 es posible evidenciar que una
parte de las zonas de areas verdes previstas por dicho instrumento, presentan una condicidn diferente respecto a su
materializacién, encontrandose en los siguientes casos (FIGURA 7-33).

- Areas verdes que se encuentran proyectadas, pero no ejecutadas.

- Areas verdes que se encuentran ejecutadas, pero que presentan usos de equipamientos no deportivos.
- Areas verdes con presencia de equipamientos y actividades productivas.

- Areas verdes con presencia de usos residenciales.
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FIGURA 7-33 : Zonas de Areas Verdes del PRC de Padre Hurtado, vinculacién con otros usos y
consolidacion.

GOMUNADE PADRE
HURTADO

&

Limite Urbano Plan

ana de area verde proyectada no Regulador Comunal de
ejecutada Padre Hurtado 2005

3 H Limite del drea de extension
Zona deA area verqe ejgcutada con | | urbana sstablecido por el
presencia de equipamiento no PRMS
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).

Las zonas de areas verdes definidas porel Plan, que en la actualidad no se encuentran ejecutadas, en la practica, se
pueden definir como zonas de usos exclusivos de area verde, dado que no se establece que responda a una
declaratoria de utilidad publica. Por tanto, se puede inferir que son aplicables las disposiciones del articulo 2.1.31. de
la OGUC. Estas areas verdes no ejecutadas son seis, de acuerdo a los antecedentes del Estudio (FIGURA 7-34).
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FIGURA 7-34 Areas verdes Proyectadas por el PRC vigente No Ejecutadas.
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En cuantoalas plazas publicas existentes, gran parte de ellas presentan instalaciones deportivas de multicanchas, las
cuales, se encuentran permitidas como usos complementarios al de area verde. Sin embargo, algunas de estas areas
verdes definidas por el PRC, presentan otros tipos de equipamientos, que ocupan parcial o totalmente el poligono
definido por el Plan (FIGURA 7-35).
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FIGURA 7-35 Areas verdes que se encuentran ejecutadas, pero que presentan usos de equipamientos no
deportivos.
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El primer caso corresponde ala Plaza Nueva Estrella, que presenta en su costado oriente las instalaciones de la Cruz
Roja, que puede estar ocupando un predio destinado a equipamiento, establecido por el proyecto de loteo de la Villa,
pero que no queda establecido de esta forma, por parte del PRC.

El segundo caso corresponde al terreno de la sede social de la Villa Las Tinajas, situada al sur de la interseccion de
las calles Maria Luisa Bombal y Mariano Latorre, que el Plan establece como zona de area verde, pero en su superficie
existe una sede social y una multicancha. Una condicion similar acontece mas al sur, en otra sede social que comparte
espacio con una multicancha y una pequefia plaza, al norte de la interseccion de las calles Manuel Plaza y Mariano
Latorre.

Eltercer caso corresponde al terreno emplazadoal sur oriente de las calles Los Jesuitas y Campos de Deportes, donde
se emplaza el CESFAM Juan Pablo Il, junto a una plaza con mulcanchay otras construcciones, las que se encuentran
inscritas en su totalidad dentro de una zona de area verde establecida por el PRC.
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Entre la Av. San Alberto Hurtado y la linea del ferrocarril, el PRC define una zona de area verde. En una parte de la
misma, se emplaza el nuevo Parque La Carbonera. Sin embargo, también en el interior de esta area verde se localizan
instalaciones de la Ex Carbonera, aunque esta hasta la fecha no forma parte del dicho parque. Sin perjuicio de lo
anterior, destaca en esta franja, la presencia de edificaciones destinadas a equipamientos y actividades productivas,
incluyendo la sede de una asociacion indigena, un templo religioso, talleres y comercio, que ocupan el area verde
(FIGURA 7-36).

FIGURA 7-36 Area verde con presencia de equipamientos y actividades productivas - franja entre la Av. San
Alberto Hurtado y Linea del Ferrocarril-

s % e S
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Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).

Finalmente, en la Villa Las Hortensias, el PRC establece una zona de area verde en el costado norte de la Av. San
Alberto Hurtado. En la actualidad, presenta en su interioruna sede social y una multicancha, junto con dos viviendas
(FIGURA7-37).

e

Fuente: Elaboracion propia, sobre I base de catografia base del Estudio de Actualizacién del RC de Padre Hurtado (2023).
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El registro del sistema de areas verdes levantado como parte del presente Estudio, a partir de los antecedentes
aportados por la Municipalidad de Padre Hurtado, ademas, del levantamiento aerofotogrametrico y la caracterizacion
de usos de suelo, permitié identificar un total de 513 “plazas, plazas activas y juegos infantiles”, 7 “parques urbanos
comunales’ correspondientes al parque Las Compuertas, Parque del Sol y el Parque El Trebal, por mencionar algunos,
junto con 22 “parque de adultos”. La estimacion de superficies es reproducida en el CUADRO 7-20.

CUADRO 7-20: Superficie de areas verdes (m2), area urbana de Padre Hurtado.

Clasificacion SIEDU Subclasificacion Superficie (m2)
Parques (mas de 10.000 m2) 98.639,5
PARQUE Parques adultos (3.500 a 10.000 m2) 126.469,7
Parque urbano comunal (mas de 10.000 m2) 98.639,5
PLAZA Plazas (menos de 10.000 m2) 412.854,6
Plaza juegos infantiles (140 a 3500 m2) 286.384,9
TOTAL - 511.494,1

Fuente: Elaboracién propia.

A partir de estas superficies se analizo el estandar de areas verdes de acuerdo con lo establecido en la matriz INCAL,
segun la cual las ciudades deben tener un area minima de 7,75 m2 de areas verdes por habitante. Considerando la
poblacion del Censo 2017, se obtiene que la comuna posee 8,0 m2 de areas verdes por habitante, lo que demuestra
que existe un superavitde estas. Pero si se considera la poblacion proyectada porla INE para el afio 2023, da como
resultado 7,2 m2 de areas verdes por habitantes, lo cual, marca un déficit debido al aumento de poblacion de los
ultimos afos.

Un analisis en detalle de la suficiencia actual de areas verdes por tipologia en el area en estudio de Padre Hurtado,
comparando los estandares recomendados (demanda), con el registro de las areas verdes existentes (oferta), arrojo
los resultados que se presentan en el CUADRO 7-21.

CUADRO 7-21: Superficie de areas verdes (m2), area urbana de Padre Hurtado.

Demanda Oferta Diferencia
Tipo M2/ M2/ M2/
Cant. T Terrenom2 | Cant. usuario Terrenom2 | Cant. ST Terreno m2
Plazas y Juegos Infantiles | 118 0,25 17.645 513 4,53 286.384 395 3,81 268.739
Parque de Adultos B 2,50 176.453 22 2,00 126.469 17 -0,71 -49.984
Parque Urbano Comunal 2 5,00 352.905 7 1,56 98.639 5 -3,60 -254.266
TOTAL 125 7,75 547.003 542 8,09 511.494 417 | -0,50 -35.511

Fuente: Elaboracion Propia con base en Estudio de Estandares de Equipamiento A.C. Consultores Ltda. (1996) y Catastro de
gabinete (2023).

Es importante destacar, que la matriz empleada no considera, dentro de sus categorias, una clara diferenciacion entre
areas verdes mantenidas, respecto de aquellas que no se encuentran materializadas, siendo consideradas ambas.

Se puede concluir que existe un superavit respecto a la categoria de plazas y juegos infantiles, en donde la
cantidad y superficie (m2), dan abasto para recibirla poblacion proyectada al 2023. No obstante, existe un déficit en
eltamano de las categorias de parques de adultos y parque urbano comunal, en donde, en el primero hacen falta
49.984 m2 y en el segundo hacen falta 254.266 m2. Lo anterior, da un total de déficit de 35.511 m2.

En lo relativo al nivel de accesibilidad a las &reas verdes, el SIEDU define como estandar de buena accesibilidad
encontrarse a una distancia maxima 2.500 metros de un parque publico. Si bien el SIEDU define los parques publicos
como aquellas areas verdes con superficie mayoralos 10.000 m2, para el presente analisis se consideraron todas las
plazas, plazas activas y juegos infantiles, tomando como referencia los parametros establecidos en la matriz INCAL
(superficie de 140 a 3.500 m2). El resultado de dicho anélisis se presenta en la FIGURA 7-38.
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FIGURA 7-38 Accesibilidad a areas verdes - Comuna de Padre Hurtado.
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padfé‘l'-l-ur’tado (2023) y
registro de areas verdes.
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Enelcaso de laaccesibilidad respecto a plazas, los sectores emplazados dentro del dreaurbanason los que presentan
un alto nivel, con menores tiempos de desplazamiento, inferiores a 15 minutos. En el caso de la accesibilidad a los
parques, también es en el area urbana donde se registra el mayor nivel, con tiempos inferiores a 15 minutos. Sin
embargo, la cobertura de estos menores tiempos de desplazamiento, es también més reducida respecto a las plazas,
con sectores que no tienen cobertura de este tipo de areas verdes, o bien, el tiempo de accesibilidad es superiora 25
minutos. En este contexto, el sector sur del area urbana es el que se aleja de manera relevante de los parques
existentes.

En relacion a las tendencias asociadas a los criterios de evaluacion del FCD 3 Distribucion y acceso a equipamientos,
servicios y areas verdes, destacan las siguientes tematicas:

Pese a que se identifican déficits respecto de algunos equipamientos se han consolidado nuevas instalaciones significativas
para la vida cotidiana de los habitantes del area urbana y rural, que permiten disminuir la dependencia hacia Pefiaflor o Maipd,
por la presencia de supermercados, bancos, comercios, colegios, centros de salud, deporte, seguridad, entre otros. En este
contexto las nuevas urbanizaciones han permitido el desarrollo de nuevos equipamientos y servicios. No obstante, existen
situaciones de congestion vehicular producto de concentracion de equipamientos y servicios en ciertos puntos del area urbana
(colegios y supermercados), debido al aumento del trafico vehicular y su utilizacion como estacionamientos, junto con el
aumento del flujo peatonal. Tal es el caso de los caminos de acceso a la comuna de Calera de Tango, a través de El Trébol
(G-28) y EI Copihue (G-300), continuacién de la Av. San Ignacio), debido a la estrechez de las vias y la presencia de
equipamientos (especialmente educacionales).

El proceso de incremento de la poblacién ha repercutido en el aumento de conjuntos residenciales, los que han afectado la
demanda de nuevos servicios y equipamientos. Si bien, estos han aumentado su oferta, existe una creciente percepcion de
que no alcanzan a cubrir, de manera adecuada, las crecientes demandas de la poblacién, especialmente en areas como
comercio, servicios, educacion y salud. Las proyecciones de poblacién establecidas por el INE, apuntan a que para el afio 2035
la comuna alcanzara una poblacién cercana a los 100.000 habitantes, donde, la mayor parte residiran dentro del &rea urbana.
En comparacién con los datos del Censo de 2017, la poblacién aumentara en 36.569 personas. Esta condicién podra
incrementar las dificultades urbanas existentes, en cuanto a conectividad y acceso a servicios por parte de los residentes.

En lo que respecta a areas verdes si bien existe la presencia de algunos de estos espacios a nivel local, asociadas a las
urbanizaciones, la percepcion de la comunidad es que falta cobertura, especialmente en sectores periféricos del area urbana.
Lo anterior se ve reforzado por la falta de cobertura de areas verdes de mayor jerarquia, como es el caso de parques urbanos
y la presencia de zonas de areas verdes proyectadas por el PRC, que aun no se han implementado. Su habilitacion como
parques urbanos, asociados a nucleos de equipamientos, podrian contribuir a mejorar el acceso de la comunidad a este tipo
de areas. A lo anterior, se suman las areas verdes que aporten los nuevos proyectos de urbanizacion.
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En relacion a aumentar las areas verdes y espacios publicos en el area urbana de Padre Hurtado cobran relevancia los
territorios propensos a inundaciones generadas por el desborde de canales de regadio y los sectores asociados a eventos de
anegamiento localizados en bajos topograficos, los cuales fueron descritos como parte de la caracterizacién del FCD 1. Estas
areas, si bien establecen restricciones parala ocupacion urbana, se configuran como espacios libres con aptitud para estable cer
infragstructura verde y azul en el area urbana de la comuna, que incluyen los canales, acequias y tranques, que aln existen,
asi como parte de los territorios no consolidados destinados todavia a la actividad agricola, conformando un sistema de areas
verdes y espacios publicos que por una parte mejore la dotacién de areas recreativas y de esparcimiento para la poblacién y
que a su vez permita la conformacién de corredores verdes interconectados dentro del area urbana y con el entorno rural, de
manera que se fortalezca la red hidrica y la estructura ecoldgica con el humedal del Rio Mapocho y los sectores montafiosos
aledarios a este ecosistema. Ademas, dicho sistema de areas verdes y espacios publicos con arboledas, pueden aportaren la
mitigacion de los efectos del cambio climatico, contribuyendo a regular la temperatura, transformar los patrones de drenaje
urbano y actuando como sumideros de carbono entre otros servicios ambientales.

74  FCD 4 RECUPERACION O MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA.

Este FCD se caracteriza en funcion de un criterio de evaluacion que refiere al deterioro existente en los bordes de
contacto con la infraestructura de transporte y en especial la Av. San Alberto Hurtado y la Linea Férrea.

741 Deterioro en los bordes de contacto con infraestructura de transporte.

Tal como ha sido mencionado en la caracterizacion del FCD 2 referido a Conectividad e Integracion Urbana, la comuna
de Padre Hurtado se encuentra estratégicamente localizada respecto a las principales vias de comunicacion de nivel
Metropolitano, como son la Ruta 78 y Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla ). Asi mismo el territorio comunal
se encuentra atravesado por unalinea férrea cuyo trazado se encuentra paralelo ala Av. San Alberto Hurtado. Sibien
estas infraestructuras aportan en la conectividad de la comuna con su entorno intercomunal, asi como con el Area
Metropolitana de Santiago existen algunas externalidades negativas que deberan ser consideradas en el proceso de
planificaciony que refieren principalmente a condiciones de deterioro que se identifican en torno a estos corredores.

Es asicomoen el caso de los bordes de Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla) dicha situacion de deterioro
refiere a lapresencia de una variedad de usos y actividades que en algunos casos no son compatibles entre si. En la
FIGURA7-39 se observa la caracterizacion de usos de suelo enla cual se observala diversidad de usos existentes a
lo largo de dicho corredor.
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FIGURA 739 Caracterizacion Usos de SqejqﬂBorde Av. San Alberto Hurtado (Camino Melipilla).
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023) y las
imégenes satelitales del programa Google Earth.

Es asi como a partir de la ilustracion se observa que a lo largo de la Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla) se
localizan comercios, servicios, edificaciones destinadas a culto, industrias, talleres, bodegasy destinos residenciales,
algunosde los cuales también se alternan con comercio. De acuerdo con la regulacion establecida en el PRC 2005 a
lo largo de este corredor vial se establecen dos tipos de zona, correspondientes a la Zona A: Centro Comunal y la
Zona B1: Corredor Regional, en las cuales los usos de suelo permitidos son los siguientes (CUADRO 7-22):

CUADRO 7-22: Norma de Usos de Suelo en laZona Ay Zona B1 del PRC 2005.
Normas urbanisticas de usos de suelo
Permitidos Prohibidos

- Equipamiento mediano, menor y/o basico de: cientifico, comercio, culto y - Todos los no incluidos como permitidos

cultura, deporte, educacion, esparcimiento, salud (excepto cementerios y

crematorios), seguridad (excepto carceles y centros de detencidn), servicios

y social.
- Vivienda.
- Espacio publico.
- Area verde.

Fuente: Elaboracion propia, sobre la base de la Ordenanza del PRC de Padre Hurtado 2005 y sus modificaciones.

Tal como se observa en el cuadro anterior, este sector se destina principalmente a la localizacion de equipamiento,
permitiendo a su vez la localizacion de vivienda. Las actividades productivas, bodegajes y almacenamientos no se
mencionan como uso permitido, no obstante, si estas se califican como actividadesinofensivas pueden ser asimilables
al equipamiento. Si bien a nivel normativo se permite esta diversidad de usos, la materializacién de la norma en el
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territorio ha dado lugara un desarrollo disonante (ver FIGURA 7-40) que puede generar fricciones y riesgos asociados
a lapotencial generacion de incendios, debido a la acumulacion de materiales contaminantes, depdsitos de chatarray
ruinas en sectores proximos a destinos residenciales.

FIGURA 7-40 Usos emstentes en bordes de Av. San Alberto Hurtado SCamino a Melipilla).
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De igual forma se observa distintos grados de consolidacién urbana en sus bordes, con presencia de sitios
subutilizadosy predios eriazos. Ademas, al interior de las manzanas relacionadas, se presenta una baja intensidad de
ocupacion del suelo con construcciones que no superan los 2 pisos de altura, especialmente enlas areas localizadas
entre la avenida y la linea del ferrocarril.

Por su parte en los bordes de la linea férrea el deterioro se asocia en la mayor parte de su trazado, debido a la falta
de consolidacion de los terrenos adyacentes. En este caso la ordenanza del PRMS en su Articulo 8.4.1.1 establece
una franja de resguardo de 20m a ambos costados, en las cuales no se podra efectuar construcciones definitivas,
salvo las necesarias para la operacion del propio ferrocarril.

Considerando esta prescripcion, se observa que a lo largo de la linea férrea la mayor parte de esta franja colinda con
fondos de predio, lo que determina la ausencia de personas o actividades en estas areas, donde en general se adviere
la presencia de depdsitos de basuras y escombros (ver FIGURA 7-41), generando una percepcion de inseguridad y
abandono.

FIGURA 7-41 Estado Actual terrenos ad_yacentes la Linea Férrea.
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de las imégnes satelitals del programa Google Eart
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Respecto de las tendencias asociadas al criterio de evaluacion del FDCD 4 Recuperacion o Mejoramiento de la imagen
urbana destacan las siguientes tematicas:

Vale reiterar las oportunidades que se proyectan respecto al Proyecto Tren Melipilla Alameda ya que como fue mencionado
previamente en las tendencias del FCD 2, su puesta en marcha mejorara los tiempos de viaje estimando un ahorro de
aproximadamente 50 minutos. Asi mismo se prevé un efecto positivo en la disminucién de las cargas sobre la vialidad
intercomunal, en especial la Av. San Alberto Hurtado que actualmente presenta problemas de congestion en los periodos punta.

Por otra parte, el aporte de este proyecto ferroviario desde el punto de vista urbanistico se relaciona con el mejoramiento de la
Estacion Padre Hurtado, convirtiendo su entorno en un foco de atraccién de personas a este sector dela ciudad. Esta condicion
presenta el potencial de atraccion de futuras inversiones en el area, aprovechando las nuevas condiciones de accesibilidad de
las areas relacionadas con la Av. San Alberto Hurtado y de la Estacion, que pueden contribuir a revertir el deterioro actual de
los terrenos adyacentes a esta via férrea.

De igual forma se espera que la iniciativa de construir el “Parque de Fomento Productivo “Las Carboneras” se materialice dado
que la obras que se prevén en dicho proyecto mejoraran la imagen urbana en el entorno de la linea férrea complementado el
actual Parque Las Carboneras con la generacion de nuevas areas verdes junto con la construccion de una plaza de fomento
productivo y un pueblito artesanal.

75 FCD5LOCALIZACION DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

Este FCD se describe a partir de dos criterios de evaluacién, mediante los cuales por una parte se caracteriza la
Actividad Productiva existente en la comunay que responde tanto a la regulacién de nivel intercomunal (PRMS) con
la definicion de Zonas Industriales, como de nivel comunal con zonas mixtas establecidas por el PRC 2005. El segundo
criterio considera tematicas referidas a los potenciales conflictos asociados a la presencia de actividad productiva e
infraestructura al interior del area urbanay que deberan ser considerados en la toma de decisiones de planificacion.

7.5.1 Caracterizacion de la Actividad Productiva a nivel comunal.

A partir de los analisis del diagnostico de usos de suelo realizado en el contexto de la presente actualizacién se
determind que los mayores terrenos orientados el uso de actividades productivas enla comuna se concentran al norte
del area urbana, reconociendo las instalaciones de la empresa Cristalerias Chile y las empresas emplazadas frente a
la Av. Las Industrias (ver FIGURA 7-42).

Este sector, situado al norte de la linea del ferrocarril y al oriente de la Av. José Luis Caro, se encuentra normado por
el PRMS el cuallo define como una Zona Industrial Exclusiva, permitiendo la localizacion de actividades industriales e
infraestructuras calificadas como Molestas e Inofensivas.
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FIGURA 7-42 Sintesis de caracterizacion de usos de suelo, usos de actividades productivas.
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la base de cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023) y
las imagenes satelitales del programa Google Earth.

En el contexto de planificacién del PRC 2005 esta zona ha sido reconocida dentro de la zonificacién comunal como
zona F1 (ver FIGURA 7-43). No obstante, al comparar el poligono de la zona industrial exclusiva del PRMS, con la
zonificacion del PRC, se observa que este Ultimo junto con incluir a la zona F1, también incorpora a las zonas B2
“Corredor Intercomunal”y B3 “Corredor Local”. Estas dos zonas admiten usos residenciales y prohiben actividades
productivas, esto Ultimo, a diferencia de lo establecido porla zona industrial exclusivadel PRMS. La discrepancia entre
las zonificaciones del PRMS y el PRC sera materia de precision durante la fase de elaboracion del Anteproyecto del
nuevo PRC de Padre Hurtado.
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FIGURA 7-43 Sintesis de zonas de actividades productivas establecidas por el PRC de Padre Hurtado y el
PRMS.
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SERVICIO DE CARACTER INDUSTRIAL F1: Industrial A: Centro Comunal Zona D: Mixta
- Zona Industrial Exclusiva (Exclusiva) - - o
PRMS Zona B: Corredores Mixtos Zona E: Equipamientos
E5: Areas Verdes e
ﬁ B1: Corredor Regional Infraestrutura
E B2: Corredor Intercomunal EZ;}:&“C'OMI

- B3: Corredor Local
Fuente: Elaboracion propia, sobre la cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023) y PRMS.

En el resto delterritorio, las industrias, talleres y bodegas, se concentran en el sector de Santa Rosa de Chena, frente
a las calles El Trébol, La Piramide, Tercera Avenida y Cuarta Transversal. Ademas, se presentan frente a Av. San
Alberto Hurtado (Camino a Melipilla). Estos sectores se encuentran regulados por el PRC 2005 como Zona D: Mixia
(FIGURA 7-44), en la cual se admiten destinos residenciales (vivienda) y de equipamientos, ademas de usos de
actividades productivas inofensivas y de infraestructura.

En el caso de las actividades productivas no se precisan sus categorias de acuerdo al articulo 2.1.28. de la OGUC,
que define que el “tipo de uso Actividades Productivas comprende a todo tipo de industrias y aquellasinstalaciones de
impacto similaral industrial, tales como grandes depositos, talleres 0 bodegasindustriales”. Enla zona, al no precisar
su aplicacion, se entienden admitidos las industrias, grandes depositos, talleres o bodegas industriales, de caracter
inofensivos. En relacion a las infraestructuras, es posible interpretar que hace referencia a la infraestructura de
transportes (segun articulo 2.1.29. de la OGUC), del tipo terminales de transporte terrestre.
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FIGURA 7-44 Interpretacion de la zonificacion del PRC de Padre Hurtado, Zona D Mixta.

GOMUNA DE PADRE
HURTADO

R

o Limite Urbano Plan
Zona D: Mixta [ Regulacor Comunaice
- Zona D: Mixta (150 Hab/Ha) z:: :::‘i::i:o;mm

urbana establecido por el
PRMS

Fuente: Elaboracién propia, sobre la cartografia base del Estudio de Actualizacion del PRC de Padre Hurtado (2023).
7.5.2 Potenciales Conflictos asociados a la presencia de Actividad Productiva e Infraestructura.
La Comuna de Padre Hurtado posee varios generadores de residuos peligrosos, debido a su zona industrial, en donde
se concentran la mayor cantidad de industrias (ver FIGURA 7-45 y CUADRO 7-23). La mayoria de estos desechos
estan compuestos por desechos resultantes de la produccion, preparacion y utilizacion de resinas, latex, plastificantes
o colas/adhesivos, efc.

FIGURA 7-45 Generacion de residuos peligrosos y vertederos ileg aes Comuna de Padre Hurtado.

e Y ‘»

e O\ L] owision Comuna

Fuente: SINIA, 2023.

Octubre 2025 84



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO

INFORME AMBIENTAL

CUADRO 7-23: Peligrosidad de desechos industriales, Comuna de Padre Hurtado.

PELIGROSIDAD CANTIDAD
Corrosivo 16
Corrosivo y toxico por lixiviacion 1
Inflamable 14
Inflamable y toxico crénico 1
Inflamable y téxico por lixiviacion 1
Reactivo 1
Téxico agudo 1
Téxico cronico 22
Toxico crénico y corrosivo 1
Téxico cronico y toxico por lixiviacion 2
Toxico por lixiviacion 9
Téxico por lixiviacion, inflamable y téxico crénico 1
Total general 70

Fuente: SINIA, 2023.

A continuacion, se presenta un listado con las industrias que generan residuos peligrosos en la Comuna de Padre
Hurtado, con el detalle del tipo de residuo que generan (ver CUADRO 7-24).

CUADRO 7-24: Generadores de residuos peligrosos, Comuna de Padre Hurtado.

Nombre

Tipo de residuo

BASELLI HERMANOS SA

Residuos resultantes de la produccion, la preparacion y la utilizacidon de solventes organicos

Residuos resultantesde la produccion, preparaciony utilizacion de resinas, plastificantes o colas
y adhesivos

CAMINO EL TREBOL PADRE

Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados

WURTH CHILE LIMITADA

HURTADO
Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados
Cadmio, compuestos de Cadmio
CASA MATRIZ Residuos resultantes de la produccion, la preparacion y la utilizacion de solventes organicos

Residuos resultantesde la produccion, preparaciony utilizacion de resinas, plastificantes o colas
y adhesivos

Soluciones &cidas o acidos en forma solida. Compuestos de Plomo

CESFAM JUAN PABLO I

Compuestos de Mercurio

Compuestos de Plomo

Residuos hospitalarios

Residuos resultantes de la produccidn, preparacién y utilizaciéon de productos quimicos y
materiales para fines fotograficos

COMERCIAL BERTONI Y VILCHES
LIMITADA

Mezclas y emulsiones de aceite y agua o hidrocarburos y agua

Residuos resultantes de las operaciones de eliminacion o tratamiento de residuos, tales como
lodos, filtros, polvos, etc.

CRISTALERIAS DE CHILE S A

Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados

Compuestos de Mercurio

Compuestos de Plomo

Compuestos de selenio

Envases y recipientes contaminados que hayan contenido uno o mas constituyentes
enumerados en la Categoria |l

Envases y recipientes contaminados que hayan contenido uno o mas constituyentes
enumerados enla Categoria Il. Solventes organicos, con exclusion de solventes halogenados

Mezclas y emulsiones de aceite y agua o hidrocarburos y agua.

Residuos resultantes de la fabricacion, preparacion y utilizacion de productos quimicos para la
preservacion de la madera

Residuos resultantesde laproduccion, preparacion y utilizacién de tintas, colorantes, pigmentos,
pinturas, lacas o barnices

DEGESCH DE CHILE LTDA

Residuos resultantes de la produccion, preparacion y la utilizacion de productos biocidas,
productos fitofarmaco y plaguicidas

FOSFOQUIM PADRE HURTADO

Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados

Compuestos de Plomo

Residuos que procedan de la recoleccién selectiva o de la segregacion de residuos sélidos
domiciliarios que presenten al menos una caracteristica de peligrosidad
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Nombre Tipo de residuo

Residuos resultantesde laproduccion, preparacion y utlizacién de tintas, colorantes, pigmentos,
pinturas, lacas o barnices

Soluciones basicas o bases en forma solida

Residuos resultantesde laproduccion, preparacion y utilizacién de tintas, colorantes, pigmentos,
pinturas, lacas o barnices

Residuos resultantes de las operaciones de eliminacion o tratamiento de residuos, tales como

FUNDICION JOFRE Y CIA LTDA lodos, filtros, polvos, etc.

Residuos resultantes de las operaciones de eliminacion o tratamiento de residuos, tales como
lodos, filtros, polvos, etc. Telurio, compuestos de telurio

Envases y recipientes contaminados que hayan contenido uno o mas constituyentes
enumerados en la Categoria |l

Residuos resultantesde laproduccion, preparacion y utilizacion de tintas, colorantes, pigmentos,

JOFRE ASOCIADOS LTDA. ) ;
pinturas, lacas o barnices

Residuos resultantes de las operaciones de eliminacion o tratamiento de residuos, tales como
lodos, filtros, polvos, etc.

LABORATORIO VINOLAB LTDA Soluciones acidas o acidos en forma sdlida.

Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados

Compuestos de Mercurio

Compuestos de Plomo. Soluciones basicas 0 bases enforma sdlida. Soluciones acidas o acdos
en forma sélida. Cadmio, compuestos de Cadmio

Envases y recipientes contaminados que hayan contenido uno o mas constituyentes

PLANTA DE TRATAMIENTO DE ’
enumerados en la Categoria |l

AGUAS SERVIDAS MAPOCHO

Residuos de caracter explosivo

TREBAL - — - — . —
Residuos que procedan de la recoleccion selectiva o de la segregacion de residuos solidos

domiciliarios que presenten al menos una caracteristica de peligrosidad

Residuos resultantesde laproduccion, preparacion y utilizacién de tintas, colorantes, pigmentos,
pinturas, lacas o barnices

Soluciones acidas o acidos en forma sélida. Compuestos de Plomo

Residuos resultantes de las operaciones de eliminacion o tratamiento de residuos, tales como
PLANTA PADRE HURTADO lodos, filtros, polvos, etc.

Soluciones basicas o bases en forma solida.

Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados

Sociedad industrial, compuestos y derivados de caucho.

Aceites minerales residuales no aptos para el uso al que estaban destinados

SAWTAISABELSELLoS DE | N8 IO e o s o o i o i o dsaty e
SEGURIDAD LIMITADA peoslsos ets elas operaciones aeeliminaciono tra e esiauos, tales como 10dos, Tiltros,

Cadmio, compuestos de Cadmio

Residuos resultantes de las operaciones de eliminacion o tratamiento de residuos, tales como
lodos, filtros, polvos, etc.

TOTTUS SAN ALBERTO HURTADO Compuestos de Mercurio

TREFIMET S.A. Residuos resultantes del tratamiento de superficie de metales y plasticos

Fuente: SINIA, 2023.

Ademas de la generacidn de residuos peligrosos se deben considerar las emisiones atmosféricas las cuales consideran
tanto las emisiones de fuentes fijas como las emisiones de fuentes méviles. Se pueden considerar fuentes fijas a la
industria o actividad que genera quemas abiertas controladas en zonas rurales, asi como descargas de humos, gases,
vapores, polvos o particulas por ductos o chimeneas, a emisiones fugitivas o dispersas de contaminantes por
actividades de explotacién minera a cielo abierto, se incluye incineracidn, procesos susceptibles de producir emisiones
de sustancias toxicas, produccién de lubricantes y combustibles, refinaciony almacenamiento de petréleo y sus
derivados, asi como procesos fabriles petroquimicos, operaciones de plantas termoeléctricas, industria quimica,
reactores nucleares, efc.

Para la Comuna de Padre Hurtado, el compuesto que mas se genera corresponde al diéxido de carbono (CO2), con
un total de 154.564,2034 toneladas al afio, seguido del 6xido de nitrdgeno con un total de 1.606,74 toneladas al afio.

Los efectos de la contaminacion en el aire asociados al crecimiento industrial son, en la actualidad, una de las mayores
preocupaciones ambientales en el pais. El seguimiento y control de las emisiones es indispensable para mejorar la
calidad del aire y, por ende, la salud de los habitantes. Sin embargo, la Comuna de Padre Hurtado al comparar sus
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emisiones de fuentes fijas con las otras comunas de la region, estas se encuentran en uno de los niveles mas bajos,

como se puede veren la FIGURA 7-46. A diferencia de lacomuna colindante de Maipu, que se presenta de color mas
oscuro, pasando los 160.000 kg de emisiones por dia.

FIGURA 7-46 Emision de fuentes fijas de material particulado, Comuna de Padre Hurtado.

= &F Ml misicnes F fijas (kydiz) -0
B 150

DE: 00 - 158,58

D4: 0-70.58

|:|: 01 - 39,89

s

Fuente: Geoportal (http:/geoportal.asrm.cl/).

En relacion a las tendencias asociadas a los criterios de evaluacion del FCD 5 Localizacion de actividades productivas,
se deben considerar las siguientes tematicas:

Se observa como potencial amenaza la friccion espacial entre areas residenciales habitacionales y actividades productivas e
infraestructuras, en el sector industrial localizado adyacente ala Ruta 78, donde se localizan grandes industrias y bodegajes.

Sin embargo, este sector es parte de la historia del desarrollo comunal y de la conformacion de Padre Hurtado, como es el caso

de la empresa Cristalerias Chile. Ademas, es una fuente de trabajo y aportes al desarrollo de la comuna, con participacion de
la comunidad.

Considerando que estos terrenos se encuentran regulados por el PRMS la tendencia es que las actividades productivas

molestas mantengan su localizacion, lo cual ademas se encuentra reforzado por la condicion de conectividad de la comuna en
torno a los ejes viales metropolitanos y en especial la Ruta 78.
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8 IDENTIFICACION DE OPCIONES DE DESARROLLO

La formulacién de las opciones de desarrollo o alternativas de estructuracion considera un largo trabajo de disefio y
toma de decisiones que combina instancias técnicas y de participacion ciudadana que finalmente culminan en la
formulacién de opciones de desarrollo.

Se describen a continuacion las opciones de desarrolloo alternativas de estructuracion que posteriormente se evallan
en funcién de los Factores Criticos de Decision.

81 FUNDAMENTOS DE PLANIFICACION.

Los fundamentos del proceso técnico que concluyd en la imagen objetivo provienen de los criterios de desarrollo
sustentable y el diagnéstico integrado, y en particular, consideran los factores criticos de decision que se constituyeron
en el foco del proceso de decision para los efectos de la formulacién y evaluacion de alternativas de estructuracion u
opciones de desarrollo.

8.1.1 Vision de Futuro.

Con base en la definicién de los Factores Criticos de Decision se definio la Vision de Desarrollo para la comuna
respondiendo a la pregunta ¢ COmo sera Padre Hurtado en el afio 2044?

N° | Factores criticos de decisién Vision de Futuro
1 Intensidad del uso residencial y 11 Ciudad de caracter residencial de nivel metropolitano y comunal, que
la escala urbana. " | acoge el crecimiento de la poblacién futura.

Cuidad que mantiene su “escala humana’, con el predominio de barrios
1.2 | residenciales, con una ocupacién del territorio urbano controlado,
conservando su vida tranquila y caminable.

2 Conectividad e integracion 21 Ciudad adecuadamente conectada con las redes de transporte de nivel
urbana. " | metropolitano, comunal y local.

23 Ciudad que presenta una estructura de conectividad que integra la

™ | totalidad del &rea urbana.

Ciudad que ha diversificado su oferta de modos de transporte, incluyendo
2.4 | el transporte publico, redes de ciclovias y la circulacién peatonal, ademas
de los medios privados vehiculares.

3 Distribucién y acceso a 3.1 Ciudad con nuevas centralidades, a nivel comunal y local, que promueve el
equipamientos, servicios y areas " | acceso de la poblacion a equipamientos y servicios.
verdes. 32 Ciudad con un sistema de espacios publicos y areas verdes, conformada

por plazas y parques, distribuidos al interior del area urbana.

4 Recuperacién o mejoramiento de 41 Ciudad que presenta una imagen urbana consolidada frente a su principal
la imagen urbana. " | corredor (Av. San Alberto Hurtado — Camino a Melipilla).

42 Ciudad que presenta un centro urbano a nivel comunal, asociado a la

" | Plaza de Armasy el edificio Consistorial de Padre Hurtado.

Ciudad que integra el espacio del ferrocarril, con una imagen urbana
4.3 | consolidada en su contexto, tanto en su espacio publico como en sus

construcciones.
5 Localizacion de actividades Centro empresarial-industrial y de servicios en el sector norte de la ciudad,
productivas. 5.1 | que ofrece fuente de empleos, que ha resuelto los problemas de

contaminacién ambiental, sin efectos negativos sobre la vida urbana.

Ciudad que presenta una adecuada relacion entre sus areas con presencia

5.2 | de actividades productivas (especialmente de tipo industrial) y sus sectores
con predominio de usos residenciales.

Fuente: Elaboracién Propia.
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8.1.2

Objetivos de Planificacion.

Los objetivos de planificacion refieren alas metas que el Plan se propone alcanzar con sus medidas, para contribuira
solucionarlos problemas, resolver los conflictos, junto con destacary potenciar los valores enunciados, sobre labase
de la vision de futuro. Sin embargo, estos objetivos deben ser coherentes con la orientacion general del desarrollo
urbano deseado, la que se nutre, por una parte, de los elementos del diagnostico, pero también de la vision de futuro
que tienen las autoridades, los habitantes y los usuarios del area en planificacién. Sin esta orientacion general, que
expresa la voluntad de los actores involucrados, no seria posible corroborar que los objetivos de planificaciony sus
medidas sean coherentes con la vision de futuro deseada y no estén en contradiccién con ellos.

En el siguiente cuadro se definen los objetivos de planificacion definidos a partir de la Visién de Futuro planteadaen
el punto anterior, los cuales estructuran laimagen objetivo que se quiere alcanzar con el desarrollo del Plan Regulador
Comunal de Padre Hurtado

1) Intensidad del uso residencial y la escala urbana.

N° Vision de Futuro Objetivos de planificacion Medidas de planificacion
1.1 | Ciudad de caracter Conservar el caracter residencial de | - Establecer zonas que admitan usos
residencial de nivel los sectores con predominio de residenciales, junto con usos de equipamientos
metropolitano y comunal, | viviendas, aportando acceso a basicos complementarios (educacion, salud,
que acoge el crecimiento | €quipamientos y con una adecuada deporte, social y seguridad).
de la poblacién futura. conectividad. - Establecer normas de edificacién, vinculadas a
densidad, subdivision predial y alturas de
edificacion, que permitan acoger el desarrollo de
nuevas viviendas, debidamente integradas.
Generar nuevos sectores - Reconocer sectores dentro del area urbana, que
residenciales, que permitan acoger la se encuentren disponibles para el crecimiento de
demanda de nuevas viviendas, la ciudad, con elfin de orientarlos como zonas
debidamente conectados con los que admiten usos residenciales.
nucleos de equipamientos y servicios. |- Definicién de zonas a lo largo de los principales
corredores viales, que permitan el desarrollo de
equipamientos (comercio y servicios,
principalmente) y usos residenciales, que
faciliten el acceso a equipamientos, desde los
sectores residenciales colindantes.

- Establecer zonas de equipamientos exclusivos o
preferentes, que reconozcan terrenos con este
tipo de usos existentes, o bien, definicion de
nuevas zonas de este tipo, en sectores
asociados a barrios residenciales, tanto
existentes como proyectados.

1.2 | Cuidad que mantiene su Conservar la ocupacion del territorio | - Establecer zonas que reconozcan a los sectores

“escala humana”, con el
predominio de barrios
residenciales, con una
ocupacion del territorio
urbano controlado,
conservando su vida
tranquila y caminable.

urbano, permitiendo conciliar las areas
con menor intensidad de
construcciones (densidad y altura),
con respecto a sectores con mayor
nivel de concentracion.

donde se busca conservar sus caracteristicas
urbanas, por sus caracteristicas urbanas,
definiendo normas urbanisticas de alturas y
densidades méaximas, que controlen su
intensidad de ocupacién de suelo.

- Precisar la aplicacion de normas urbanisticas en
las zonas donde se persigue modificar las
condiciones urbanas existentes, de manera que
se diferencian de aquellas que se busca
conservar.

Restringir la localizacion de
actividades molestas (por ruido o la
generacién de otros contaminantes),

- Establecer restricciones o prohibiciones a usos
de suelo destinados a actividades productivas
molestas o equipamientos de escala mayor en
las zonas que admitan usos residenciales
preferentes.
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No

Vision de Futuro

Objetivos de planificacion

Medidas de planificacion

que puedan afectar areas con
predominio residencial.

- Reconocer las zonas de usos mixtos existentes,
que  presenten  actividades  productivas
inofensivas.

- Establecer areas exclusivas o preferentes, para
el desarrollo de actividades productivas,
claramente diferenciadas de zonas
residenciales.

2) Conectividad e integracion

urbana.

N° Vision de Futuro Objetivos de planificacion Medidas de planificacion

21 | Ciudad adecuadamente Reconocer los principales accesos a la | - Incorporar dentro de la vialidad estructurante del
conectada con las redes ciudad, de caracter intercomunal, junto | Plan los caminos publicos existentes, que
de transporte de nivel con mejorar su vinculacién con las permiten el acceso a la ciudad, asignado sus
metropolitano, comunal y | vias emplazadas al interior del area categorias conforme a lo establecido por el
local. urbana. articulo 2.3.2. de la OGUC.

2.2 | Ciudad que presenta una | Completar el trazado de las vias - Reconocer el trazado de vias previstas por el
estructura de conectividad | existentes, que en la actualidad se PRC de Padre Hurtado vigente, completando
que integra la totalidad del | encuentran con interrupciones o con sus trazados, junto con proveer de una trama
area urbana. anchos insuficientes en algunos urbana que incluya la totalidad del area urbana,

tramos. mediante nuevas declaratorias de utilidad
publica, asignado sus categorias conforme a lo
establecido por el articulo 2.3.2. de la OGUC,
junto con fijar sus anchos entre lineas oficiales.

Mejorar y aumentar los cruces a través | - Integrar dentro de la vialidad estructurante

de la linea del ferrocarril, que permitan | aquellas vias que cumplan la funcion de cruces a

facilitar su vinculacion vial y peatonal, través de la linea del ferrocarril, junto con la

ademas de favorecer el acceso ala posibilidad de conformar nuevos atraviesos.

Estacién Padre Hurtado. - Definir vias de acceso a la Estacién Padre
Hurtado, reconociendo las calles existentes que
cumplen dicha funcion, o estableciendo nuevos
accesos.

2.3 | Ciudad que ha Generar un sistema de circulacion vial, | - Establecer dentro de la propuesta de vialidad

diversificado su oferta de
modos de transporte,
incluyendo el transporte
publico, redes de ciclovias
y la circulacién peatonal,
ademas de los medios
privados vehiculares.

que junto al transito vehicular,
permitan acoger recorridos peatonales
y la conformacién de una red de
ciclovias.

estructurante, corredores que puedan acoger, el
mejoramiento de su espacio publico para uso
peatonal, o bien, para la habilitacion de ciclovias.

3) Distribucion y acceso a equipamientos, servicios y areas ver

des.

NO

Vision de Futuro

Objetivos de planificacion

Medidas de planificacion

3.1

Ciudad con nuevas
centralidades, a nivel
comunal y local, que
promueve el acceso de la
poblacién a equipamientos
Y Servicios.

Potenciar la conformacién de un
centro urbano principal para la ciudad,
de caracter civico, comercial y de
servicios, que sea relevante para su
contexto comunal.

- Establecer un nuevo centro urbano frente a la
Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla) y
asociado ala Plaza de Armas, que permita usos
mixtos (equipamiento y residencia).

Definicién de un sistema sub-centros
denle el area urbana, complementario
al centro principal, que faciliten el
acceso de las personas a
equipamientos y servicios, mas
cercanos a los barrios existentes y las
nuevas areas destinada para el
crecimiento residencial.

- Definir zonas a lo largo de los principales
corredores viales, que permitan el desarrollo de
usos de equipamiento (comercio y servicios,
principalmente), mejorando el acceso a este tipo
de usos a los barrios residenciales tanto
consolidados como los que se ejecuten a futuro.

- Establecer zonas de usos de equipamientos
exclusivos o preferentes, que puedan cumplir la

funcion de sub-centros.
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N° Vision de Futuro Objetivos de planificacion Medidas de planificacion
- Reconocer terrenos que albergan equipamientos
existentes, o bien, definir nuevas zonas de este
tipo, en sectores especificos del area urbana.
3.2 |Ciudad con un sistema de | Reconocimiento de las areas verdes | - Establecer zonas que reconozcan las plazas y

espacios publicos y areas
verdes, conformada por
plazas y parques,
distribuidos al interior del
area urbana.

existentes, junto con propiciar el
desarrollo de un sistema de areas
verdes publicas al interior de los
nuevos barrios.

parques existentes, de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 2.1.30. de la OGUC.

- Proponer zonas que establezcan nuevas areas
verdes, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
2.1.31 de la OGUC.

Conformacién de parques urbanos,
complementarios al sistema de areas
verdes existentes, debidamente
integrados a la ciudad y a los barrios.

- Establecer nuevas zonas destinadas a parques
urbanos, por medio de declaratorias de utilidad
publica.

4) Recuperacion o mejoramie

nto de laimagen urbana.

N° Vision de Futuro Objetivos de planificacion Medidas de planificacion

41 Ciudad que presenta una | Propiciar la recuperacion y potencial - Definir zonas orientadas a generar procesos de
imagen urbana reconversion de areas deterioradas en | reconversion de las actividades existentes en los
consolidada frente a su sectores aledafios ala Av. San terrenos adyacentes ala Av. San Alberto
principal corredor (Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), Hurtado (Camino a Melipilla), favoreciendo la
Aberto Hurtado). con el fin de propiciar el mejoramiento | consolidacion de edificaciones destinadas a usos

de su imagen y calidad urbana. de equipamientos y residenciales.

4.2 |Ciudad que presenta un Recuperar los espacios publicos - Definicién de un ancho entre lineas oficiales, que
centro urbano a nivel asociados ala Av. Padre Hurtado, Av. | permita incorporar espacios para la circulacion
comunal, asociado a la Los Silos y Av. José Luis Caro, peatonal, arborizacion y redes de ciclovias, que
Plaza de Armasyy el vinculandose con la Plaza de Armasy | complementen las plazas existentes.
edificio Consistorial de la Plaza Los Leones, potenciando su
Padre Hurtado. condicion de centro civico asociado al

nuevo edificio consistorial.
4.3 |Ciudad que integra el Mejorar la imagen urbana del sector - Establecer en los terrenos circundantes a la

espacio del ferrocarril, con
una imagen urbana
consolidada en su
contexto, tanto en su
espacio publico como en
sus construcciones.

de la Estacion Padre Hurtado, dentro
del marco de la definicion de un nuevo
centro urbano, aprovechando las
nuevas condiciones de accesibilidad
urbana otorgada por la

implementacion del Tren Santiago a
Melipilla (Melitren).

Estacion, una zonificacion orientada a la
reconversion de actividades, definiendo usos de
equipamientos y residenciales.

Recuperacion del espacio publico y
terrenos eriazos asociadas a la linea
del ferrocarril en el interior del area
urbana, especialmente en el area
central de la ciudad, procurando
revertir sus condiciones de abandono

y deterioro.

Restringir la localizacion de construcciones y
actividades en los terrenos contiguos a la linea
del ferrocarril, orientandose hacia usos de
espacio publico y area verde, junto con
actividades relacionadas al funcionamiento del
ferrocarril, especialmente en el sector vinculado
con la Estacién Padre Hurtado.

5) Localizacion de actividades productivas.

NO

Vision de Futuro

Objetivos de planificacion

Medidas de planificacion

5.1

Centro empresarial-
industrial y de servicios en
el sector norte de la
ciudad, que ofrece fuente
de empleos, que ha
resuelto los problemas de
contaminacion ambiental,
sin efectos negativos
sobre la vida urbana.

Reconocer las areas de desarrollo
productivo exclusivo presentes al norte
de la ciudad, junto con la
implementacion de usos de
equipamientos y servicios en su
interior, como complemento de las
actividades productivas existentes.

Precisar la zona industrial exclusiva F1
establecida por el PRC de Padre Hurtado
vigente, coincidente con el mismo tipo de zona
definida por el PRMS.

Incluir como complemento a los usos de
actividades productivas y de infraestructura,
usos de equipamientos, que permitan diversificar
la oferta de actividades para la ciudad.
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N° Vision de Futuro Objetivos de planificacion Medidas de planificacion
5.2 |Ciudad que presenta una | Restringir la localizacién de - Establecer en las zonas que admiten usos
adecuada relacion entre actividades productivas al interior de residenciales, restricciones o prohibiciones a los
sus areas con presencia los barrios existentes y en las areas usos de actividades productivas, especialmente
de actividades productivas | previstas para el crecimiento urbano las de tipo industrial.
(especialmente de tipo residencial. - Reconocer las zonas de usos mixtos existentes,
industrial) y sus sectores que presenten actividades productivas
con predominio de usos inofensivas.
residenciales. - Fijar normas de edificacion para usos de
actividades productivas, que restrinjan la
intensidad de ocupacién de las construcciones,
reduciendo su impacto sobre edificaciones con
otros destinos, especialmente en entornos
residenciales.
Establecer franjas o areas de - Establecer una gradiente de uso en el entorno
transicién entre los nucleos de de zonas industriales exclusivas, favoreciendo la
actividades productivas, con respecto localizacion de equipamiento como zonas de
a las areas residenciales, ya sea por la | transicion hacia los sectores residenciales.
definicion de zonas cuyas actividades | - Definicion de areas con usos de espacio publico
permitan generar la transicion gradual | o areas verdes, en los bordes de zonas
entre industria y viviendas, o bien, por | industriales exclusivas.
medio de la conformacién de franjas
de espacio publico o areas verdes,
que permitan generar un espacio de
transicién entre la industria y las
viviendas.

8.2 PRESENTACION DE OPCIONES DE DESARROLLO.

La definicion de Alternativas de Estructuracion Urbana dentro del proceso de formulacion de un Plan Regulador
Comunal, persigue aplicar en forma territorial la Vision de Futuro y los Objetivos de Planificacion, aterrizando los
conceptosy metas deseadas en uno o mas esquemas de estructuracion. Estos esquemas, denominados Alternativas
de Estructuracion, buscan plantear distintas opciones de desarrolloen el area de estudio del Plan, tomando como base
aquellos elementos propios del territorio, que, por su importancia, constituyen componentes que caracterizan o
condicionan significativamente las decisiones de planificacion del nuevo instrumento.

La Imagen Objetivo establece la necesidad de orientarel desarrollo de la ciudad de Padre Hurtado, en relaciéna su
contexto y condicionantes territoriales, insertos en su area sujeta a planificacién urbana. Esta ultima, se encuenta
conformada por el limite urbano establecido por el PRC de Padre Hurtado, vigente desde el afio 2005, junto con las
areas de extension urbana establecidas por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), vigentes desde el
afio 2006, denominadas como Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario (AUDP).

A continuacion, se presenta una sintesis de las Alternativas u Opciones de Desarrollo Propuestas indicando las
principales decisiones de planificacion y un analisis comparativo a las orientaciones del desarrollo urbano en cada
caso.
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8.2.1 Alternativa de Estructuracion Urbana A.

La propuesta general de zonificacion definida en forma indicativa, por parte de la Alternativa de Estructuracion Urbana
A, divide el &reaurbanaen7 tipos de zonas, de acuerdo a sus principales orientaciones de usos de suelo e intensidad
de ocupacion, expuestas en los puntos anteriores. Esta zonificacién esta compuesta por centro urbano, sub-centro
(corredores viales), zonas mixtas residenciales y de equipamientos, zonas mixtas equipamiento y actividades

productivas, zonas de equipamiento, zona de actividades productivas y areas verdes (FIGURA 8-1).

FIGURA 8 1 Alternatlva de Estructu racion Urbana A: Esquema de Zon|f|caC|on y Conectividad.

& e
A7 COMUNA DE'MAIPU

COMUNA DE CALERA DE TANGO

Centro Urbano
Zona A1: Nuevo Centro Urbano Comunal
Mixto Residencial y de Servicios

sub -Centro(corredores viales)

i Zona B1.Zona Mixta de Corredor Vial Av. San

3..., == Alberto Hurtado (mixta residencial-equipamiento)

. - Zona B2. Zona Mixta de Corredor Vial Principal
(mixta residencial-equipamiento)

Zonas mixtas y de equip
:l Zona C1. Zona mixta resxdenclal y de
X i (barrios resid: )
[:] Zona C2. Zona mixta residencial y de
equipamiento (crecimiento urbano)

.| Zonasmixtas ientoy activi pr
Zona M1. Zona Mixta (residencial, equipamientoy
actividades productivas inofensivas)

Zonas de equipamiento

Zona E1. Zona de Equipamiento de Servicio
(Edificio Consistorial)

\:’ Zona E2. Zona de Equipamiento

Zona de actividades productivas
Zona F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y
molesta)
Zona F2. Zona de Actividades Productivas
(inofensiva)

Areas verdes

: Principales areas verdes

Complemento del sistemade

cir ( vias)
Nuevas conectividades
(potenciales aperturas de calles)

Fuente: Elaboracién Propia.

El resumen de la propuesta planificacion en relacion alas orientaciones de uso de suelo e intensidad de ocupacion se
presentan en el CUADRO 8-1:

CUADRO 8-1: Alternativa de Estructuracion Urbana A: resumen de propuesta de zonificacion.

Tipos de zona

Zona

Orientaciones de usos
de suelo

Intensidad de ocupacion del suelo

Centro Urbano

Zona A1: Nuevo Centro
Urbano Comunal/ Mixto
Residencial y de
Servicios

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
COMETrcio y servicios).

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura maxima de edificacién: 21 m (hasta 8 pisos).

Altura maxima edificacién continua: 7 m.
Densidad bruta maxima: 600 Hab/Ha.
Subdivision predial minima: 500 a 1.000 m2.

Sub-Centro
(corredores viales)

Zona B1.Zona Mixta de
Corredor Vial Av. San
Alberto Hurtado (mixta
residencial-
equipamiento)

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
comercio y servicios).

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura maxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
Altura maxima edificacion continua: 7 m.

Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha.
Subdivision predial minima: 500 y 1.000 m2.

Zona B2. Zona Mixta de
Corredor Vial Principal
(mixta residencial-
equipamiento)

Residencial.
Equipamiento
(comercio, servicios y
aquellos

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura maxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
Altura maxima edificacion continua: 7 m.

Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha.
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Tipos de zona

Zona

Orientaciones de usos
de suelo

Intensidad de ocupacion del suelo

complementarios a usos
residenciales’?).

- Subdivision predial minima: 500y 1.000 m2.

Zonas mixtas
residenciales y de
equipamientos

Zona C1. Zona mixta
residencial y de
equipamiento (barrios

Residencial.
Equipamiento,
principalmente

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
- Altura maxima de edificacién: 7 y 12 m (2 a 4 pisos).
- Densidad bruta maxima: 250 a 350 Hab/Ha.

residenciales existentes) | complementariosausos | - Subdivision predial minima: entre 500 y 1.000 m2.
residenciales.
Zona C2. Zona mixta Residencial. - Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.

residencial y de
equipamiento
(crecimiento urbano)

Equipamiento,
principalmente
complementarios a usos

- Altura maxima de edificacion: 7y 15 m (2 y 5 pisos).
- Densidad bruta maxima: 250 a 350 Hab/Ha.
- Subdivision predial minima: entre 300 y 500 m2.

residenciales
Zonas mixtas Zona M1. Zona Mixta Residencial. Usos residenciales:
equipamiento y (residencial, Equipamiento. - Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
actividades equipamiento y Actividades productivas | - Altura maxima de edificacion: 9 m (hasta 3 pisos).
productivas actividades productivas | (industria, tallery - Densidad bruta maxima: 150 Hab/Ha.
inofensivas) almacenamiento) del - Subdivision predial minima: 250 y 300 m2.
tipo inofensivas. Usos de equipamiento y actividades productivas
inofensivas:
- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacién: 9 m (hasta 3 pisos).
- Subdivision predial minima: 500 m2.
Zonas de Zona E1. Zona de Equipamiento - Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.

equipamiento

Equipamiento de
Servicio (Edificio
Consistorial)

(principalmente de
servicios municipales).

- Altura maxima de edificacion: 21 m (hasta 8 pisos).
- Altura maxima edificacion continua: 7 m.
- Subdivision predial minima: 500 a 1.000 m2.

Zona E2. Zona de
Equipamiento

Equipamiento (de todos
los tipos)

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
- Altura maxima de edificacion: 9 y 15 m (3 a 5 pisos)
- Subdivision predial minima: 1.000 m2

Zona de
actividades
productivas

Zona F1. Zona Industril
Exclusiva (inofensiva y
molesta)

Actividades productivas
(industria, tallery
almacenamiento), del
tipo inofensivas y
molestas
Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y
energética)

- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacién: 12 m (hasta 4 pisos).
- Subdivision predial minima: 1.500 m2.

Zona F2. Zona de
Actividades Productivas
(inofensiva)

Actividades productivas
(industria, taller y
almacenamiento), del
tipo inofensivas.
Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y
energética).

- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
- Subdivision predial minima: 500 m2.

Areas verdes

Principales areas verdes

Plazas y parques.

Fuente: Elaboracién Propia.

La Alternativa A en el interior del area urbana, de 1.311,6 ha, define una propuesta de zonificacion que establece su
mayor superficie orientada hacia usos residenciales, con 943,5 ha, equivalente a71,9% incluyendo las zonas A1, B1,
B2,C1,C2y M1 (CUADRO 8-2).

19 Corresponde a los usos de equipamientos basicos, necesarios para el funcionamiento de las areas residenciales, tales como,
educacion, salud, deporte, seguridad y social.
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CUADRO 8-2: Alternativa de Estructuracion Urbana A: estimacién de superficies a nivel de zona.

Tipos de zona Zona Superficie (Ha) | %
Centro Urbano. Zona A1: Nuevo Centro Urbano Comunal / Mixto Residencial y de 4041 3.1
Servicios.
Sub-Centro (corredores | Zona B1. Zona Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto Hurtado (mixta 418 32
viales). residencial-equipamiento).
Zona B2. Zona Mixta de Corredor Vial Principal (mixta residencial- 71,3 54
equipamiento).
Sub-total 1131] 8,6
Zonas mixtas Zona C1. Zona mixta residencial y de equipamiento (barrios 563,0 42,9
residenciales y de residenciales).
equipamientos. Zona C2. Zona mixta residencial y de equipamiento (crecimiento urbano). 138,1] 10,5
Sub-total 701,11 53,5
Zonas mixtas Zona M1. Zona Mixta (residencial, equipamiento y actividades productivas 889| 6,8
equipamiento y inofensivas).
actividades
productivas.
Zonas de Zona E1. Zona de Equipamiento de Servicio (Edificio Consistorial). 1,11 01
equipamiento. Zona E2. Zona de Equipamiento. 371 28
Sub-total 382 29
Zona de actividades Zona F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y molesta). 60,5| 406
productivas. Zona F2. Zona de Actividades Productivas (inofensiva). 264| 20
Sub-total 869| 6,6
Areas verdes. Principales areas verdes. 69,9 5,3
TOTAL 1.138,5| 86,8
Vias y espacio publico 173,21 132
AREA URBANA 1.311,6 | 100,0

Fuente: Elaboracién propia.

Dentro de las zonas que admiten usos residenciales (vivienda), la mayor superficie corresponde alas zonas C1y C2,
con 701,1 ha, equivalente al 53,5% del &rea urbana, seguida porlas zonasB1y B2 con 113,1 ha(8,6%),la zona ZM1
con 88,9 ha (6,8%) y la zona A1 con 40,4 ha (3,1%).

Las zonas orientadas a usos exclusivos de equipamientos (zonas E1y E2) comprenden una superficie de 38,2 ha,
equivalente al 2,9% del area urbana. Las zonas de actividades productivas (zonas F1y F2) abarcan una superficie de
86,9 ha, que representa el 6,6% del area urbana. Finalmente, las areas verdes incluyen un area de aproximadamente
69,9 ha, equivalente al 5,3% del area urbana.

8.22 Alternativa de Estructuracion Urbana B.

La propuesta general de zonificacion definida en forma indicativa, por parte de la Alternativa de Estructuracion Urbana
B, divide el area urbanaen 7 tipos de zonas (al igual que lo definido enla Alternativa A), de acuerdo a sus principales
orientaciones de usos de suelo e intensidad de ocupacién. Esta zonificacién esta compuesta por centro urbano, sub-
centro (corredores viales), zonas mixtas residenciales y de equipamientos, zonas mixtas equipamiento y actividades

productivas, zonas de equipamiento, zona de actividades productivasy areas verdes. En la FIGURA 8-2 se presenta
el esquema de la Alternativa de Estructuracién Urbana B.
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FIGURA 8-2 Alternativa de Estructuracion Urbana B: Esquema de Zonificacion y Conectividad.
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Fuente: Elaboracién propia.

El resumen de la propuesta planificacion en relacion a las orientaciones de uso de suelo e intensidad de ocupacién

propuestos por la Alternativa B se presentan en el CUADRO 8-3:

CUADRO 8-3: Alternativa de Estructuracion Urbana B: resumen de propuesta de zonificacion.

Tipos de zona

Zona

Orientaciones de usos
de suelo

Intensidad de ocupacion del suelo

Centro Urbano

Zona A1: Nuevo Centro
Urbano Comunal/ Mixto
Residencial y de
Servicios

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
COMETrcio y servicios).

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura maxima de edificacion: 21 m (hasta 8 pisos)
Altura maxima edificacion continua: 7 m

Densidad bruta maxima: 600 Hab/Ha

Subdivisién predial minima: 500 a 1.000 m2

Sub-Centro
(corredores
viales)

Zona B1.Zona Mixta de
Corredor Vial Av. San
Alberto Hurtado (mixta
residencial-
equipamiento)

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
comercio y servicios).

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura maxima de edificacién: 21 m (hasta 8 pisos)
Altura maxima edificacién continua: 7 m

Densidad bruta maxima: 600 Hab/Ha

Subdivision predial minima: 500 a 1.000 m2

Zona B1-2. Zona Mixta
de Corredor Vial Av.
San Alberto Hurtado
(mixta residencial-
equipamiento) sector
sur-poniente

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
COMErcio y servicios)

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura maxima de edificacién: 15 m (hasta 5 pisos).
Altura maxima edificacién continua: 7 m.

Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha.
Subdivision predial minima: 500 y 1.000 m2.

Zona B2. Zona Mixta de
Corredor Vial Principal
(mixta residencial-
equipamiento)

Residencial.
Equipamiento
(comercio, servicios y
aquellos
complementarios a usos

Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.
Altura méxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
Altura méxima edificacion continua: 7 m.

Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha.
Subdivision predial minima: 500 y 1.000 m2.
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Orientaciones de usos

Empresarial (mixta
residencial-
equipamiento)

Equipamiento
(principalmente de
servicios)

Tipos de zona Zona Intensidad de ocupacion del suelo
de suelo
residenciales?0).
Zona B3. Zona Mixta Residencial. - Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.

- Altura maxima de edificacién: 21 m (hasta 8 pisos)
- Altura maxima edificacion continua: 7 m

- Densidad bruta maxima: 350 y 450 Hab/Ha

- Subdivision predial minima: 1.000 m2

Zonas mixtas
residenciales y
de equipamientos

Zona C1. Zona mixta
residencial y de
equipamiento (barrios
residenciales existentes)

Residencial.
Equipamiento,
principalmente
complementarios a usos
residenciales.

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.

- Altura maxima de edificacion: 7 y 12 m (2 a 4 pisos).
- Densidad bruta maxima: 250 a 350 Hab/Ha.

- Subdivision predial minima: entre 500 y 1.000 m2.

Zona C2. Zona mixta
residencial y de
equipamiento
(crecimiento urbano)

Residencial.
Equipamientos
complementarios a usos
residenciales.

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.

- Altura maxima de edificacién: 15 m (hasta 5 pisos)
- Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha

- Subdivision predial minima: 300 y 500 m2

equipamiento

Equipamiento de
Servicio (Edificio
Consistorial)

(principalmente de
servicios municipales).

Zonas mixtas Zona M1. Zona Mixta Residencial. Usos residenciales:
equipamientoy | (residencial, Equipamiento. - Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
actividades equipamiento y Actividades productivas | - Altura maxima de edificacién: 15 m (hasta 5 pisos)
productivas actividades productivas | (industria, tallery - Densidad bruta méxima: 350 a 450 Hab/Ha
inofensivas) almacenamiento) del - Subdivision predial minima: 500 m2
tipo inofensivas. Usos de equipamiento y actividades productivas inofensivas:
- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacién: 9 m (hasta 3 pisos).
- Subdivision predial minima: 500 m2.
Zonas de Zona E1. Zona de Equipamiento - Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y continuo.

- Altura maxima de edificacion: 21 m (hasta 8 pisos).
- Altura maxima edificacion continua: 7 m.
- Subdivision predial minima: 500 a 1.000 m2.

Zona E2. Zona de
Equipamiento

Equipamiento (de todos
los tipos)

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
- Altura maxima de edificacion: 9 y 15 m (3 a 5 pisos)
- Subdivision predial minima: 1.000 m2

Zona E3. Zona de
equipamiento e
infraestructura

Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y

- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacién: 15 m (hasta 5 pisos)
- Subdivision predial minima: 500 m2

tipo inofensivas y
molestas
Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y
energética)

energética)
Zona de ZonaF1.Zona Industrial | Actividades productivas | - Sistema de agrupamiento: aislado.
actividades Exclusiva (inofensivay | (industria, tallery - Altura maxima de edificacion: 12 m (hasta 4 pisos).
productivas molesta) almacenamiento), del - Subdivision predial minima: 1.500 m2.

Zona F2. Zona de
Actividades Productivas
(inofensiva)

Actividades productivas
(industria, taller y
almacenamiento), del
tipo inofensivas.
Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y
energética).

- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
- Subdivision predial minima: 500 m2.

Areas verdes

Principales areas verdes

Plazas y parques.

Fuente: Elaboracion propia.

20 Corresponde a los usos de equipamientos basicos, necesarios para el funcionamiento de las areas residenciales, tales como,
educacion, salud, deporte, seguridad y social.
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La Alternativa B en el interior del &rea urbana de 1.311,6 ha, establece su mayor superficie orientada hacia usos
residenciales, con 930,8 ha, equivalente a 71% incluyendolas zonas A1,B1, B1-2, B2, B3, C1,C2 y M1 (ver CUADRO
8-4).

CUADRO 8-4: Alternativas de Estructuracion Urbana B: estimacion de superficies a nivel de zona.

Tipos de zona Zona Superficie (Ha) %
Centro Urbano Zona A1: Nuevo Centro Urbano Comunal / Mixto 40,4 3,1
Residencial y de Servicios
Sub-Centro (corredores viales) | Zona B1. Zona Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto 22,3 1,7
Hurtado (mixta residencial-equipamiento)
Zona B1-2. Zona Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto 19,2 1,5
Hurtado (mixta residencial-equipamiento) sector sur-
poniente
Zona B2. Zona Mixta de Corredor Vial Principal (mixta 144,6 11,0
residencial-equipamiento)
Zona B3. Zona Mixta Empresarial (mixta residencial- 12,5 1,0
equipamiento)
Sub-total 198,6 151
Zonas mixtas residenciales y de | Zona C1. Zona mixta residencial y de equipamiento 5249 40,0
equipamientos (barrios residenciales)
Zona C2. Zona mixta residencial y de equipamiento 92,4 7,0
(crecimiento urbano)
Sub-total 617,3 47,1
Zonas mixtas equipamiento y | Zona M1. Zona Mixta (residencial, equipamiento y 745 57
actividades productivas actividades productivas inofensivas)
Zonas de equipamiento Zona E1. Zona de Equipamiento de Servicio (Edificio 1,1 0,1
Consistorial)
Zona E2. Zona de Equipamiento (principales areas de 449 3,4
equipamientos)
Zona E3. Zona de equipamiento e infraestructura 21,2 1,6
Sub-total 67,2 5,1
Zona de actividades productivas | Zona F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y 60,5 4,6
molesta)
Zona F2. Zona de Actividades Productivas (inofensiva) 51 04
Sub-total 65,6 5,0
Areas verdes Principales areas verdes 71,4 54
TOTAL 1.135,0 86,5
Vias y espacio publico 176,6 13,5
AREA URBANA 1.311,6 100,0

Fuente: Elaboracion propia.

Dentro de las zonas que admiten usos residenciales (vivienda), la mayor superficie corresponde alas zonasC1y C2,
con 617,3 ha, equivalente al 47,1% del area urbana, seguida por las zonas B1, B1-2, B2 y B3, con 198,6 ha (15,1%),
zona ZM1 con 74,5 ha (5,7%) y la zona A1 con 40,4 ha (3,1%).

Las zonas orientadas a usos exclusivos de equipamientos (zonas E1, E2 y E3) comprenden una superficie de 67,2 ha,
equivalente al 5,1% del &rea urbana. Las zonas de actividades productivas (zonas F1y F2) abarcan una superficie de
65,6 ha, que representa el 5% del area urbana. Finalmente, las areas verdes incluyen un area de aproximadamente
71,4 ha, equivalente al 5,4% del area urbana.

8.23 Comparacion de las Alternativas de Estructuraciéon Urbana

Como se expuso anteriormente en el presente documento, se establecieron dos Alternativas de Estructuracion Urbana,
siendo cada una de ellas un reflejo de opciones diferenciadas de desarrollo, con respecto a las orientaciones del
desarrollo urbano. En el presente punto se presenta una comparacion de las alternativas con un resumen de las
principales acciones propuestas por cada una (ver CUADRO 8-5).
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CUADRO 8-5: Comparacion entre las Alternativas de Estructuracion Urbana Ay B: resumen de las
principales acciones.

ALTERNATIVA A

ALTERNATIVA B

Promueve la concentracion de actividades y de construcciones de
mayor superficie frente a la Av. San Alberto Hurtado, propiciando
un incremento de la ocupaciondel suelo en estaarea, orientada el
desarrollo de usos de equipamientos y servicios, junto con destnos
residenciales.

Establece un nuevocentrourbano, de caracter civico, comercil y
de servicios, frente a la Av. San Alberto Hurtado.

Reconoce los actuales sectores y barrios residencialks,
propiciando un desarrollo urbano controlado, fijando rangos
maximos de alturas de edificaciones, manteniendo los lineamientos
normativos establecidos por la planificacion urbana vigente (PRC
de Padre Hurtado).

Incorpora zonas de usos mixtos residenciales y de equipamientos
a lo largo de los principales corredores viales, que permitan
reconocer las concentraciones de equipamientos y servicios
existentes, junto con propiciar su consolidacién como sub-centros.
Integra las areas disponibles para el crecimiento urbano,
orientando sudesarrollo haciausos preferentemente residenciakes,
junto con favorecer su vinculacién vial, propiciando su integradon
con el resto del area urbana.

Mantiene las areas industriales exclusivas, establecidas por la
planificacién urbana intercomunal (PRMS), estableciendo sectores
de transicion hacia las areas orientadas al crecimiento
preferentemente residencial, asociadas a un sistema de &reas
verdes y espacios publicos.

Las areas colindantes a las zonas industriales exclusivas,
disponibles para el crecimiento urbano, son orientadas a usos
mixtos de equipamiento y actividades productivas inofensivas.

El sectorde Santa Rosa de Chena es definidocomo una zonade
usos mixtos residenciales, de equipamiento y actividades
productivas inofensivas, manteniendolos lineamientos normativos
de la planificacion urbana vigente.

Reconoce el &rea verde proyectadaporel PRC de Padre Hurtado
vigente, como prolongacion del Parque La Carbonera, al norte de
la Av. San Alberto Hurtado, propiciandola conformacion del acceso
nororiente a la ciudad.

Incorpora las areas verdes proyectadas por el PRC de Pade
Hurtado vigente, en el sur poniente del area urbana, con el fn de
completarun sistema de nuevos parques urbanos. Ademas, busca
conformar un sistema de areas verdes, reconociendolas plazas y
parques existentes.

Reconoce los principales terrenos orientados para usos de
equipamiento existentes, junto con aquellos proyectados por el
PRC de Padre Hurtado vigente.

Persigue la concentracion de actividades y de construcciones de
mayor superficie frente a la Av. San Alberto Hurtado, propicando
unincremento de la ocupaciondel sueloen estaarea, orientadael
desarrollo de usos de equipamientos y servicios, junto con destinos
residenciales.

Establece un nuevo centro urbano, de caracter civico, comercil y
de servicios, frente a la Av. San Alberto Hurtado.

A diferencia de la Alternativa A, se plantea unmayorincrementoen
la altura de edificacién a lo largo de la Av. San Alberto Hurtado,
desde | nuevo centro urbano hasta el limite con la Comuna de
Maipu.

Reconoce los actuales sectores y barrios residencialks,
propiciando un desarrollo urbano controlado, fijando rangos
maximos de alturas de edificaciones, manteniendo los lineamientos
normativos establecidos por la planificacion urbana vigente (PRC
de Padre Hurtado).

Incorpora zonas de usos mixtos residenciales y de equipamientos
a lo largo de los principales corredores viales, tanto existentes
como proyectados, con el fin de propiciar su consolidacién como
sub-centros.

Integra las areas disponibles para el crecimiento urbano,
orientando sudesarrollo hacia usos preferentemente residenciales,
junto con favorecer su vinculacion vial, propiciando su integracon
con el resto del area urbana. Junto a lo anterior, a diferencia de lo
planteado en la Alternativa A, promueve la definicién de nuevas
zonas mixtas residenciales y de equipamientos en las vias de
acceso en las areas previstas para el crecimiento urbano, con el
objetivo de propiciar el desarrollo de nuevos subcentros, ademas
de estableceruna zonamixta en las areas vinculadas con la Ruta
78.

Mantiene las areas industriales exclusivas, establecidas por la
planificacion urbana intercomunal, definiendo sectores de
transicion hacia las éareas orientadas al crecimiento
preferentemente residencial, asociadas a un sistema de areas
verdes y espacios publicos.

Las areas colindantes a las zonas industriales exclusivas,
disponibles para el crecimiento urbano, son orientadas a usos
mixtos de equipamientoy de infraestructura, a diferencia de lo
planteado en la Alternativa A.

El sectorde Santa Rosa de Chena es definidocomo una zonade
usos mixtos residenciales, de equipamiento y actividades
productivas inofensivas. En este sector son mantenidos los
lineamientos normativos de la planificacion urbana vigente,
respecto a los usos de equipamientos actividades productvas
inofensivas. A diferencia de la Alternativa A, para los usos
residenciales, se busca favorecer su localizacion, permitiendo un
incremento de su intensidad de ocupacién de suelo.
Reconoce el area verde proyectadaporel PRC de Padre Hurtado
vigente, como prolongacion del Parque La Carbonera, al norte de
la Av. San Alberto Hurtado, propiciandola conformacién del acceso
nororiente a la ciudad.

Incorpora las areas verdes proyectadas por el PRC de Pade
Hurtado vigente en el sur poniente del area urbana, con el fn de
completarun sistema de nuevos parques urbanos. Ademas, busca
conformar un sistema de areas verdes, reconociendolas plazas y
parques existentes. A diferencia de la Alternativa A, los nuevos
parques se asocian a zonas mixtas de usos residenciales y de
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ALTERNATIVA A ALTERNATIVA B

equipamientos, con el fin de propiciar la conformacion de nuevos
subcentros con presencia de areas verdes.

- Reconoce los principales terrenos orientados para usos de
equipamiento existentes, junto con aquellos proyectados por el
PRC de Padre Hurtado vigente.

Fuente: Elaboracién propia.
8.24 Alternativa de Estructuracion Urbana C: Alternativa Recomendada.

Vale mencionar que las dos Opciones de Desarrollo previamente presentadas fueron sometidas a sesiones de trabajo
tanto con los entes técnicos municipales y reuniones de consulta con Organos de Administracién del Estado en el
contexto de la EAE. Asi mismo se socializaron con la comunidad en procesos de participacion ciudadana, con el finde
concertarlas distintas visiones en una Alternativa Recomendada, la cual fue llevada junto con las demas Opciones de
desarrollo al proceso de Consulta de imagen Objetivo.

En este sentido como resultado de dichasinstancias se identificd a la Alternativa B como la Opcién de Desarrollo que
desde el punto de vista técnico y ambiental aborda en mejor medida los temas ambientales y de sustentabilidad
relevante para el proceso de planificacion urbana de la comuna de Padre Hurtado. No obstante, se generaron
observaciones o sugerencias en algunos aspectos que motivaron ajustes y modificaciones a dicha Alternativa.

Dentro de los comentarios u observaciones realizadas destacan los siguientes:

- Enrelacién alaestructura de zonificacion, se propicia en ambas alternativas (Ay B), la preservacion de las areas
consolidadas existentes, especialmente las residenciales, pero definiendo areas especificas que permitan una
mayor intensidad de ocupacion de suelo, de forma controlada. A lo anterior se suma, la necesidad de mejorarel
acceso de las personas a equipamientos y servicios, junto con conformar un sistema de centros y sub-centros y
un sistema de areas verdes, cuyos énfasis se encuentren diferenciados en la definicion de las Alternativas.

- Lacomparacion entre las alternativas expuestas indica que es la B la que presenta un mayor cumplimiento de
los objetivos de planificacion urbana. Sin embargo, es la Alternativa A la que considera una intensidad de
ocupacidn de suelo mas coherente con las condiciones existentes y con los lineamientos normativos del PRC de
Padre Hurtado vigente, especialmente con respecto a las residenciales.

- Las opiniones recogidas en el proceso de participacion ciudadana, ratifican la preferencia por la Alternativa B,
pero también se plantearon cambios en la definicién de rangos de ocupacién de suelo, especialmente con
respecto a las alturas maximas de edificacion, en algunas de sus zonas. En este sentido, se plantea que las
mayores concentraciones de edificaciones, con alturas maximas controladas, se emplacen frente a los principales
corredores viales.

En definitiva, se tomaron como base las orientaciones de desarrollo urbano de la Alternativa B, para el proceso de
formulacion del Anteproyecto de Plan Regulador Comunal, pero revisando la intensidad de utilizacion, especialmente
en cuanto a las alturas maximas de edificacion en algunos sectores. Por ello, se planteé |a realizacién de unanueva
Alternativa de Estructuracion Urbana (Alternativa C), que sintetizara el planteamiento de la Alternativa B, definiendo
con mayor precision su zonificacion, junto con establecer lineamientos normativos que ajustaran a la intensidad de
ocupacion de suelo. En este sentido, se concentro su aplicacion con mayor intensidad sobre sectores especificos del
areaurbana, como es el caso de los principales corredores viales y el centro de la ciudad, dejando el resto del territorio
con lineamientos normativos mas acordes con las condiciones existentes, manteniendo gran parte de las disposiciones
del PRC vigente.

A continuacion, se realiza una Descripcion Generalde los Componentes de la Alternativa de Estructuracién Urbana C:
Alternativa Recomendada.
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Tema Descripcion
Resumen de las | - Persigue la concentracion de actividades y de construcciones de mayor superficie frente a la Av. San
principales Alberto Hurtado, propiciando un incremento de la ocupacién del suelo en esta area, orientada el
acciones. desarrollo de usos de equipamientos y servicios, junto con destinos residenciales.

- Establece un nuevo centro urbano, de caracter civico, comercial y de servicios, frente a la Av. San
Alberto Hurtado. Junto a lo anterior, reconoce las areas que enfrentan a la Av. San Alberto Hurtado,
como zonas de usos de equipamientos y residenciales (vivienda) desde el nuevo centro urbano hacia
el nororiente.

- Reconoce los actuales sectores y barrios residenciales, propiciando un desarrollo urbano controlado,
fijando rangos maximos de alturas de edificaciones.

- Incorpora zonas de usos mixtos residenciales y de equipamientos a lo largo de los corredores viales
mas relevantes, tanto existentes como proyectados, con el fin de propiciar su consolidacién como sub-
centros.

- Integra las é&reas disponibles para el crecimiento urbano, orientando su desarrollo hacia usos
preferentemente residenciales, propiciando su integracién con el resto del area urbana. Junto a lo
anterior, promueve la posibiidad de consolidar nuevos subcentros en su interior, por medio de la
definicion de zonas mixtas asociadas a sus vias de acceso, junto con establecer zonas de usos de
equipamientos y areas verdes.

- Se establece una nueva zona orientada el desarrollo de servicios empresariales en las areas vinculadas
con la Ruta 78, de equipamientos y servicios.

- Mantiene las areas industriales exclusivas, establecidas por la planificacion urbana intercomunal,
definiendo sectores de transicion hacia las areas orientadas al crecimiento preferentemente residencial,
asociadas a un sistema de areas verdes y espacios publicos.

- Las areas colindantes a las zonas industriales exclusivas, disponibles para el crecimiento urbano, son
orientadas a usos mixtos de equipamiento y actividades productivas inofensivas.

- En el sector de Santa Rosa de Chena se reconocen las areas con predominio de urbanizaciones de
vivienda en la actualidad, como zonas mixtas residenciales y de equipamientos. En tanto, se definen
como parte de una zona de usos mixtos residenciales, de equipamiento y actividades productivas
inofensivas, aquellas areas que presentan un mayor predominio de usos no residenciales, emplazados
en las areas relacionadas con la Av. San Alberto Hurtado y en el borde suroriente del area urbana. En
estas areas son mantenidos los lineamientos normativos del PRC vigente, para usos de equipamientos
y de actividades productivas inofensivas.

- Reconoce el rea verde proyectada por el PRC de Padre Hurtado vigente, como prolongacion del
Parque La Carbonera, al norte de la Av. San Alberto Hurtado, propiciando la conformacion del acceso
nororiente a la ciudad.

- Incorpora las areas verdes proyectadas por el PRC de Padre Hurtado vigente en el sur poniente del
areaurbana, con el fin de completar un sistema de nuevos parques urbanos. Ademas, busca conformar
un sistema de areas verdes, reconociendo las plazas y parques existentes. Los nuevos parques se
asocian principalmente a zonas mixtas de usos residenciales y de equipamientos, con el fin de propiciar
la conformacion de nuevos subcentros con presencia de areas verdes.

- Reconoce los principales terrenos orientados para usos de equipamiento existentes, junto con aquellos
proyectados por el PRC de Padre Hurtado vigente, ademas de la definicion de nuevas zonas de
equipamientos en las areas destinadas al crecimiento urbano.

La propuesta general de zonificacion definida por parte de la Alternativa de Estructuracion Urbana C, en forma
indicativa, divide el area urbana en 7 tipos de zonas, de acuerdo a sus principales orientaciones de usos de suelo e
intensidad de ocupacion, expuestas en los puntos anteriores. Esta zonificacion esta compuesta por centro urbano,
sub-centro (corredores viales), zonas mixtas residenciales y de equipamientos, zonas mixtas equipamiento y
actividades productivas, zonas de equipamiento, zona de actividades productivas y areas verdes (FIGURA 8-3).
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FIGURA 8-3 Alternativa de Estructuracion Urbana cion
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TANGO A

CentroUrbano
Zona A1: Nuevo Centro Urbano Comunal
Mixto Residencial y de Servicios

Sub-Centro(corredores viales)

Zona B1. Zona Mixta de Corredor Vial Av. San
Alberto Hurtado (mixta residencial-equipamiento)
Zona B2. Zona Mixta de Corredor Vial Principal
(mixta residencial-equipamiento)

Zona B3. Zona Mixta de Corredor Vial Secundario
(mixta residencial-equipamiento)

Zona B4. Zona de Servicios Empresariales
(equipamiento y servicios)

Zonas mixtas residenciales y de equipamientos
Zona C1. Zona mixta residencial y de
equipamiento (barrios residenciales existentes)
Zona C2. Zona mixta residencial y de
equipamiento (crecimiento urbano)

Zona C3. Zona mixta residencial y de
equipamiento (crecimiento urbano poniente)

[ ]

Zonas mixtas equipamientoy actividades productivas

Zona M1. Zona Mixta (residencial, equipamientoy
actividades productivas inofensivas)

Zonas de equipamiento

Zona E1. Zona de Equipamiento de Servicio
(Edificio Consistorial)

:I Zona E2. Zona de Equipamiento

Zona de actividades productivas
Zona F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y
molesta)
Zona F2. Zona de Actividades Productivas
(inofensiva)

Areas verdes

: Principales areas verdes

Complemento del sistema de

circulaciones existentes (nuevas vias)
Nuevas conectividades
(potenciales aperturas de calles)

Fuente: Elaboracién propia.
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El resumen de la propuesta planificacion de la Alternativa de Estructuracion C en relacion a las orientaciones de uso
de suelo e intensidad de ocupacion se presentan en el CUADRO 8-6:

CUADRO 8-6: Alternativa de Estructuracion Urbana C: resumen de propuesta de zonificacion.

Tipos de zona Zona

Orientaciones de usos
de suelo

Intensidad de ocupacion del suelo

Zona A1: Nuevo Centro
Urbano Comunal/ Mixto
Residencial y de
Servicios

Centro Urbano

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
COMercio y servicios).

- Sistema de agrupamientos: aislado, pareado y

continuo.

- Altura maxima de edificacion: 21 m (hasta 7 pisos).
- Altura maxima edificacion continua: 7 m.

- Densidad bruta maxima: entre 350 y 450 Hab/Ha.
- Subdivision predial minima: 500 a 1.000 m2.

Sub-Centro
(corredores viales)

Zona B1.Zona Mixta de
Corredor Vial Av. San
Alberto Hurtado (mixta
residencial-
equipamiento)

Residencial.
Equipamiento
(principalmente de
COMETcio y servicios).

- Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y

continuo.

- Altura maxima de edificacion: 21 m (hasta 7 pisos).
- Altura maxima edificacion continua: 7 m.

- Densidad bruta maxima: entre 500 y 600 Hab/Ha.
- Subdivision predial minima: 1.000 a 2.000 m2.

Zona B2. Zona Mixta de
Corredor Vial Principal
(mixta residencial-
equipamiento)

Residencial.
Equipamiento (comercio,
servicios y aquellos
complementarios a usos
residenciales?1).

- Sistema de agrupamientos: aislado, pareado y

continuo.

- Altura maxima de edificacion: entre 18y 21 m (entre

6y 7 pisos).

- Altura maxima edificacion continua: 7 m.
- Densidad bruta maxima: 400 a 500 Hab/Ha.
- Subdivision predial minima: 500 y 750 m2..

equipamiento)

residenciales).

Zona B3. Zona Mixta de | Residencial. - Sistema de agrupamientos: aislado, pareado y
Corredor Vial Equipamiento (comercio, continuo.

Secundario (mixta servicios y aquellos - Altura méxima de edificacion: entre 9 y 12 m (entre
residencial- complementarios a usos 3y 4 pisos).

- Altura maxima edificacion continua: 7 m.
- Densidad bruta maxima: 300 a 400 Hab/Ha.
- Subdivision predial minima: 300 y 500 m2.

Zona B4. Zona de
Servicios Empresariales
(equipamiento y
servicios)

Residencial,
exclusivamente de

hospedaje (sin vivienda).

Equipamiento
(principalmente de
Servicios y comercio).

- Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y

continuo.

- Altura maxima de edificacion: entre 24y 30 m (entre

8 y 10 pisos).

- Altura maxima edificacién continua: 7 m.
- Subdivision predial minima: 1.000 m2.

Zona C1. Zona mixta
residencial y de
equipamiento (barrios
residenciales)

Zonas mixtas
residenciales y de
equipamientos

Residencial.
Equipamiento,
principalmente
complementarios a usos
residenciales.

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
- Altura maxima de edificacion: 7y 9 m(entre 2a 3

pisos).

- Densidad bruta maxima: 250 a 350 Hab/Ha.
- Subdivision predial minima: entre 300 y 500 m2.

Zona C2. Zona mixta
residencial y de
equipamiento
(crecimiento urbano)

Residencial.
Equipamientos
complementarios a usos
residenciales.

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.

- Altura maxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
- Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha.

- Subdivision predial minima: 300 y 500 m2.

Zona C3. Zona mixta
residencial y de
equipamiento
(crecimiento urbano

Residencial.
Equipamientos
complementarios a usos
residenciales.

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
- Altura méxima de edificacion: entre 18y 21 m (entre

6y 7 pisos).

- Densidad bruta maxima: 500 y 600 Hab/Ha.

poniente) - Subdivision predial minima: entre 750y 1.000 m2..
Zonas mixtas Zona M1. Zona Mixta Residencial. Usos residenciales:
equipamiento y (residencial, Equipamiento. - Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.

actividades
productivas

equipamiento y

Actividades productivas
(industria, taller y

- Altura maxima de edificacion: entre 12y 15 m (entre

4y 5 pisos)

21 Corresponde a los usos de equipamientos basicos, necesario para el funcionamiento de las areas residenciales, tales como,

educacion, salud, deporte, seguridad y social.
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Tipos de zona Zona

Orientaciones de usos
de suelo

Intensidad de ocupacion del suelo

actividades productivas
inofensivas)

almacenamiento) del tipo
inofensivas.

- Densidad bruta maxima: 350 a 450 Hab/Ha
- Subdivision predial minima: 500 m2

Usos de equipamiento y actividades productivas
inofensivas:

- Sistema de agrupamiento: aislado.

- Altura maxima de edificacion: 9 m (hasta 3 pisos).
- Subdivision predial minima: 500 m2.

Zona E1. Zona de
Equipamiento de
Servicio (Edificio
Consistorial)

Zonas de
equipamiento

Equipamiento
(principalmente de
servicios municipales).

- Sistema de agrupamiento: aislado, pareado y

continuo.

- Altura méxima de edificacion: 15 m (hasta 5 pisos).
- Altura maxima edificacién continua: 7 m.
- Subdivision predial minima: 1.000 m2.

Zona E2. Zona de
Equipamiento

Equipamiento (de todos
los tipos)

- Sistema de agrupamiento: aislado y pareado.
- Altura maxima de edificacion: 9y 15 m(3 a 5 pisos)
- Subdivision predial minima: 1.000 m2

Zona F1. Zona Industrial
Exclusiva (inofensiva y
molesta)

Zona de actividades
productivas

Actividades productivas
(industria, taller y
almacenamiento), del tipo
inofensivas y molestas
Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y energética)

- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura méxima de edificacion: 18 m (hasta 6 pisos).
- Subdivision predial minima: 1.500 m2.

Zona F2. Zona de
Actividades Productivas
(inofensiva)

Actividades productivas
(industria, taller y
almacenamiento), del tipo
inofensivas.
Equipamiento.
Infraestructura (de
transportes y energética).

- Sistema de agrupamiento: aislado.
- Altura maxima de edificacion: 18 m (hasta 6 pisos).
- Subdivision predial minima: 500 m2.

Areas verdes Principales areas verdes

Plazas y parques.

Fuente: Elaboracion propia.

La Alternativa C en su propuesta de zonificacion, establece su mayor superficie orientada hacia usos residenciales,
con 872,7 ha, equivalente a 66,5%), incluyendo las zonas A1, B1, B2, B3, B4, C1,C2, C3 y M1 (CUADRO 8-7).

CUADRO 8-7: Alternativas de Estructuracion Urbana C: estimacion de superficies a nivel de zona.

Tipos de zona Zona Su;;ﬁraf;cle %
Centro Urbano Zona A1: Nuevo Centro Urbano Comunal / Mixto Residencial y de Servicios 216| 16
Sub-Centro (corredores Zona B1. Zona Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto Hurtado (mixta 309 24
viales) residencial-equipamiento)

Zona B2. Zona Mixta de Corredor Vial Principal (mixta residencial- 583 44
equipamiento)
Zona B3. Zona Mixta de Corredor Vial Secundario (mixta residencial- 836| 64
equipamiento)
Zona B4. Zona de Servicios Empresariales (equipamiento y servicios) 2719 21
Sub-total 200,8| 15,3
Zonas mixtas residenciales | Zona C1. Zona mixta residencial y de equipamiento (barrios residenciales) 569,8| 43,4
y de equipamientos Zona C2. Zona mixta residencial y de equipamiento (crecimiento urbano) 468] 3,6
Zona C3. Zona mixta residencial y de equipamiento (crecimiento urbano 327 25
poniente)
Sub-total 616,6 [ 47,0
Zonas mixtas equipamiento | Zona M1. Zona Mixta (residencial, equipamiento y actividades productivas 337 2,6
y actividades productivas | inofensivas)
Zonas de equipamiento Zona E1. Zona de Equipamiento de Servicio (Edificio Consistorial) 1,11 01
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Tipos de zona Zona Su;zﬁraf;cie %
Zona E2. Zona de Equipamiento (principales areas de equipamientos) 657 5,0
Sub-total 66,8| 5,1
Zona de actividades Zona F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y molesta) 60,5 4,6
productivas Zona F2. Zona de Actividades Productivas (inofensiva) 275 2,1
i Sub-total 88,0| 67
Areas verdes Principales areas verdes 752 57
TOTAL 1.102,8 | 84,1
Vias y espacio publico 2089 159
AREA URBANA 1.311,6 | 100,0

Fuente: Elaboracién propia.

En las zonas que admiten usos residenciales (vivienda), la mayor superficie corresponde alaszonas C1,C2y C3, con
616,6 ha, equivalente al 47% del area urbana, seguida por las zonas B1, B2, B3 y B4, con 200,8 ha (15,3%),la zona
ZM1 con 33,7 Ha (2,6%) y la zona A1 con 21,6 ha (1,6%).

Las zonas orientadas a usos exclusivos de equipamientos (zonas E1y E2) comprenden una superficie de 66,8 ha,
equivalente al 5,1% del &rea urbana. Las zonas de actividades productivas (zonas F1y F2) abarcan una superficie de
88 ha, que representa el 6,7% del area urbana. Finalmente, las areas verdes incluyen un area de aproximadamente
75,2 ha, equivalente al 5,7% del area urbana.
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9 EVALUACION AMBIENTAL DE
DESARROLLO

De acuerdo con lo sefialado en la “Guia de orientacion para el uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile”,
las opciones de desarrollo se evaluan en términos de los riesgos y oportunidades para el ambiente y la sustentabilidad
inherentes a cada opcion de desarrollo, sobre la base de los Factores Criticos de Decision. Se busca de esta forma
identificar la opcidn preferente para el proceso de decision que se esta evaluando.

LAS OPCIONES DE

94 METODOLOGIA DE EVALUACION.

Se propone una metodologia de evaluacién ambiental cualitativa mediante la cual cada Factor Critico de Decision se
descompuso en 2 o0 mas preguntas alineadas con el alcance del FCD, con el fin de responderlas en funcion de las
decisiones de planificacién propuestas por cada una de las Opciones de Desarrollo. Dichas decisiones posteriormente
son valoradas mediante una escala que combinandmeros (-1, 0 y 1) y colores (rojo amarillo y verde) paraindicar si la
decision evaluada representa riesgos u oportunidades en relacién al FCD (ver CUADRO 9-1).

lanificacion.

CUADRO 9-1: Escala de Valoracion de las decisiones de

La decision de planificacion representa
mas riesgos que oportunidades para el

La decision de planificacion es similar en
cuanto a riesgos y oportunidades parael
desarrollo urbano, frente al desafio de
planificacion (Factor Critico de Decision)

Fuente: Elaboracion propia.

La decision de planificacion representa
mas oportunidades que riesgos para el
desarrollo urbano, frente al desafio de
planificacion (Factor Critico de Decision)

desarrollo urbano, frente al desafio de
planificacion (Factor Critico de Decision)

Cabe mencionar que esta evaluacion es preliminar a fin de poder tener un panorama general del comportamiento
ambiental de las Alternativas u Opciones de Desarrollo respecto de los temas clave expresados en los FCD,
estableciendo una prelacion o prioridadentre los atributos evaluados, y tiene como finalidad guiar de manera expedita
la seleccion de una Opcidn Preferente desde el punto de vista ambiental y de sustentabilidad. Posteriormente se
calcula una sumatoria entre las valoraciones asignadas para cada atributo por Factor Critico de Decisién, con el fin de
identificarla Opcion de Desarrollo que presenta el mejor comportamiento ambiental y por lo tanto recomendada, para
desarrollar el Anteproyecto.

Es necesario aclarar que en esta etapa de avance se cuenta solamente con dos alternativas u Opciones de Desarrollo,
por lo cual los valores de la escala de valoracion que se consideraran seran el mayor (1) y el menor (-1), no obstante,
no se descarta la posibilidad de desarrollar una tercera alternativa caso en el cual se debera volvera evaluara fin de
evidenciar las diferencias entre las decisiones de planificacién de cada opcién. Con la finalidad de comprender de
mejor forma los resultados de la evaluacion,en el CUADRO 9-2, se describe brevemente el criterio empleado parala
asignacion delos valores (-1,0 y 1) por cada una de las preguntas que se realizan alos Factores Criticos de Decisidn:

CUADRO 9-2: Criterios de Evaluacién por Pregunta.
Pregunta Criterio de Evaluacion

La menorintervencion de los barrios estarelacionadacon la
altemativa que promuevamenores cambios en la intensdad
de ocupacion (altura de edificaciéon y densidad) en los
sectores residenciales consolidados. En los entornos de
inmuebles de valor patrimonial mas representativos la opcion
de desarrollo que generara menor intervencion sera aquela
que establezca usos compatibles que potencien el valor
patrimonial.)

Las mejores condiciones para acoger el crecimiento ubano

FCD

¢ Qué Altemativa genera una menor intervencién de
los barrios y los entornos de inmuebles de valor
patrimonial mas representativos?

FCD 1 Intensidad
de Uso Residencial
y Escala Urbana

¢Qué Altemativa genera mejores condiciones para
acoger el crecimiento urbano?

se asocian a una propuesta que apunte a la definicién de
preferentemente residenciales

¢ Qué Altemativa apunta a reducir la friccion de las
actividades molestas en entornos residenciales?

La reduccion de la friccion de la actividad productivamolesta
en entomos residenciales se relaciona con el mayor contol
en la localizacién de dichas actividades.
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FCD

Pregunta

Criterio de Evaluacion

FCD 1 Intensidad
de Uso Residencial
y Escala Urbana

;Qué Altemativa apunta a la gradualidad en la
intensidad de uso y ocupacién en terrenos no
consolidados localizados en los bordes urbanos
aledafios a las Areas de Interés Silvoagropecuario?

La mayorgradualidad en la intensidad de uso y ocupacénen
terrenos no consolidados localizados en los bordes urbanos
aledafios al Area de Interés Agropecuario Exclusivo se
relaciona con el control de la urbanizacién (densidad y tipos
de uso) en estas areas.

;Qué Alternativa apunta a una intensidad de
ocupacion acorde con la oferta de servicios
sanitarios?

Laintensidad de ocupacion acorde conla oferta de servicos
sanitarios se relaciona con el control de las densidades
propuestas para el crecimiento urbano proyectado

;Qué Altemativa controla las condiciones

urbanisticas para evitar islas de calor?

El control de la altura de edificacion evita la generacion de
cafiones urbanos que exacerban los extremos climaticos,
limitan la ventilacion y concentran la contaminacon
atmosférica.

FCD 2
Conectividad e
Integracion Urbana

¢Qué Alternativa propone una intensidad de
ocupacion mas adecuada en relacién a la vialidad
metropolitana (Av. San Alberto Hurtado y Ruta 78)?

Se considera 6ptimo que, frente a la vialidad metropoitana
troncal, se promueva una mayor intensidad de usos (zonas
mixtas) y ocupacion (alturas)

¢Qué Altemativa apunta a mitigar la congeston
vehicular en la vialidad metropolitana (Av. San
Alberto Hurtado)?

La mitigacion de la congestion vehicular se relaciona con la
alternativa que controle la intensidad de ocupacdn
(densidad) en los bordes de la Av. San Alberto Hurtado.

¢Qué Alternativa genera un mayor resguardo de
poblaciéon en relacién a la exposicion de ruido
proveniente de fuentes méviles?

Elresguardo de la poblacién aexposicion de ruido por fuente
méviles apunta a controlar la intensidad de ocupaddn
(densidad) en tomo a los corredores metropolitanos y linea
férea

¢ Qué Alternativa genera mejores condiciones para la
movilidad no motorizada?

Las mejores condiciones para la movilidad no motorizada se
encuentranasociadasa la altemativa que considere una red
mas compleja y extensa de corredores verdes.

FCD 3 Distribucion
y acceso a
equipamientos,
servicios y areas
verdes.

¢ Qué Alternativa promueve el accesode la poblacén
a equipamientos y servicios?

El'mejoracceso a equipamientosy servicios se relaciona con
la alternativa que apunte a una mayor distribucion de zonas
mixtas con mayores intensidades de ocupacion (alturas)

;Qué Alternativa favorece el acceso al sistema de
areas verdes y espacios publicos?

El acceso al sistema de areas verdes y espacios publicos se
asocia con la altemativa que promueva la distribucion de
estos espacios en tomno a las zonas mixtas

;Qué Alternativa propicia la conformacion de
corredores verdes que fortalezcan la estructura
hidrica (Humedal Rio Mapocho)y ecoldgica del &rea
urbana hacia el area rural?

La Alternativa que propicia la conformacién de corredores
verdes que fortalezcan la estructura hidrica (Humedal Rio
Mapocho)y ecoldgica del area urbana haciael area rural es
aquella integre la mayor parte de infraestructura verde
(suelos agricolas no consolidados) y azul (canales y tranques
de riego) existente, en un sistema interconectado de areas
verdes y espacios libres.

FCD 4
Recuperacion o
Mejoramiento de la
Imagen Urbana

¢ Qué Altemativa propicia la recuperacion de areas
deterioradas en elborde de Av. San Alberto Hurtado
y Linea Férrea?

La recuperacion de areas deterioradas es mayor en la
alternativa que promueva unamayor intensidad de ocupacion
en tomo a estos corredores

¢Qué Altemativa propicia la consolidacion de un
Nuevo Centro Civico para la comuna?

La consolidacion de un Nuevo Centro Civico se propica en
la alternativa que apunte a la mixtura de uso y mayores
intensidades de ocupacion en el entorno del nuevo edifico
Consistorial de la Municipalidad.

FCD 5 Localizacion
de actividades

¢{Qué Altemativa apunta a una adecuada
compatibilidad entre areas con presencia de
actividades productivas y sectores residenciales?

La adecuada compatibilidad se relaciona con una mayor
restriccion en la localizacion de actividades productivas en
barrios existentes y areas de crecimiento urbano.

¢ Qué Altemativa genera mejores condiciones en

Las mejores condiciones en las areas de transicion, se

productivas : .9 - . . ;
areas de transicion de actividades productivas | relacionan con la altemativa que apunte a una mayor
molestas con sectores residenciales? distribucion de zonas de equipamiento.
9.2 RESULTADOS EVALUACION.

El resultado de la evaluacion las Alternativas segun la metodologia previamente descrita se presentaen el CUADRO

9-3:
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CUADRO 9-3:

Evaluacion Ambiental Opciones de Desarrollo PRC Padre Hurtado.

FCD P DECISION DE PLANIFICACION Evaluacion
regunta Alternativa A Alternativa B Alternativa C AltA | AItB | AltC
Reconoce los actuales sectores y barrios residenciales, propiciando un
. o ) desarrollo urbano controlado, fijando rangos méximos de alturas de edificaciones.
(Aé:'g'tggi %%T\ggﬁ%g ddeel%zngt;ﬁ’eiiofsycggﬁﬁgg:’ V;l:ﬁ Se delimitan dos tipologias de zonas mixtas frente a corredores viales que se
;Qué Alternativa conéervando la posibilidad de mantener o promove;' USos Establece un mayor numero de corredores viales (B2) destinados a | diferencian por la intensidad de ocupacion siendo mayor enlos corredores principales
genera una menor | oo oles (vivienda) con densidades entre 350 y 450 zonas mixtas en sectores consolidados con densidades entre 350 | (400 a 500 Hab/ha) destinados a nuevas construcciones con mayores densidades y
intervencion de los Hab/Ha y 450 Hab/Ha. disminuyendo en los Secundarios (300 a 400 Hab/ha) orientados al desarrolo de
barrios y los entornos L . . . Define unazonade Equipamiento exclusivo (E2) en el entornode los | nuevas construcciones, compatibles con las areas residenciales interiores. 1 0 -1
de inmuebles de valor E:{Lnfngn:e r():nare%?osEg:(;g;r;(::natﬁozxﬁ:umsl::zlggzgeec dglr predios asociados a los inmuebles de valor patrimonial méas | Define una zona de Equipamiento exclusivo (E2) en el entorno de los predios
patrimonial mas atrimonial méFs) representativos (Templo Parroquial San representativos (Templo Parroquial San Ignacio de Loyola,la Casade | asociados a los inmuebles de valor patrimonial mas representativos (Tempo
representativos? Ip io de Lovola | pC de Eiercici Lp | qIEd'f' .| Ejercicios Loyola y el Edificaio Consistorial Municipal). Parroquial San Ignacio de Loyola, la Casa de Ejercicios Loyolay el Edificio Consistoria
ggr?scilgtor?al %Sn?éi;al)asa € Ejercicios Loyola y €l talticao Municipal), sin embargo, amplia la extensién de zona en el entorno del Tempo
’ Parroquial y la Casa de Ejercicios Loyola a fin de incorporar parte del area libre a
interior de dichos predios
Reconoce las actuales dareas residenciales, procurando | Reconoce las actuales areas residenciales, procurando mantener un . N
¢ Qué Alternativa mantener un desarrollo urbano controlado Integrando | desarrollo urbano controlado, pero integra un mayor numero de CR:;?SE Eilas actudles areas residendiales, procurando mantener un desarrollo uttano
ggzzirgior?qzjsor::ra lej(;lgis)arrzlseigt::c?acltgglesy proyectados, compatibles con los ggrnr:gl?(;gzovslales destinados a zonas mixtas en sectores En las dreas disponibles para el crecimiento urbano, se propone una mayor y 0 1
2 ’ N : ’ . intensidad de ocupacion del suelo ymayor densidad, complementadas enlas areas
acoger el crecimiento | Incorpora los terrenos urbanos que se encuentran disponibes | Incorpora los terrenos urbanos que se encuentran disponibles (o consolidadas con zonas mixtas de corredores viales (residenciales y de
urbano? (no consolidados) para elcrecimientode la ciudad, orientdndoos | consolidados) para el crecimiento de la ciudad, estableciendo zonas equipamientos), ademas de zonas exclusivas de equipamientos y
hacia usos residenciales y de equipamientos. mixtas residenciales y de equipamiento quip ’ quip )
;Qué Alternativa El sector de Santa Rosa de Ch b definid En el sector Santa Rosa de Chena se mantienen los lineamientos normativos
apunta a reducir la | El sector de Santa Rosa de Chena es definido como una zona d eizgso [ni:tosarr;si d egsc?al ez d eimufl meigﬁg Z (:tri]\l/igagggmrﬁméwq; establecidos por el PRC de Padre Hurtado vigente, admitiendo usos residenciaes,
FCD 1 friccion  de las | de usos mixtos residenciales, de equipamiento y actividades inofensivas. busca favorecér a E)cg?izaciényde USOS resipdencial equipamiento y actividades productivas inofensivas. Sin embargo, su aplicacion se A 0 1
Intensidad actividades molestas | productivas inofensivas, manteniendo los lineamientos ermitiend’o un incremento de su intensidad de ocupacion : restringe a algunos sectores. Se establece una aplicacion diferenciada de
de Uso en entornos | normativos de la planificacion urbana vigente guelo paci lineamientos normativos para usos residenciales, con respecto a los de
Residencial | residenciales? ’ equipamiento y de actividades productivas.
y Escala ¢ Qué Alternativa En los terrenos no consolidados aledafios a las Areas de Interds En los terrenos no consolidados aledafios a las Areas de Interés Silvoagropecuaro se
Urbana apunta a la Silvoagropecuario se establecen principalmente Zonas Mixtzs establecen zonas con diferentes vocaciones de usosegun sulocalizacién asociados a
%r; (:]us?(ljlggd de eﬂso l; Enlos terrenos no consolidados aledafios a las Areasde Interés | asociadas a Corredores Viales (B2), Empresariales (B3) y 232’:1%'22 E)?r’;:ﬁ?wr:fslgz ﬁg:i{jésfggggogz)cgog;jseerl?osrengsézgzgﬁ di%gsgasdu?agg
5 Silvoagropecuario se establece principalmente una Zona Mixta | Residenciales y de Equipamiento (C2) con densidades maximas L iy . . ! >
ocupacion en terrenos Residencial y de Equipamiento (C2) destinada a crecimiento | entre 350 y 450 Hab/Ha. En los terrenos no consolidados del sector establecen principalmente Zonas Mixtas con diferentes intensidades de ocupacn
no consolidados : - vy . .| como Corredores Viales Principales con densidades maximas entre 400 y 500 1 0 -1
localizados en  los urbano con denst{ad maximaentre 250 y 350 Hab/Ha. Enlos | norte se estab[ece un sistema de avenidas pa}rque'adyacentes al |Imﬂe Hab/Ha; Corredores Viales Secundarios con densidades maximas entre 300 y 400
bordes urbancs terrenos no consolldados del sector norte Iselestablece i | urbano. Ademas, se defineuna Z_ona de.Eq_ullpamle_nto(EZ) exclusivo, HablHayy dos tipologias de zonas destinadas a uso mixtos Residenciales y de
aledarios a las Areas sistema de avenidas parque adyacentes al limite urbano. en lacual se tta:ta:)pllece ugafgmplla S|Ubd|\t”SI?jn pred!all(1.t000r22). Esta Equipamiento destinadas a crecimiento urbano con densidades maximas entre
de Interés g}fggsazgnzi h amm';rt‘asg A s O'?feggrf” :lec Or de creamento ubano S| 350 v 450 Hab/Ha (C2) y 500 y 600 Hab/Ha (C3). En los terrenos no consdlidades dd
Silvoagropecuario? ' sector norte se establece un sistema de avenidas parque adyacentes al limite urbano.
Un 43% del area urbana reconoce los actuales sectores y Un 43% del area urbanareconoce losactuales sectores y barrios residenciales,
barrios residenciales, propiciando un desarrollo urbano o . . propiciando un desarrollo urbano controlado, manteniendo los lineamientos normativos
controlado, manteniendo los lineamientos normativos Eer;i‘tioe{:giaell ei,re;rzr:%‘:nzieowl?r?czLgsal'argtlrglzsrs:;?r?oXt?:{:do: del PRC vigente, pero con una menor altura maxima. En las Zonas destinadas a
A . establecidos por la planificacién urbana vigente. En las Zonas . ; ) ; . " | crecimiento urbano, se realiza una distribucion de la intensidad de ocupacion
(éﬁﬂﬁa ?Iterna&zz destinadas a crecimiento urbano, localizadas al norte y sur de g;::itf?cn;i?g:u:g;nal'C%ﬂqntﬁng]slgozrggggzsg ﬁ;ﬂ?sezdf;c?r?\rimﬁ estableciendo en el sector norte densidades mas conservadores que alcanzan
intensidad de la comuna se propone una intensidad de ocupacion Qellsueb urbano localizadas al norte.y su oriente de la comunase propone ua entre 30_0y450 hab/ha, con zonasorientadgs al desarrollo de usos preferentememe
ocupacion acorde con controlado con (Iiens.dades entre2§0 y 350 Hab/Ha, prl0r|;3nd0 intensi dé d de ocupacion del suelo que alcanza densidades entre 350 re5|den0|ales., 'complementadas con zonas mixtas de cor.reqores viales que persiguen 1 0 -1
la oferta de servides | US% Y de equipamiento compatibles con las nuevas areas 450 Hab/Ha. Esta misma intensidad se probone  lo lardo del cormedor la conformacion de sub-centros. En las zonas de crecimiento urbano localizadas
a otert residenciales. Se promueve la intensificacion de la ocupacién y " prop Joang hacia el sur se apunta a aprovechar las condiciones de accesibilidad otorgadas por la
sanitarios? e . . vial metropolitano San Alberto Hurtado y en los principales corredores - ; . :
entorno a las principales vias del area urbana, y el frente de nivel comunal donde se busca consolidar la conformacién de proximidad de la Av. San Alberto Hurtado, estableciendo una mayor intensidad de
asociado a la Av. San Alberto Hurtado, con densidades enfre subcentros para las areas residenciales existentes ocupacion de suelo con densidades entre los 500 y 600 hab/ha. En los suelos
350 y 450 Hab/Ha, donde se busca consdlidar la conformacion ' disponibles hacia el interior de esta area disminuye la intensidad de ocupacion de las
de subcentros para las areas residenciales existentes zonas mixtas residenciales con densidades entre 300 y 450 hab7ha
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DECISION DE PLANIFICACION Evaluacion
FCD Pregunta Alternativa A Alternativa B Alternativa C AltA | AltB | AltC
Un 43% del area urbanareconoce losactuales sectores y barrios residenciales,
Un 40% del &rea urbana reconoce los actuales sectores y barrios | propiciando un desarrollo urbano controlado, con una menor altura méximaentre 2
Un 43% del area urbana reconoce los actuales sectores y | residenciales, propiciando un desarrollo urbano controlado, con | y 3 pisos. Promueve incrementos de altura de edificacion entre los 6 y 7 pisos en
FCD 1 ¢ Qué Alternativa | barrios residenciales, propiciando un desarrollo urbano | alturas entre 4y 5 pisos. el Nuevo Centro Urbano frente Av. SanAlberto Hurtado y a lo largode corredores viaes
Intensidad controla las | controlado, con alturas entre 4 y 5 pisos. Promueve incrementos de altura de edificacion entre los 5y 8 pisos, | principales acotando su influencia (EI Manzano, Los Silos, San Ignacio al sur oriente
de Uso condiciones Promueve incrementos de altura de edificacion enfrelos 5y | en el Nuevo Centro Urbano, en la Zona Mixta de servicios | de Av. SanAlberto Hurtado,y 1°y 2° Transversal al sur de El Manzano), dado que en 0 -1 1
Residencial | urbanisticas para | 8 pisos, en el Nuevo Centro Urbano, frente Av. San Albeto | empresariales, frente Av. San Alberto Hurtado hacia el nororiente, y en | torno alos corredores viales secundarios del area urbana (La Piramide, EI Trébol,
y Escala evitar islas de calor? | Hurtadoy alolargo de corredores viales principales (San Ignacio, | corredores viales principales adicionando a los incorporados en la | Ignacio Carrera Pinto, 1° y 2° Transversal al norte del Manzano, San Ignacio
Urbana 12 Transversal, Los Silos, El Trébol y José Luis Caro) Alternativa A: La Piramide, 2° Transversal, 4° Transversal, Luis Pasteur, | norponiente de Av. San Alberto Hurtado, José Luis Caro, Campos de Deportes y
El Manzano y Campos de Deportes Camino Bajos de Santa Cruz) se define una gradiente dealtura entre los 3y 4 pisos
compatibilizando la intensidad de ocupacién con las areas residenciales interiores.
Evaluacién FCD 1 1 -1 0
P laintensificacion dela utilzacion d loenlas & Orientando el desarrollode usos de equipamientos y servicios, junto con
reg;gs;g azlg elr;3| X\?mosr;ne :Igelrtlzoacfl-loﬁrt a%zueoﬂgﬂt:rf:éea; destinos residenciales. frente a la Av. San Alberto Hurtado, | Promueve la intensificacion del uso de las &reas relacionadas a la Av. San Alberto
¢ Qué Alternativa desarrollo de usos de. equipamientos sewicios junto oon propiciando un mayor incremento en la intensidad de ocupacion (600 | Hurtado, conformando un corredor de usos mixtos de equipamientos y servicios de
propone una destinos residenciales estableciendo densidades: maximas Hab/ha), desde el nuevo centro urbano hasta el limite con la Comuna | escala comunal, ademas de admitir el desarrollo de usos residenciales con
intensidad de tre 350 v 450 Hab/h de Maipd, densidades maximas entre 500 y 600 Hab/Ha.
ocupacion mas Ersl:t;;lece }:m nu:vo ;ntro urbano. de caracter civico Desde el nuevo centro urbano hasta el limite urbano sur poniente, | Se precisa la delimitacion del Nuevo Centro Urbano Comunal frente a Av. San
adecuada en relacion comercial y de servicios, localizado en él frente a la Av San’ en ambos costados, se define una menorintensidad de ocupacionde | Alberto Hurtado buscandoconsolidar un nicleo civico, comercia y de servicios, junto -1 1 0
a la vialidad Alberto Hurtado iy AN L usos mixtos residenciales y equipamiento con densidades maximas | con destinos residenciales estableciendo densidades maximas entre 350 y 450
. y aledario a calles José Luis Caro, San Ignacio,
metropolitana (Av. San y Los Silos, se establece una densidad maxima de 600Hab/Ha. entre 350 y 450 Hab/Ha Hab/Ha.
Alberto Hurtado y Ruta Los terrer;os no consolidados advacentes a Ruta 78 se En los terrenos no consdlidados adyacentes a Ruta 78se estableceuna | En suelos no consolidados aledafios a Ruta 78 se establece la Zona de Servicios
78)? destinan a usos mixtos residencialesyorientadosa crecimiento Zona Mixta de ser_vicios t_emprgsariales dqstinada a'pptenciar e Empresa!’iales en la que el uso rgs!dencial perm.itido es exclusivamente
urbano con densidades maximas entre 250 y 350 Hab/Ha ggga;rgg% zrzﬁﬁsaarlal y residencid con densidades maximas entre | hospedaje, por lo cual no se fijan maximos de densidad.
Promueve ) la concentracion d.e_ actividades y de zir;:)gru:ulg :rcf)ir;i?fr:;r:t:lgrl‘ad:v?gg‘gi?g:rstgbfuen‘;?lg?it:ér‘;crﬁ:m Promueve la intensifiwcién deluso de lasareas relaciongdas alaAv. Saq Alberto
FCD 2 construcciones de mayor superficie frente a la Av. San la intensidad de ocunacion. desde el nuevo centro urbano hasta d Hurtado, favoreciendo el desarrollo de nuevas construcciones de usos mixtos de
Conectividad ; Qué . Alberto Hurtado, propiciando un incremento dela ocupacion del | . . P i . o equipamientos y servicios de escala comunal, ademas de admitir usos residenciakes,
o ¢ Qué Alternativa . . L limite con la Comuna de Maipti con una densidad maxima de 600 . o
e Integracion ropone una suelo en esta area (densidades maximas 350 a 450 Hab/ha). Hab/ha con densidades maximas entre 500 y 600 Hab/Ha.
Urbana i?]te%sidad de Establece un nuevo centro urbano, de caracter civico, Desde él nuevo centro urbano hasta el limite urbano sur poniente Se precisa la delimitacion del Nuevo Centro Urbano Comunal frente a Av. San
ocupacion que apunte come[cial y de serviclios,lfrente alaAv. San Alberto I-[urtado Y | en ambos costados, se define una menor intensidad de ort):upadéﬁ Alberto H.urlado puscandoconsoli(hr_un nucleo c_ivico, com'er_ci5i y de servicios, junto 0 A 1
a mitigar la congestién aledafio a .calles J’os.e Luis Caro, San Ignacio, y Los Sils, con frente a este corredor con densidades maximas entre 350 y 450 con destinos residenciales estableciendo densidades maximas entre 350 y 450
vehicular en vialidad | U3 densidad maxima de 600Hab/Ha | HablHa. Hab/Ha. . . . .
metropolitana troncal? En el resto de Ilos corredores viales principales de Inlvel En los principales corredores viales, de nivel comunal de orierta & En Io§ demas c.orredgres viales prlnupg!es de nivel comunal se_deflnenIZopas Mixtas
comunal, se orienta el desarrollo a nuevas construcciones, desarrallo de nuevas construcciones, compatibles con las Areas con diferentes intensidades de ocupacion como Corredores Viales Principales con
compatibles conéreas residenciakes interiores, con densidades residenciales interiores. con densida d;;s maximas entre 350 y 450 densidades maximas entre 400 y 500 Hab/Ha; Corredores Viales Secundarios con
méximas entre 350 y 450 Hab/Ha Hab/Ha ’ densidades maximas entre 300 y 400 Hab/Ha
¢Que Altematia Establece una zona mixta de corredores viales a lo largo del | Establece una Zona Mixta de Corredor Vial frente a la Av. San
genera un - mayor | o iad la Av. San Alberto Hurtad Alberto Hurtado (desdeel tro hasta el limit | : Establece una ZonaMixta de Corredor Vial frente a la Av. San Alberto Hurtado a lo
resguardo de la rente asoclado a ‘a Av. San erto Hurlado con una erto Hurta 0 (des €€} nuevo centronasta el imite con la comuna largo del todo el corredor con una densidad maxima entre 500 y 600 Hab/Ha.
poblacion en relacion a ‘L’ens'dald maxima df d35d° a 4|52| Hab/ H‘;' 8 d ‘ée Ma";”)' gon una df;‘s('idad Ny d;6°°7';ab’ H;' 4 Zona | EN Suelos no consolidados aledafios a Ruta 78 establece la Zona de Senvidios | 4 0
L ’ os suelos no consolidados aledafnos a Ruta 78 se destinan a n suelos no consolidados aledafios a Ruta 78 establece la Zona . . . oy :
laroi);%?:ﬁfgedﬁl ;ﬂ: usos mixtos residencides orientados a crecimiento urbano con | mixta de Servicios Empresariales que admite uso residencial con una Eg‘lspr:;:_r;alezrelg Cljal(?]L:)es;elﬁI::%g;;l}%gn;;a(;e%:g;?do es exclusivaments
o una densidad maxima de 250 a 350 Hab/Ha densidad maxima de 350 a 450 Hab/Ha pedaje, p ) '
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO

INFORME AMBIENTAL

FCD

Pregunta

DECISION DE PLANIFICACION

Evaluacion

Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Alt A

Alt B

Alt C

FCD 2
Conectividad
e Integracion
Urbana

¢ Qué Alternativa
genera mejores
condiciones para la
movilidad no
motorizada?

Incorpora un sistema de &reas verdes lineales asociadas a las
principales vias proyectadas (avenidas parque), donde se busca
definir una red de movilidad no motorizada. Ademas, establece
franjas de areas verdes en los bordes de las zonas industriaes
exclusivas, asociadas a las vialidades existentes y proyectadas,
con el prop6sito destinarlas a modos de transporte activos.

Incorpora un sistema de areas verdes lineales asociadas a las
principales vias proyectadas (avenidas parque), donde se busca definr
unared de movilidad no motorizada. Se incluye una nueva area verde
en el sector norte del area urbana, dentro del sector orientado al
crecimiento de la ciudad, frente a uno de los corredores viales
propuestos (prolongacién hacia el norte de la Tercera Avenida),
vinculada con la zona de equipamiento exclusivo, la cual se conecta a
la red de areas verdes lineales.

Incorpora un sistema de areas verdes lineales asociadas a las principales vias
proyectadas (avenidas parque), donde se busca definir una red de movilidad no
motorizada. Se incluye una nueva area verde en el sector norte del &rea urbana, en e
area orientada al crecimiento de la ciudad, frente a uno de los corredores vides
propuestos (prolongacion haciael norte de la Tercera Avenida), vinculada conla zona
de equipamiento exclusivo definida en el sector. Ademas, es incorporada una nueva
area verde en el acceso de la futura calle Campos de Deportes, contigua a la Av. San
Alberto Hurtado. Estas Ultimas fajas se conectan con la red de areas verdes lineales

Evaluacion FCD 2

-1

-1

;Qué Alternativa
promueve el acceso de
la  poblacion a

Favorece la definicién de una Zona mixta de corredores viales
a lo largo de las principales avenidas de la comuna, con usos
residenciales y de equipamientos, con mayor intensidad de
utilizacion del suelo con respecto a las areas residenciaes
circundantes, Ademas establece una nueva Zona Centro
Urbano Comunal, de caracter civico, comercial y de servicios,
frente a la Av. San Alberto Hurtado

Reconoce los principales terrenos orientados para usos de
equipamiento existentes, junto con aquellos proyectados por
el PRC de Padre Hurtado vigente.

Establece una Zona Mixta de Corredor Vial frente a la Av. San Alberto
Hurtado (desde la ZonaCentro Urbano Comunal hasta el limite con la
comuna de Maipu), orientada al desarrollo de usos de equipamientos y
servicios, junto con destinos residenciales.

Ademas, define una Zona Mixta de Corredores Viales en las
principales vias de la comuna orientada a la conformacion de sub-
centros, al interior de las areas residenciales existentes y sectores
destinados al crecimiento de la ciudad. Reconoce los principales
terrenos orientados para usos de equipamiento existentes, junto con
aquellos proyectados por el PRC de Padre Hurtado vigente, en
especial en las areas orientadas al crecimiento urbano delaciudad.

Establece una nueva Zona Centro Urbano Comunal, de caracter civico, comerca y
de servicios, frente a la Av. San Alberto Hurtado. Junto a lo anterior, desde el nuevo
centro urbano hacia el nororiente reconoce las areas que enfrentan a la Av. San
Alberto Hurtado, como zonas de usos de equipamientos y residenciales
(vivienda). Se definen dos tipologias se Zonas mixtas de Corredores Viales una
delimitada a lo largo de las principales vias de la comuna donde se intensifica la
ocupacion para usos de equipamientos (comercio y servicios) y residencides
(vivienda) En la segunda tipologia se reconoce el resto de las vias relevantes del &ea
urbana, con una menor intensidad de ocupacion de los usos de equipamiento y
vivienda compatible con las areas residenciales interiores. Reconoce los principaes
terrenos orientados para usos de equipamiento existentes, junto con aquelos
proyectados por el PRC de Padre Hurtado vigente, ademas de la definicion de nuevas
zonas de equipamientos en las areas destinadas al crecimiento urbano

FCD 3
Distribucion
y acceso a
equipamient
0S, Servicios
y areas
verdes.

Propone una superficie aprox. de 70ha, en las que se reconocen
las areas verdes proyectadas por el PRC vigente como la
prolongacion del Parque La Carbonera y las propuestas en € sur
poniente del area urbana. Ademas, incorpora un sistema de
areas verdes lineales asociadas a las principales vias
proyectadas (avenidas parque) en el sector de crecimiento
urbano norte. Establece franjas de areas verdes enlos bordes de
las zonas industriales exclusivas, asociadas a las vialidades
existentesy proyectadas con el fin de amortiguar los efectos de
dicha industria sobre las areas residenciales adyacentes.

Con una superficie aprox. de 71,4 ha considera las areas verdes
proyectadas por el PRC vigente como la prolongacidn del Parque La
Carbonera y las propuestas al sur poniente del &rea urbana. Establece
franjas de areas verdes en los bordes de las zonas industriaes
exclusivas, asociadas a las vialidades existentes y proyectadas con el
fin de amortiguar los efectos de dicha industria sobre las areas
residenciales adyacentes. Incorpora un sistema de areas verdes
lineales asociadas a las principales vias proyectadas (avenidas parque)
en el sector de crecimiento urbano norte. A diferencia de la Alternativa
A, se suma una nueva area verde frente a uno de los corredores viaes
propuestos (prolongacién hacia el norte de la Tercera Avenida),
vinculada con la zona de equipamiento exclusivo.

Propone una superficie aprox. de 75,2ha, enlas que se reconocen las areas verdes
proyectadas por el PRC vigente como la prolongacion del Parque La Carbonera y las
propuestas en el sur poniente del &rea urbana. Establece franjas de areas verdes en
los bordes de las zonas industriales exclusivas, asociadas a las vialidades existentes y
proyectadas con el fin amortiguar los efectos de dicha sobre las areas residencides
adyacentes. Incorpora un sistema de &reas verdes lineales asociadas a las principaes
vias proyectadas (avenidas parque) en el sector de crecimiento urbano norte a las que
se suma una nueva area verde frente a uno de los corredores viales propuestos
(prolongacion hacia el norte de la Tercera Avenida), vinculada con la zona de
equipamiento exclusivo. Ademas, es incorporada una nueva area verde en el acceso
de la futura calle Campos de Deportes, contigua a la Av. San Alberto Hurtado, que se
prolonga a lo largo de dicho corredor hasta la interseccién con la prolongacién d sur
de 1°Tranversal

-1

equipamientos y
servicios?

(Qué Alternativa
favorece el acceso al
sistema de areas
verdes y espacios
publicos?

¢+ Qué Alternativa
propicia la
conformacion de
corredores verdes que
fortalezcan la
estructura hidrica
(Humedal Rio

Mapocho) y ecolégica
del area urbana hacia
el area rural?

Incorpora un sistema de areas verdes lineales asociadas a las
principales vias proyectadas (avenidas parque) en el sector de
crecimiento urbano norte considerando la presencia de candes
de regadio y tranques aln existentes, asi como parte de los
suelos agricolas aledafios a estos cuerpos de agua. Reconoce
las areas verdes proyectadas por el PRC vigente en el sur
poniente del area urbana. Establece una franja de area verde en
el borde norte de la zona industrial exclusiva que se conecta a
las avenidas parque propuestas en el sector de crecimiento
urbano norte a fin de evitar potenciales conflictos con las nuevas
areas residenciales proyectadas para dicho sector.

Sumado a las avenidas parque proyectadas en el sector de crecimiento
urbano norte, asociadas a infraestructura de riego (canales y tranque),
propone una nueva area verde frente a uno de los corredores viaes
propuestos (prolongacion hacia el norte de la Tercera Avenida), que a
su vez se conecta conla prolongacion al norte del Parque La Carbonera
y se vincula conuna zonade equipamiento exclusivo sobre dicha via en
la que se busca mantener espacios libres mediante en amplias
subdivisiones prediales (1000m2). Al igual que la Aternativa A establece
una franja de area verde en el borde de la zona industrial exclusiva que
se conecta alas avenidas parque propuestas enel sector de crecimiento
urbano norte.

Las avenidas parque proyectadas en el sector de crecimientourbano norte (asociadas
a infraestructura de riego) se complementan con un corredor adyacente a la
prolongacion al norte de cale Gral. O’ Higgins el cual se asocia a una acequia existente.
Ademas, se propone un corredor verde contiguo a la futura cale Campos de Deportes,
localizada en el sector de crecimiento urbano sur, la cual en su interseccion con la Av.
San Alberto Hurtado remata en una nueva area verde junto con una zona de
equipamiento exclusivo. A lo largo de este corredor se conectan ademsés las areas
verdes proyectadas por el PRC vigente hastala interseccion con la prolongacion al sur
de 1°Tranversal. Se sumauna nueva area verde en el sector nororiente en tomo a un
tranque existente en interseccion de la prolongacion al oriente de calle La Pirdmide y
la prolongacién al norte de calle 4° Transversal. Al igual que las demas alternativas
establece una franja de &rea verde en el borde de la zona industrial exclusiva que se
conecta a las avenidas parque propuestas en el sector de crecimiento urbano norte.

4

Evaluacion FCD 3

-3
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FCD

Pregunta

DECISION DE PLANIFICACION

Evaluacion

Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Alt A

Alt B

Alt C

FCD 4
Recuperacio
no
Mejoramient
odela
Imagen
Urbana

¢ Qué Alternativa
propicia la
recuperacion de areas
deterioradas en el
borde de Av. San
Alberto  Hurtado vy
Linea Férrea?

Establece una mayor intensidad de ocupacionde suelo, en tomo
a camino Melipilla, mediante la definicion de una Zona Mixta de
Corredor Vial Av. San Alberto Hurtado, con densidades méximas
entre 350 y 400 hab/ha donde promueve la intensificacion de la
utilizacién de suelo en torno a dicho corredor, conformado por
usos mixtos de equipamientos y servicios de escala comund,
favorecidos por la accesibilidad que otorga esta via.
Entorno a la linea férrea se reconocen los barrios residenciaes
existentes (Zona C2) hacia el sur mientras que en el area de
crecimiento urbano norteel suelo aledafio a esta infraestructua
se destina a uso mixtos residenciales y de equipamiento con
densidades entre 250 y 350 hab/ha.

Establece una mayor intensidad de ocupacién de suelo, medante la
definicion de una Zona Mixta de corredor vial (B1) asociada a la Av. San
Alberto Hurtado, con densidad propuesta de 600hab/ha, planteando un
mayor incremento en la altura de edificacion (8pisos) a lo largo de este
corredor desde en Nuevo Centro Urbano hacia la comuna de Maip(i
orientando el desarrollo hacia usos de equipamientos y servicios, junto
con destinos residenciales. Enla mismaavenida, desde el Nuevo Centro
Urbano al sur poniente mantiene normativa de altura del PRC vigente
(5pisos)

En torno a la linea férrea se reconocen los barrios residenciaes
existentes (Zona C2) hacia el sur, mientras que, en el area de
crecimiento urbano norte, se proponen usos mixtos a lo largo de esta
infraestructura (ZonaB2) orientando el desarrolloa la conformacién de
sub-centros, al interior de estas areas destinadas al crecimiento de la
ciudad, con densidades entre 350-450hab/ha y alturas de edfficacion de
5 pisos. Por su parte en el tramo consdlidado por actividad industr se
establece una zona destinada a actividad productiva inofensiva y
equipamiento que actua como zona de transicién hacia las areas
orientadas al crecimiento preferentemente residencial y de
equipamiento.

Establece una mayor intensidad de ocupacion de suelo, mediante la definicion de una
Zona Mixta de corredor vial (B1) asociada a la Av. San Alberto Hurtado, con densidad
propuesta entre 500 y 600 Hab/ha manteniendo lo establecidoen la Alternativa B, con
respecto a la altura maxima de edificacion. Esta estrategia se propone a lo largo del
todo el corredor desde calle El Trébol (sector norte) hasta el limite urbanos sur.
Entorno a la linea férrea se reconocen los barrios residenciales existentes (ZonaC2)
hacia el sur, mientras que, en el area de crecimiento urbano norte, se proponen usos
mixtos a lo largo de esta infraestructura (Zona B3) orientando el desarrollo a la
conformacion de sub-centros, al interior de estas areas destinadas al crecimierto de la
ciudad, apuntando a la compatibilidad con las areas residenciales interiores, por lo cua
se establece una menor intensidad de ocupacion con densidades entre 300 y
400hab/hay alturas entre 3y 4 pisos. Por su parte en el tramo consolidado por actividad
industrial se establece una zona destinada a actividad productiva inofensiva y
equipamiento que actlia como zona de transicion hacia las areas orientadas d
crecimiento preferentemente residencial y de equipamiento.

¢ Qué Alternativa
propicia la
consolidacion de un
Nuevo Centro civico
para la comuna?

Busca consolidar un Nuevo Centro Comunal en el entorno del
nuevo edificio Consistorial mediante una mayor intensidad de
utilizacion del suelo estableciendo densidades de 600 habha y
una altura de edificaciénmaxima de 8pisos, con lo cual se busca
promover la localizacion de usos comerciales y de servicios junto
con vivienda

Busca consolidar un Nuevo Centro Comunal en el entorno del nuevo
edificio Consistorial mediante una mayor intensidad de uso del sueo
estableciendo densidades de 600 hab/ha y una altura de edificacion
méaxima de 8pisos, con locual sebuscapromover la localizacion de usos
comerciales y de servicios junto con vivienda.

Propone la consolidacion del Nuevo Cenfro Urbano Comunal en el entorno del nuevo
edificio Consistorial, precisando el area de aplicacion y ajustando la intensidad de
ocupacion con densidades entre 350 y 450 Hab Ha manteniendo lo establecido en las
Alternativas Ay B, con respecto a la altura méaxima de edificacion. Si bien se acogen
los destinos residencides se busca admitir principalmente usos de equipamientos
comerciales y de servicios.

Evaluacion FCD 4

FCD 5

¢ Qué Alternativa
apunta a una
adecuada

compatibilidad entre
areas con presenca de
actividades
productivas y sectoes
residenciales?

El sector de Santa Rosa de Chena es defindo como una zona
de usos mixtos residenciales, de equipamiento y actividades
productivas inofensivas, manteniendo los lineamientos
normativos de la planificacion urbana vigente

El sector de Santa Rosa de Chena si bien es definido como una zona
de usos mixtos residenciales, de equipamientoy acfividades productvas
inofensivas, busca favorecer la localizacion de usos residenciales,
permitiendo un incremento de su intensidad de ocupacion de
suelo.

En el sector Santa Rosa de Chena se mantienen los lineamientos normativos
establecidos por el PRC de Padre Hurtado vigente, admitiendo usos residenciaes,
equipamiento y actividades productivas inofensivas. Sin embargo, su aplicacion se
restringe a algunos sectores. Se establece una aplicacion diferenciada de
lineamientos normativos para usos residenciales, con respecto a los de
equipamiento y de actividades productivas.

4

Localizacion
de
actividades
productivas

;Qué Alternativa
genera mejores
condiciones en areas
de transicion de
actividades
productivas molestas
con sectores
residenciales?

En zonas de transicion de actividades productivas molestas con
sectores residenciales establece Zona de Transicion de
Actividades Productivas (inofensiva-F2), complementada
con franjas de areas verdes en los bordes de las zonas
industriales exclusivas, ascciadas a las vialidades existentes y
proyectadas con el fin amortiguar sus efectos en el entorno

En zonas de transicion de actividades productivas molestas con
sectores residenciales la estrategia de esta opcién de desarrollo es
generar una mayor transicion, estableciendo zonas destinadas a
Actividades Productivas (inofensiva - F2), y ademas zonas de
Equipamientos e Infraestructura (E3) en las que se excluye la
actividad industrial. Esta medida se complementa con franjas de areas
verdes en los bordes de las zonas industriales exclusivas, asociadas a
las vialidades existentes y proyectadas con elfin amortiguar sus efectos
en el entorno

En zonas de transicion de actividades productivas molestas con sectores residenciaes
establece Zona de Transicion de Actividades Productivas (inofensiva+2),
complementada con franjas de areas verdes en los bordes de las zonas industrides
exclusivas, asociadas a las vialidades existentes y proyectadas con el fin amortiguar
sus efectos en el entorno

Evaluacion FCD 5

-1
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CUADRO 9-4 Riesgos y Oportunidades de las Opciones de Desarrollo

FCD

Riesgos

Oportunidades

FCD1

Alt A: Genera menores condiciones para acoger el crecimiento urbano debido a que su estrategia de
desarrollo procura mantener un crecimiento urbano controlado por lo cual las densidades he intensidades
de ocupacion para los sectores de crecimiento urbano son los més bajos comparados con las demas
alternativas. Asi mismo en los sectores consolidados las zonas mixtas de corredores viales se acotan
solamente a algunos corredores de nivel comunal, donde también se controla la intensidad de ocupacion
apuntando a la compatibilidad con los sectores residenciales aledafios. Por otra parte, esta Alternativa
reduce en menor medida la friccion de actividades molestas en entornos residenciales, dado que en el
sector de Santa Rosa de Chena se mantienen los lineamientos normativos de la planificacion vigente.

Alt A: Esta Alternativa es la mas conservadora en términos de generar una menor intervencion de los barrios dado que
reconoce las intensidades de ocupacion existentes y los corredores de zonas mixtas se acotan solamente a las vias
principales de nivel comunal. Asi mismo su estrategia de desarrollo conservadora genera una menor intervencién en el
entorno de los inmuebles valor patrimonial mas representativos de la comuna, lo que se potencia con su reconocimiento como
zonas de equipamiento exclusivo a fin de que los futuros desarrollos sean acordes con la arquitectura tradicional de dichos
inmuebles. Esta estrategia también tiene efectos respecto a la urbanizacion de los terrenos disponibles dentro del areaurbana
apuntando a una mayor gradualidad en la intensidad de ocupacion de estos suelos lo que permite generar un borde urbano
con menor intervencion de construcciones hacia el sector rural y las areas de interés silvoagropecuario. Esta estrategia de
ocupacion también genera oportunidades en lo relativo a una menor demanda de servicios sanitarios, considerando que la
mayor parte de los suelos destinados a crecimiento urbano se encuentran fuera del territorio operacional actual de la
concesionaria sanitaria.

Alt B: Genera mayores riesgos en lo relativo a islas de calor debido a que las condiciones urbanisticas
propuestas apuntan a generar una mayor intervencion en la altura de edificacion entre los 5 y 8 pisos en
los sectores que se potencian para establecer usos mixtos y de equipamientos tal como Nuevo Centro
Urbano, en la Zona Mixta de servicios empresariales, frente Av. San Alberto Hurtado hacia el nororiente, y
en la mayoria de los corredores viales principales de la comuna. Respecto a la reduccién de la friccion de
actividades molestas en entornos residenciales, en el Sector de Santa Rosa de Chena si bien se define
una zona de usos mixtos donde se favorece en mayor medida la localizacién de usos residenciales
permitiendo un incremento en la intensidad de ocupacion, mantiene los lineamientos normativos de la
planificacion urbana vigente, dando cabida a actividades productivas inofensivas en toda el area.

Alt B: En lo referente a las oportunidades esta Alternativa presenta una estrategia de desarrollo que presenta un
comportamiento ambiental promedio entre las demas alternativas, ya que por una parte busca reconocer los actuales sectores
y barrios residenciales, donde se controla las alturas de edificacion, sin embargo, impulsa la densificacion de los principales
corredores viales existentes y proyectados de nivel comunal, propiciando la consolidacién de subcentros. En los entornos de
los inmuebles de valor patrimonial mas representativos conserva la misma estrategia de la Alternativa A, potenciando su
reconocimiento como zonas de equipamiento exclusivo a fin de que los futuros desarrollos sean acordes con la arquitectura
tradicional de dichos inmuebles. En las areas disponibles para crecimiento urbano si bien se orienta su desarrollo a usos
preferentemente residenciales también promueve la definicion de nuevas zonas mixtas residenciales y de equipamientos en
las vias de acceso hacia dichas areas, con el objetivo de propiciar el desarrollo de nuevos subcentros, ademas de establecer
una zona mixta en las areas vinculadas con la Ruta 78. Hacia la interfaz urbano-rural, esta Alternativa busca equilibrar la
ocupacion aprovechando la disponibilidad de estos suelos para crecimiento urbano, pero con controlando la intensidad con
densidades que no sobrepasan los 450 hab/ha, de manera que haya un gradiente de ocupacion desde lo urbano hacia las
areas de interés silvoagropecuario. De esta forma también se busca equilibrar la demanda de servicios sanitarios
considerando la oferta disponible y una menor demanda para el futuro crecimiento en comparacion la Alternativa C.

Alt C: Genera mayor intervencion en los barrios debido a que en sus entornos se establecen zonas mixtas
de corredores donde ser establecen mayores densidades y mixtura de usos para propiciar la consolidacion
de subcentros. Esta estrategia de desarrollo también tiene efectos en los entornos de los inmuebles de
valor patrimonial mas representativos, ello a pesar de que esta opcién de desarrollo propone una mayor
extensién de la Zona de Equipamiento exclusivo en el Templo Parroquial y la Casa de Ejercicios Loyola,
con el fin de incorporar una mayor area disponible en dichos terrenos. Por otra parte debido a que la
estrategia de ocupacion de esta Alternativa apunta a aprovechar el suelo disponible para crecimiento
urbano también genera una mayor intervencion de hacia la interfaz urbano-rural aledafia a Areas de Interés
Silvoagropecuario, dado que en dichos terrenos se establece una gradiente de densidad que varia entre
los 300 y 600 hab/ha, con el fin de acoger la demanda habitacional estableciendo principalmente zonas
mixtas donde ademas se consoliden subcentros de servicios y equipamientos. Esta estrategia a su vez
repercute en una mayor demanda de servicios sanitarios que tendran que ser previstos dado que la mayor
parte de los suelos destinados a crecimiento urbano se encuentran fuera del territorio operacional actual.

Alt C: Esta Alternativa es la que genera mejores condiciones para acoger el crecimiento urbano estableciendo intensidades
de ocupacién y densidades que aprovechan la disponibilidad de suelo para crecimiento urbano tanto en la AUDP norte como
en los terrenos no consolidados en el sector sur del area urbana. Ello se complementa con dos tipologias de zonas mixtas de
corredores viales destinados a la consolidacion de subcentros tanto para las areas de crecimiento como para los sectores
consolidados. Ademas, presenta mayores oportunidades en relacién a reducir la friccion de las actividades molestas en
entornos residenciales debido a que en el sector Santa Rosa de Chena restringe la localizacién de las actividades productivas
a algunos sectores, estableciendo la aplicacion diferenciada de lineamientos normativos para este uso respecto de la
residencia y los equipamientos. De igual forma esta opcién de desarrollo es la que presenta mas oportunidades en el control
de las condiciones urbanisticas para evitar islas de calor ya que reconoce los actuales sectores y barrios residenciales
consolidados, propiciando un desarrollo urbano controlado de menor altura que las demas alternativas. Por otra parte, si bien
apunta aprovechar el suelo disponible para crecimiento urbano, la estrategia para su ocupacién promueve una mayor
gradiente en la altura de las edificaciones que no sobrepasa los 7 pisos en las areas de mayor intervencion como el Nuevo
Centro Urbano y los principales corredores comunales, disminuyendo dicha altura a entre 3y 4 pisos en el entorno de las
areas residenciales; medida que evita la generacién de cafiones urbanos que exacerben los extremos climaticos.
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FCD 2

Alt A: Pese a que la estrategia de desarrollo conservadora de esta opcion de desarrollo tiene efectos
positivos en relacion al ruido ambiental, no aprovecha las ventajas de conectividad que otorga la presencia
de corredores metropolitanos dentro del areaurbana dado que controla la intensidad de ocupacion en sus
entornos con densidades que oscilan entre los 250 y 450 hab/ha.

En lo que refiere a las condiciones para la movilidad no motorizada esta opcién de desarrollo es la que
presenta mayores riesgos debido a que, aunque al igual que las demas alternativas establece un sistema
de areas verdes lineales asociado ala principales vias proyectadas, este se establece solamente enel area
de crecimiento urbano norte

Alt A: Esta opcidn de desarrollo presenta oportunidades en lo referido al FCD 2 resguardando la poblacién frente a la
exposicion a ruido generado por fuentes moviles ya que por su estrategia de desarrollo conservadora controla la intensidad
de ocupacion en los corredores metropolitanos donde se concentra el flujo vehicular. En este sentido en torno a Av. San
Alberto Hurtado las densidades propuestas no sobrepasan los 450 Hab/ha, mientras que adyacente a la Ruta 78 la densidad
se aproxima a los 350hab/ha, de manera que hay una menor exposicion al ruido de la poblacién que alli se asiente. De igual
forma esta estrategia de ocupacion genera oportunidades respecto a la mitigacion de la congestion vehicular asociada la
vialidad metropolitana ya que controla la intensidad de ocupacion en toda el area urbana.

Alt B: La localizacion de vivienda con altas densidades en torno a Av. San Alberto Hurtado se establece
como un riesgo debido a que es el principal corredor vial de la comuna presentando un alto flujo vehicular
y transporte de carga. Esto puede generar la exposicién permanente a ruidos provenientes de fuentes
moéviles a la poblacién que alli se asiente. Ello puede exacerbarse ante el aumento de trafico vehicular
asociado a la nueva poblacién, lo que en definitiva también generara riesgos en relacion a la congestion
vehicular que puede no mejorar, manteniéndose en los niveles actuales. Este mismo efecto también se
extiende al uso residencial establecido en torno a la Ruta 78 aunque con una menor intensidad dado que
la densidad propuesta en torno a esta via es menor (350 a 450 Hab/ha).

Alt B: Esta Alternativa presenta oportunidades respecto a la intensidad de ocupacién que establece en el entorno de los
corredores metropolitanos expresos y troncales apuntando a localizar las mayores densidades (600 Hab/Ha) y alturas de
edificacion (hasta 8 pisos) a lo largo de la Av. San Alberto Hurtado desde el nuevo centro civico hacia el limite con la comuna
de Maipu, que propicie en mayor medida un incremento de la ocupacidén del suelo en esta area, orientada el desarrollo de
usos de equipamientos y servicios, junto con destinos residenciales. Ademas, adyacente a la Ruta 78 esta opcién de desarrollo
define una Zona Mixta de Servicios Empresariales con el fin de potenciar la creacién de un area de desarrollo empresarial y
residencial, favorecidas por la accesibilidad otorgada por la autopista, intensificando la altura de edificacién hasta 8 pisos.

Alt C: En lo referente a los riesgos esta Alternativa presenta una estrategia de desarrollo que presenta un
comportamiento ambiental promedio en comparacion con las demas alternativas ya que, aunque se
proponen intensidades de ocupacién equilibradas en los corredores metropolitanos la cabida del uso
residencial adyacente adichas vias generaexposicién de la poblacién al ruido ambiental asociado al tréfico
vehicular.

Alt C: Esta opcidn de desarrollo es la que presenta mayores oportunidades en lo que refiere a Conectividad e Integracion
Urbana debido a que establece intensidades de ocupacién destinadas a mitigar la congestion vehicular en las vialidades
metropolitanas de jerarquia troncal. Para ello establece una gradiente de densidad que se distribuye en torno a Av. San
Alberto Hurtado estableciendo las mayores intensidades a lo largo de una faja que se extiende adyacente a dicho corredor
con densidades entre 500 y 600 Hab/ha destinadas a consolidar un nuevo frente urbano hacia la avenida, con nuevas
construcciones, que puedan ocupar aquellos sectores que se encuentren subutilizados o en proceso deterioro. Por otro lado,
se precisa la delimitacion del Nuevo Centro Civico Comunal concentrando su aplicacion en el area relacionada con la Av. San
Alberto Hurtado, ajustando la densidad propuesta para esta zona con intensidades entre los 350 y 450hab/ha que si bien
permite vivienda el fin principal es la consolidacion de la centralidad de equipamiento y servicios. Adicionalmente esta
Alternativa genera mejores condiciones para Movilidad no Motorizada estableciendo sistema de areas verdes lineales
denominado como vias parque, que se asocia a los principales corredores proyectados, siendo el mas extenso respecto de
la propuesta de las Alternativas A y B ya que ademas incorpora una propuesta de dichos corredores hacia el sector de
crecimiento urbano sur asociado a la futura calle Campo de Deportes.
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FCD3

Alt A: Esta opcion de desarrollo es la que presenta mayores riesgos en lo relativo a equipamientos y
servicios y areas verdes, debido a que genera una menor distribucion territorial de las zonas mixtas,
promoviendo la concentracidn de actividades y construcciones con bajas intensidades de ocupacion (350
a 400 hab/ha) en el frente la Av. San Alberto Hurtado. Esta estrategia si bien puede generar una menor
intervencion de los sectores residenciales aledafios puede no hacer atractiva la recuperacion delos frentes
de la Av. San Alberto Hurtado dadas las bajas densidades. Esta opcion de desarrollo también presenta los
mayores riesgos en relacion ala propuesta de areas verdes y espacios publicos ya que es la que define
una menor superficie de este tipo de zonas, la cuales se circunscriben a las areas verdes proyectadas por
el PRC vigente junto con algunas vias parque establecidas en los corredores viales existentes y
proyectados en las zonas de crecimiento urbano norte y adyacentes a las zonas industriales exclusivas,
los que actlian como zonas de amortiguamiento de dichas actividades hacia las areas residenciales. Estos
corredores fortalecen en menor medida la estructura hidrica ecoldgica del area urbana debido a que
sistema es mas acotado y no incorpora toda la infraestructura de riesgo existente (tranques)

Alt A: Debido a que esta opcién de desarrollo apunta a una estrategia de ocupacién conservadora tiene oportunidades en
relacion a una menor intervencion de los barrios residenciales actualmente consolidados, acotando la mayor intensidad de
ocupacién (600 Hab/ha) al nuevo centro urbano, de carécter civico, comercial y de servicios y reconociendo solamente las
centralidades de nivel comunal que presentan una tendencia actual de consolidacion, estableciendo zonas de uso mixto
residencial de corredores viales localizadas en las principales vias de la comuna, definido para estas una menor intensidad
de ocupacién (350 a 450 Hab/ha) respecto a los subcentros adyacentes a Av. San Alberto Hurtado, buscando la compatibilidad
con las areas residenciales interiores, préximas a los dichos corredores.

Alt B: Los riesgos de esta opcion de desarrollo se relacionan con las intensidades de ocupacion (600
hab/ha), que promueven la concentracion de actividades y construcciones en los frentes de Av. San Alberto
Hurtado, incluyendo el nuevo centro urbano comunal, cuyos efectos apuntan a acentuar los problemas de
saturacion en las horas de mayor flujo vehicular a lo largo de dicho corredor (FCD 2). Por otra parte, se
identifican riesgos para las zonas mixtas de corredores viales, dado que pese a que mantienen una baja
intensidad de ocupacion (350 a 450 Hab/ha) se definen practicamente para la totalidad de las vias de la
comuna lo cual puede cambiar la dinamica de convivencia debido ala mayor afluencia de personas entorno
a las centralidades, afectando el modo de vida tradicional de las areas residenciales interiores. Si bien el
sistema lineal de areas verdes es mas extenso que el propuesto en la Alternativa A mantiene los riesgos
respecto al menor fortalecimiento de la estructura hidrica ya que no incorpora toda la infraestructura de
riesgo existente (tranques).

Alt B: En lo que refiere a las oportunidades esta opcion favorece la distribucion y acceso a equipamientos y servicios
estableciendo zonas mixtas de corredores viales con densidades controladas (350 a 450 Hab/ha) practicamente para la
totalidad de las vias de la comuna lo que permite que ampliar el area de cobertura de servicios y equipamientos para el area
urbana. Por otra parte, en relacion al acceso de a areas verdes esta alternativa el sistema de vias parque propuesto en la
Alternativa A, complementando las areas verdes proyectadas por el PRC vigente y las establecidas como zonas de
amortiguacién para las zonas industriales exclusivas, con la incorporacidn de un corredor en el sector de crecimiento urbano
norte adyacente a la prolongacién al norte de la Tercera Avenida, o cual permite establecer un circuito que ademas incorpora
una zona de equipamiento exclusivo.

Alt C: Los riesgos que se asocian a la estrategia de ocupacion de esta opcion de desarrollo en lo referido
a la distribucién y acceso a equipamiento, se relacionan con una mayor intervencion de los sectores
residenciales consolidados, dado que establece zonas mixtas de corredores viales practicamente en la
totalidad de las vias de la comuna y aunque se establece una gradiente en la intensidad de ocupacion de
dichas zonas de igual forma puede cambiar la dindmica de convivencia con mayor afluencia de personas
entorno a las centralidades afectando el modo de vida tradicional de las areas residenciales interiores.

Alt C: En lo referido a la distribucién y acceso a equipamientos, servicios y areas verdes esta alternativa es la que presenta
mayores oportunidades dado que su estrategia de desarrollo apunta a distribuir los subcentros a lo largo de los corredores
viales estableciendo una gradiente en la intensidad de ocupacién en funcion de la vocacién residencial que actualmente
exhiben dichos corredores. De esta forma propicia un incremento de la ocupacion del suelo en los frentes de la Av. San
Alberto Hurtado (con densidades entre 500 y 600 hab/ha) que es principal corredor de acceso al interior de la comuna, y
donde se promueve el desarrollo de usos de equipamientos y servicios, junto con destinos residenciales, incluyendo la
consolidacién del nuevo centro urbano de caracter civico- comercial. Con una menor intensidad de ocupacion (densidades
entre 400 y 500Hab/ha) se establecen zonas mixtas de corredores viales principales donde se busca que las nuevas
construcciones se concentren frente a las vias (con usos de equipamientos y residenciales), favorecidas por las condiciones
de accesibilidad, peromanteniendo el interior de las manzanas con alturas més bajas y con predominio residencial. Por ultimo,
define zonas mixtas de corredores viales secundarios que propician el desarrollo de nuevas construcciones, compatibles con
las areas residenciales interiores, pero con una menor intensidad de ocupacién (densidades entre 300 y 400 hab/ha)
compatible cona las areas residenciales aledafas. Por otra parte, define nuevas zonas de equipamientos en las areas
destinadas al crecimiento urbano, con el fin de garantizar que las zonas residencia tengan acceso a este tipo de instalacione s.
Ademas, esta opcidn de desarrollo es la que propone la mayor superficie de areas verdes, estableciendo al igual que las
demas alternativas franjas de areas verdes como areas de amortiguacion asociadas a los corredores existentes y proyectados
en torno a las zonas industriales exclusivas. Incluye un sistema de areas verdes lineales mas extenso (en comparacion con
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las demas alternativas) en el sector de crecimiento urbano norte con el fin de conformar vias parque para las zonas
residenciales propuestas en este sector. Esta misma estrategia se define para el sector de crecimiento urbano sur
estableciendo una via parque mas extensa en torno a calle Campos de Deporte que se completa con un area verde en la
interseccion con Av. San Alberto Hurtado. El sistema de vias parque de esta opcidn de desarrollo ademas apuntan en mayor
medida a fortalecer la estructura hidrica del area urbana hacia el area rural, incorporando infraestructura de riego existente
como el tranque localizado adyacente a calle Gral. O'Higgins asociado a una acequia existente y el tranque ubicado en la
interseccion de la prolongacion al oriente de calle La Piramide y la prolongacién al norte de calle 4° Transversal.

FCD 4

Alt A: En lo que respecta a la recuperacion de areas deterioradas esta opcion de desarrollo es la que
presenta mayores riesgos para el desarrollo urbano ya que si bien promueve la concentracién de
actividades y construcciones en el frente la Av. San Alberto Hurtado las intensidades de ocupacién son
bajas (350 a 400 Hab/ha) en comparacion con lo propuesto en las demas alternativas, lo que favorece en
menor medida la recuperacion de este corredor vial ya que las densidades propuestas pueden atraer una
menor inversidn de proyectos.

Alt A: Las oportunidades para el desarrollo urbano que exhibe esta opciéon de desarrollo respecto la Recuperacion o
Mejoramiento Urbano se relacionan con la mayor intensidad de ocupacion (600 Hab/ha) que se propone en el nuevo centro
urbano, de caracter civico, comercial y de servicios, lo que propicia su consolidacion, con mayores alturas de edificacion
(8pisos) que pueden atraer distintas iniciativas de inversién, generando una mixtura de uso que incluya varios destinos de
equipamiento y servicio.

Alt B: Los riesgos asociados ala propuesta de Recuperacién o Mejoramiento de la Imagen Urbana de esta
opcién de desarrollo refieren principalmente a los efectos en la movilidad (FCD2) que tendra una mayor
intensidad de ocupacion (600 Hab/ha) de los frentes de la Av. San Alberto Hurtado, ya puede acentuar los
problemas de saturacion en las horas de mayor flujo vehicular.

Alt B: Respecto a la Recuperacién o Mejoramiento de la Imagen Urbana esta opcion de desarrollo es la que propicia en mayor
medida la recuperacién de areas deterioradas, ya que en torno Av. San Alberto Hurtado propone las mayores intensidades
de ocupacion (600 Hab/ha) a lo largo de todo el corredor favoreciendo su recuperacion mediante la concentracion de
actividades y construcciones destinadas a la consolidacion de equipamientos y servicios junto con areas residenciales. Por
su parte en los territorios deteriorados adyacentes a la linea férreay disponibles para el crecimiento urbano se propone la
definicion de zonas mixtas con densidades controladas (350 a 450 Hab/ha) que promuevan la consolidacién de subcentros
para las nuevas zonas residenciales que se proponen en su entorno y que se localizan en el sector norte, mientras que en
los sectores consolidados donde actualmente se localiza actividad industrial molesta se establecen zonas de transicion
destinadas a actividad productiva inofensiva y equipamientos e infraestructura con las cuales se buscan mitigar las
externalidades de dichas actividades industriales hacia las areas orientadas al crecimiento preferentemente residencial. De
igual forma la estrategia de ocupacion de esta alternativa propicia la consolidacién del Nuevo Centro Civico de la comuna,
mediante la definicion de densidades (600 Hab/ha) que hacen atractiva la localizacién de equipamientos, servicios y viviendas .

Alt C: En lo que refiere alos riesgos esta opcion de desarrollo establece una baja intensidad de ocupacion
en el entorno del nuevo centro urbano, de caracter civico, comercial y de servicios con densidades entre
los 350 y 450Hab/ha. S| bien esta estrategia de ocupacion puede potenciar una mayor localizacién de
equipamientos y servicios, por encima de los usos habitacionales, también puede hacer menos atractiva
la inversion considerando el caracter residencial de la comuna

Alt C: En relacién a los criterios de evaluacion relacionados con la Recuperacion o Mejoramiento de la Imagen Urbana, esta
opcién de desarrollo busca un equilibrio en el comportamiento ambiental respecto de las demas alternativas. En este sentido
las oportunidades asociadas a la recuperacion de areas deterioradas, promueve la recuperacion de los frentes de la Av. San
Alberto Hurtado sin embargo controla laintensidad de ocupacion de dicho corredor con densidades entre los 500y 600 Hab/ha
lo que favorece su recuperacion con usos de equipamientos, servicios y vivienda, controlando en alguna medida los efectos
que intensificacion en la ocupacion puede tener en la movilidad. Respecto a los sectores deteriorados en torno a la linea
férrea la estrategia de ocupacién es similar al de la Alternativa B estableciendo densidades controladas (300 a 400 Hab/ha)
para el desarrollo de zonas mixtas en los suelos no consolidados propiciando la conformacién de subcentros compatibles con
las areas destinadas al crecimiento habitacional en el sector norte, mientras que en los tramos consolidados por actividad
industrial se establecen zonas que amortiglien los efectos de las actividades productivas exclusivas permitiendo actividad
industrial inofensiva y equipamientos de manera que se recuperen los suelos adyacentes a la via férrea.

FCD5

Alt A: En lo que refiere a la Localizacion de actividades productivas esta opcién de desarrollo es la que
presenta mayores riesgos para el desarrollo urbano dado que en el Sector Santa Rosa de Chena se
mantienen lineamientos normativos de la planificacion urbana vigente, de manera que se pueden mantener
las fricciones de usos entre la residencia y la actividad productiva alli localizada.

Alt A: Genera condiciones para establecer areas de transicion entre actividades productivas molestas y sectores
residenciales, su estrategia se basa en la definicién de zonas de actividades productivas inofensivas y franjas de areas verdes,
usos que amortiguan los efectos de las industrias molestas sobre las areas residenciales.
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Alt B: Los riesgos asociados a esta opcion de desarrollo se relacionan con la estratégica de ocupacién del
Sector Santa Rosa de Chena ya que, si bien apunta a favorecer la localizacion de usos residenciales,
permitiendo un incremento de su intensidad de ocupacion de suelo, también admite la actividad productiva
inofensiva en toda el area sin establecer lineamientos normativos de aplicacién diferenciada para este uso,
lo que en definitiva puede mantener las fricciones de usos entre residencia y la actividad productiva.

Alt B: Esta opcion de desarrollo presenta oportunidades respecto a la localizacion de actividades productivas en relacién a
generar las mejores condiciones para establecer areas de transicion de actividades productivas molestas con sectores
residenciales, dado que ademas de definir franjas de areas verdes y zonas de actividad productiva inofensiva se establecen
zonas de Equipamientos e Infraestructura que ademas de actuar como areas de amortiguamiento buscan mejorar las
condiciones de acceso a equipamientos y servicios.

Alt C: Esta opcién de desarrollo si bien genera condiciones para establecer areas de transicion entre
actividades productivas molestas y sectores residenciales, su estrategia se basa en la definicion de zonas
de actividades productivas inofensivas y franjas de areas verdes, usos que si bien amortiguan los efectos
de las industrias molestas a diferencia de los propuesto en la Alternativa B no mejoran las condiciones de
acceso a equipamientos y servicio en dichos entornos.

Alt C: Respecto a la localizaciéon de actividades productivas esta opcién de desarrollo presenta mayores oportunidades en
relacion a la adecuada compatibilidad entre areas con presencia de actividades productivas y sectores residenciales
estableciendo una estrategia de ocupacidn en el Sector Santa Rosa de Chena mediante la cual restringe la localizacion de
actividades productivas inofensivas a algunos sectores (borde Av. San Alberto Hurtado y sector, proximo al limite urbano y a
la avenida EI Trébol), permitiendo en el resto del territorio la localizacion de equipamiento y usos habitacionales, estableciendo
una aplicacion diferenciada de los lineamientos normativos para cada uno de los usos permitidos, mediante los cuales se
busca incrementar la intensidad de ocupacién de los usos residenciales, controlar los usos productivos y regular el uso de
equipamiento en compatibilidad con la residencia.
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9.3 SELECCIONDELA OPCION DE DESARROLLO RECOMENDADA SEGUN LA EVALUACION AMBIENTAL
Y DE SUSTENTABILIDAD.

Con base en la valoracion de cada uno de los atributos evaluados se puede determinar el comportamiento ambiental
de las Alternativas frente a los Factores Criticos de Decision, lo cual se sintetiza en el CUADRO 9-5.

CUADRO 9-5: Sintesis de evaluacion de opciones de desarrollo.

Factores Criticos de Decision Alternativa A Alternativa B Alternativa C

FCD 1 Intensidad de Uso Residencial y Escala Ubana 1 -1 0
FCD 2 Conectividad e Integracion Urbana -1 -1 2
FCD 3 Distribucién y acceso a equipamientos, .3 0 3
servicios y areas verdes
FCD 4 Recuperacion o Mejoramiento de la Imagen 0 2 0
Urbana
FCD 5 Localizacién de actividades productivas -1 1 1

Evaluacion Integrada por Alternativa -4 1 6

Fuente: Elaboracién Propia.

A partir de la sintesis de resultados se observa que la Alternativa C presenta mayores oportunidades para el
desarrollo urbano de la Comuna de Padre Hurtado.

No obstante al revisar en detalle el resultado de la evaluacién por Factor Critico de Decision, se observa que la
Alternativa A es la que presenta un mejor comportamiento ambiental en términos de oportunidades respecto
delFCD 1 referido ala Intensidad de Uso Residencial y Escala Urbana, ya que esta opcién de desarrollo mantiene
varios de los lineamientos normativos de la planificacion urbana vigente, conservando la posibilidad de mantener o
promover usos residenciales, lo que, en definitiva, apunta en mayor medida a mantener el caracter residencial de la
comuna, generando una menor intervencion de los barrios consolidados y un crecimiento urbano controlado. No
obstante, esta ultima estrategia presenta mayores riesgos dado que propone unaintensidad de ocupacion que genera
menores condiciones para acoger el crecimiento urbano futuro. De igual forma al priorizar un crecimiento controlado
aporta en menormedida a reducir la friccién de las actividades productivas molestas en entornos residenciales como
ocurre en el sector Santa Rosa de Chena dado que mantiene los lineamientos normativos del PRC vigente.

En relaciénalos FCD 2y FCD 3 es la Alternativa C la que presentamayores oportunidades para el desarrollo
urbano.En este sentido en lo que refiere a Conectividad de Integracién Urbana (FCD 2) esta estrategia de ocupacion
apunta en mayor medida a mitigar la congestion vehicular en torno a los principales corredores viales y generar mejores
condiciones para la movilidad no motorizada. Asi mismo aprovecha las condiciones de accesibilidad otorgadas porla
proximidad de la Av. San Alberto Hurtado y Ruta 78 para proponer usos e intensidades de ocupacién adecuados para
dichos corredores considerando que son los que permiten la conectividad con el resto del area metropolitana,
calibrando las densidades y estableciendo medidas de amortiguamiento a fin de resguardarla poblacién en relacién a
la exposicion de ruido proveniente de fuentes moviles. Esta estrategia de distribucion de la intensidad de ocupacion
en torno a los corredores viales metropolitanos, también se aplica a gran parte de los corredores comunales
favoreciendo la consolidacidn de equipamientos y servicios de diferente escala (FCD3),lo que en definitiva mejora el
acceso de la poblacién a este tipo de instalaciones. Ademas, en esta opcién de desarrollo se define un sistema de
avenidas parque en torno a dichos corredores lo que promueve en mayor medida la consolidacionde espacios publicos
destinados a la recreacion y esparcimiento y su vez propicia el fortalecimiento de estructura hidrica y ecoldgica del
area urbana hacia el area rural donde se encuentra el Humedal Rio Mapocho, considerando la incorporacion de
infraestructura azul existente (tranques y acequias), como parte del sistema de areas verdes y espacios publicos.

Respectoal FCD 4 que apuntaa laRecuperacion o Mejoramientode lalmagen Urbana es la Alternativa B la que
presenta mayores oportunidades para el desarrollo urbano dado que apunta a la recuperacion de areas
deterioradas en torno Av. San Alberto Hurtado proponiendo las mayoresintensidades de ocupacién alo largo de todo
el corredor favoreciendo su recuperacion mediante la concentracion de actividades y construcciones destinadas a la
consolidacién de equipamientos y servicios junto con areas residenciales. Por su parte en los territorios deteriorados
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adyacentes a la linea férrea y disponibles para el crecimiento urbano se propone la definicién de zonas mixtas que
promuevan la consolidacién de subcentros para las nuevas zonas residenciales que se proponen en su entorno.
Ademas, en los tramos consolidados donde actualmente se localiza actividad industrial molesta se establecen zonas
de transicion destinadas a actividad productiva inofensivay equipamientos e infraestructura con las cuales se buscan
mitigarlas externalidades de dichas actividades industriales hacia las areas orientadas al crecimiento preferentemente
residencial. Porotra parte, esta es una de las opciones de desarrollo que propicia en mayor medida a la consolidacion
de un Nuevo Centro Civico parala comuna, ya que apunta a establecer intensidades de ocupacion atractivas para la
localizacion de equipamientos y servicios, permitiendo ademas la vivienda.

Finalmente, enrelacion al FCD 5 referido a la Localizacion de Actividades Productivas nuevamente la Alternativa
C aparece dentro de las opciones mejores evaluadas debido a que apunta a una mayor compatibilidad de la
actividad productiva en sectores residenciales como Santa Rosa de Chena donde se establece la aplicaddn
diferenciada de lineamientos normativos para usos residenciales, equipamiento y actividades productivas,
restringiendo la localizacién de este Ultimo uso solo a algunos sectores. De igual forma en el entorno de las Zonas
Industriales Exclusivas definidas por el PRMS, genera areas de transicion, que apuntan ala gradualidad de uso desde
los sectores con actividades industriales hacia los sectores residenciales estableciendoZonas destinadas a actividades
productivasinofensivasy franjas de areas verdes en losbordes asociadas a las vialidades existentes y proyectadas.

Por su parte en los aspectos relativos a cambio climatico consideradosenel FCD 1, la Alternativa A es la que
presenta mayores oportunidades considerando una mayor gradualidad en la intensidad de ocupacion en terrenos
no consolidados localizados en los bordes urbanos aledafios al Area de Interés Agropecuario Exclusivo, lo cual a su
vez se alinea con el patron de ocupacion acorde con la oferta de servicios sanitarios. De igual forma esta Alternativa
apunta a controlar las condiciones urbanisticas referidas a altura de edificacion, con lo cual se busca evitar la
generacion de islas de calor que se asocian a la urbanizacion. No obstante, en los aspectos considerados en el
FCD 2, la Alternativa C es la que presenta mas oportunidades,dado que la propuesta de corredores verdes, que
pueden favorecer condiciones para la movilidad no motorizada, es més extensa dado que incorpora corredores en el
sector de crecimiento urbano sur,de manera que las nuevas areas urbanas que se planificanpara dicho sector puedan
acceder a una infraestructura que favorece la movilidad activa. Finalmente, en los aspectos de cambio climatico
considerados en el FCD 3 y que refieren a la incorporacion terrenos no consolidados dentro del area urbana
dentro del sistema de areas verdes y espacios publicos, se observa que la Alternativa C nuevamente es la
presentan mayores oportunidades, ya que es la propuesta que apunta a incorporar un sistema conectado de areas
verdes proyectado méas extenso, que incorpora este uso de suelo hacia el sector de crecimiento urbano sur, de manera
que se conecten con los corredores verdes lineales y de esta forma mejorar el acceso a la poblacién a areas de
recreacion y esparcimiento que su vez aporten en la captura de GEI.

94 AJUSTES A LA OPCION DE DESARROLLO RECOMENDADA.
Una vez realizada la evaluacion de las Opciones de Desarrollo e identificada la Alternativa Recomendada se procedio
a realizar la Consulta Publica de Imagen Objetivo de acuerdo con lo establecido en el Art. 28 octies de la OGUC, lo

que significé el allegamiento de observaciones por parte de diferentes actores comunitarios.

A partir de la revisién de las observaciones se localizaron en el territorio aquellas que podian implicar cambios y/o
perfeccionamiento a la Opcion de Desarrollo Recomendada (Alternativa C), tal como se observa en la FIGURA 9-1.
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FIGURA 9-1 Distribucion de las observaciones que podian implicar cambios a la propuesta de la Imagen
Objetivo.
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5 // X ;: Principales dreas verdes.
01. Fundo EI Descanso 06. Proyecto AUDP Padre Hurtado Oriente
02. Predio El Ulmo-El Mafiio 07. Sector Barrio Industrial

03. Av. San Alberto Hurtado, sector Santa Rosa de Chena 08. Zona A1 “Nuevo Centro Urbano Comunal’
04. Terreno Salén del Reino Testigos de Jehova 09. Sector Camino Bajos de Santa Cruz

05. Terreno Casa de Ejercicios Espirituales
Fuente: Elaboracion propia.

Una vez localizadas se llevd a cabo un proceso de decision de los entes técnicos municipalesy el Concejo Municipal
a fin determinar si se acogian 0 no y en el caso de acogerse, considerar los cambios que debian realizarse a la
Alternativa Recomendada mediante los Términos para la Elaboracién del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal.

Es asi como a continuacion se revisan las decisiones que se tomaron en dichainstancia y que determinaron ajustes a
la Alternativa u Opci6n de Desarrollo Recomendada.

941 Resumendelas observaciones generadas en la Consulta Piblica de Inagen Objetivo que suscitaron
cambios y/o Perfeccionamiento a la Opcion de Desarrollo Recomendada.

Las observaciones que fueron acogidas durante el proceso de decision, suscitaron cambios a la propuesta de Imagen
objetivo basicamente en 6 de los 9 sectores previamente indicados enla FIGURA 9-1y corresponden a los siguientes.

01. Sector Fundo El Descanso.

° N° de observacion / : Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la

A Nombre CEREIES definicion del PRC.

01 | Observacion 01. Claudio | Observacion 2: No se considera ACEPTA OBSERVACION N°2 / ACUERDO N°55/2025
Gonzalez Correa y Jorge | necesaria la prolongacion hacia el | - Laeliminacion de la prolongacion hada el poniente de la cale
Gonzalez Correa, Fundo | poniente dela calle Los Metodistas, Los Metodistas, restringe las posibilidades de contar con una
El Descanso paralela a la Av. San Alberto via local alternativa a la Av. San Alberto Hurtado, que pemia

Hurtado. orientar el desarrollo de proyectos en este sector. Por tanto,
implica no dar cumplimiento a la visién de desarrollo de la
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N° N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la
definicion del PRC

Imagen Objetivo, respecto a la conectividad e integracon
urbana.

- Sin embargo, el desarollo de nuevos proyectos de
urbanizacion en el sector, potencialmente podra compensar
este tipo de conectividad.

02 | Observacion 02. Jorge,
Claudio y Felipe
Gonzalez Correa,
Propietarios Fundo El
Descanso

Observacion 1: Cuestionamiento a
la definicion de una nueva zona de
area verde en el terreno del
propietario, frente a la Av. San
Alberto Hurtado, adicional a la
establecida en la modificacion del
PRC de 2017.

ACEPTA OBSERVACION N°4 | ACUERDO N°57/2025

- Laeliminacion del area verde propuesta en el borde de la Av.
San Alberto Hurtado porla Altemativa de Estructuracion C, se
ve compensada porla mantenciondel area verde establecda
porla modificacion del PRC de Padre Hurtado en 2017, junto
con la zona de equipamiento E2.

Estas zonas mantienen el objetivo de planificacion de
potenciarun nucleo de equipamiento y servicios en el sector,
asociado a un area verde relevante.

02. Sector Predio El Ulmo-El Mafiio.

Ne N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la
definicion del PRC

03 | Observacion 03. Alberto
Haddad Valech, Predio El
Ulmo-El Mafiio

Observacion 1: Solicitud de
relocalizacion de zona de area
verde y zona de equipamiento,
establecida por el PRC vigente
(reconocida por la Altemativa C),
desplazandose hacia el sur, frente
ala calle Los Nogales, proximo a la
interseccion de la Av. San Ignacio.
Observacion 2: Propuesta de
establecer el area verde como
Parque Urbano.

ACEPTA OBSERVACION N°6 / ACUERDO N°59/2025

- La propuesta de trasladar hacia el sur la zona de
equipamiento (zona E2) y area verde establecida por la
Alternativa de Estructuracion C, localizandola frente a la cale
Los Nogales, al poniente de la Av. San Ignacio, no presenta
contradicciones respecto a la Imagen Objetivo.

El cambio en su emplazamiento permite propiciar la
generacion de un nuevo nlcleo de equipamiento y servicios,
junto con un nuevo parque urbano, en el acceso sur-oriente
de la comuna.

Sin perjuicio de lo anterior, debe ser materia de la elaboracion
delanteproyecto la delimitacién de la zona de equipamiento y
delarea verde, con el fin de adaptarse a la vialidad propuesta
en el sector y las caracteristicas urbanas del sector.

04 | Observacion 04. Francisco
Arévalo y Gina M. Pefa,
Villa Santa Fe, Las Aralias
y Los Alerces

Observacion 1: Solicitud de
relocalizacion de zona de area
verde y zona de equipamiento,
establecida por el PRC vigente
(reconocida por la Altemativa C),
desplazandose hacia el sur, frente
ala calle Los Nogales, proximo a la
interseccion de la Av. San Ignacio.

ACEPTA OBSERVACION N°7 / ACUERDO N°60/2025

- La propuesta de trasladar hacia el sur la zona de
equipamiento (zona E2) y area verde establecida por la
Alternativa de Estructuracion C, localizandola frente a la cale
Los Nogales, al poniente de la Av. San Ignacio, no presenta
contradicciones respecto a la Imagen Objetivo.

El cambio en su emplazamiento permite propiciar la
generacion de un nuevo nlcleo de equipamiento y servicios,
junto con un nuevo parque urbano, en el acceso sur-oriente
de la comuna.

Sin perjuicio de lo anterior, debe ser materia de la elaboracion
delanteproyecto la delimitacién de la zona de equipamiento y
delarea verde, con el fin de adaptarse a la vialidad propuesta
en el sectory las caracteristicas urbanas del sector.

05 | Observaciéon 05. Alberto
Haddad Valech, Predio El
Ulmo-El Mafiio

Observacion 2: Reforzar la calle El
Nogal, junto con su potencial
vinculacion con el camino El
Curato (fuera del &rea urbana).

ACEPTA OBSERVACION N°10 / ACUERDO N°62/2025

- El cambio de trazado de la calle Rio Bio propuesto en ka
observacion, junto con su vinculacion a El Rosal, permite
resolver el corredor norte sur establecido en la Imagen
Objetivo, a lo largo de Campo de Deportes, sin embargo,
solucién presentada en la observacion no resulta funcional
con respecto al sentido de circulacion, al definir un quiebre
recto de 90 grados, por tanto, se estudiara una solucién al
angulo recto.

Incorporacion al Anteproyecto de las calles existentes El
Nogal, Calle Uno y Calle Dos, como potencial integracién al
sector El Curato.
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03. Av. San Alberto Hurtado, sector Santa Rosa de Chena.

NO

N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la
definicion del PRC

06

Observacion 06. Rosa
Fuenzalida Basualto,

sector Santa Rosa de
Chena

Observacion 1: Se solicita
modificar la "Zona mixta
actividades productivas
inofensivas, equipamiento y
vivienda" porla "Zona mixta, frente
ala Av. Padre Hurtado".

ACEPTA OBSERVACION N°11 / ACUERDO N°63/2025

- La modificacién de la zona M1 "Zona Mixta (residencial,
equipamiento y actividades productivas inofensivas)" en el
borde suroriente de la Av. San Alberto Hurtado, en el sector
de Santa Rosa de Chena, extendiendola zona B1 “Zona Mixta
de Corredor Vial Av. San Alberto Hurtado (mixta residenciak
equipamiento)’, no presenta discrepancias con la vision de
desarrollo y los objetivos de planificacion de la Imagen
Objetivo.

Lo anterior, también permite mantener los lineamientos
normativos del PRC vigente en el sector, prohibiendo los usos
de actividades productivas e infraestructura, frente a la Av.
San Alberto Hurtado.

En la elaboracion del Anteproyecto del PRC, se deberan
precisar las disposiciones de esta zona, junto con su
delimitacion.

07

Observaciones 10y 11.
Francisca José Rodriguez
Bonilla y Sebastian Pablo
Rodriguez Bonilla, I.
Felipe Rodriguez Labbe E
Hijos Ltda.

Observacion 1: Se solicita
modificar la "Zona mixta
actividades productivas
inofensivas, equipamiento y
vivienda" porla "Zona mixta, frente
a la Av. Padre Hurtado".

ACEPTA OBSERVACION N°15 / ACUERDO N°67/2025

- La modificacién de la zona M1 "Zona Mixta (residencial,
equipamiento y actividades productivas inofensivas)' en el
borde suroriente de la Av. San Alberto Hurtado, en el sector
de Santa Rosa de Chena, extendiendola zonaB1 “Zona Mixta
de CorredorVial Av. San Alberto Hurtado (mixta residenciak
equipamiento)’, no presenta discrepancias con la vision de
desarrollo y los objetivos de planificacion de la Imagen
Objetivo.

Lo anterior, también permite mantener los lineamientos
normativos del PRC vigente en el sector, prohibiendo los usos
de actividades productivas e infraestructura, frente a la Av.
San Alberto Hurtado.

En la elaboracion del Anteproyecto del PRC, se deberan
precisar las disposiciones de esta zona, junto con su
delimitacion.

04.T

erreno Salén del Reino Testigos de Jehova.

NO

N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la
definicion del PRC

08

Observacion 08. Jorge
Cinecio Gonzalez
Valenzuela, Comunidad
Religiosa Testigos de
Jehova

Observacion 1: Se solicita
modificarla "Zona de equipamiento
"porla "Zona mixta, frentea la Av.
Padre Hurtado”.

ACEPTA OBSERVACION N°12 / ACUERDO N°64/2025

- Laextensién de la zona B1 “ZonaMixta de Corredor Vial Av.
San Alberto Hurtado (mixta residencial-equipamiento)’ a la
totalidad delterreno, representa uncambio a la propuesta de
zonificacion de la Alternativa de Estructuracion C, junto con el
objetivo de faciltar el acceso de las personas a
equipamientos y servicios. Lo anterior, implica eliminar las
dos zonas de equipamiento E2 establecidas en el terreno.
Mantenerel frente haciala Av. SanAlberto Hurtado dento de
la zona B1 “Zona Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto
Hurtado (mixta residencial-equipamiento)”, cumpliendo con la
Imagen Objetivo.

La precision de las normas urbanisticas aplicables, junto con
la definicion del drea al sur de la proyeccion.

05.T

erreno Casa de Ejercicios Espirituales Loyola.

N° de observacion /

Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la

L Nombre B e definicion del PRC
09 | Observacion 09. Antonio | Observacion 1: Se solicita extender | ACEPTA OBSERVACION N°13 / ACUERDO N°65/2025
Raul Delfau Soria, la zona "Nuevo Centro Urbano - La ampliacién de la zona A1 “Nuevo Centro Urbano
Fundacion Educacional Comunal" hacia el sector norte del Comunal), junto la reducciénde la zona de equipamiento E2,
Alonso Ovalle terreno. al area donde se emplazala Casa de Ejercicios Espirituales,
representa un cambio a la propuesta de zonificacion de la
Alternativa de Estructuracion C, ademas de implicar una
reduccion relevante de la zona de equipamiento E4,
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° N° de observacion / n Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacion en la
N Nombre Observaciones definicion del PRC
establecida por el PRC vigente, que es coincidente con la
actual zona de conservacion histérica (area R3).
Incorporarelresto delterreno dentrode una zona que admia
usos de suelo residencialesde vivienda, ya sea asimilandose
ala zona residencial C1 contigua alterreno, o bien, a la zona
residencial C2, orientada paraacoger el crecimiento urbano.
- Reconocer dentro de la vialidad estructurante la proyeccion
de Rio Aconcagua, establecida por el PRC vigente en el
terreno. Junto a lo anterior, propiciar la incorporacién de
nuevas vias, que vinculan Rio Aconcagua con laAv. José Luis
Caro.
La precision de las normas urbanisticas aplicables y de las
conectividades proyectadas, serd materia del proceso de
elaboracién del anteproyecto del Plan.
Observacion 2: Se solicita que la | ACEPTA OBSERVACION N°14 / ACUERDO N°66/2025

"Zona de Equipamiento”abarque & | - Mantener los limites de la zona de equipamiento E4
nueva superficie propuesta para el establecida por el PRC vigente, reemplazandola por la zona
"Area R3 Inmueble de E2, junto con integrarelterreno de la Parroquia San Ignacio
Conservacion Historica". de Loyola. Lo anterior, con el fin de reconocer el terreno del

actual inmueble de conservacién histérica de la Casa de
Ejercicios Espirituales, junto con la Parroquia, que segin el
diagnostico del estudio de actualizacion del PRC, se requiere
que sea incorporada como zona de proteccion.

09. Sector Camino Bajos de Santa Cruz.
N° de observacion /

Acuerdos del Concejo Municipal y aplicacién en la

N° Observaciones L,
Nombre definicion del PRC
13 | Observacién 20. Ramiro Observacion 1: Definicion de una | ACEPTA OBSERVACION N°25 / ACUERDO N°77/2025
Catalan Alvarado, Junta | via alternativa a Maipu. - Lasolicitud de establecer nuevas conectividades entre la Av.
de Vecinos Las Casas de Santa Herminia y la Av. San Ignacio, para conectarcon San
Padre Hurtado Poniente Juan del Castillo y Rodolfo Jaramillo, no es recomendable

establecernuevas declaratorias de utilidad publica, debido al
nivel de consolidacién urbana existente.

Sin perjuicio a lo anterior, la propuesta de la Altematva de
Estructuracion C, establece dos nuevos corredores, bos que
dan una respuesta parcial a lo solicitado en la Observacion.
Estos corresponden a la Av. Del Ferrocarril y la caletera ala
Ruta 78.

94.2 Implicancias de los Ajustes en la Opcion de Desarrollo Recomendada.

A partir de los ajustes previamente sefialados, se ajusté la Opcién de Desarrollo Recomendada (Alternativa C), dando
origena la propuesta de Anteproyecto, cuyas principales caracteristicas se presentan en la FIGURA 9-2, detallando
posteriormente la zonificacion segun los tipos de zona y superficie.
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FIGURA 9-2 : Esquema general de zonificacion PRC de Padre Hurtado.

Zonas centro urbano

A1. Centro Urbano 1

(centro comunal)

A2. Centro Urbano 2

(centro norponiente)
Zonas mixtas de corredores viales
B1.Zona Mixta de Corredor Vial 1
(Av. San Alberto Hurtado y otros sectores)
B2.Zona Mixta de CorredorVial 2
(corredores principales)
B3. Zona Mixta de CorredorVial 3
(corredores secundarios)
B3-A. Subzona Mixta de Corredor
Vial 3-A
B4.Zona Mixta de Corredor Vial 4
(servicios empresariales)
Zonas prefer 1te resic i

C1. Zona Residencial 1

(barrios residenciales)

C1-A. Subzona Residencial 1-A

(sector Cristalerias Chile)

C2. Zona Residencial 2

(barrios residenciales sur y sur-oriente)

[ c2-A Subzona Residencial 2-A

C3. Zona Residencial 3

(crecimiento urbano residencial)

C4. Zona Residencial 4

(crecimiento urbano residencial sur-poniente)
Zonas mixtas residenciales, equipamientoy
actividades productivas

D1.Zona Mixta 1

(sector nororiente)

Zonas de equipamiento

EQ1. Zona de Equipamiento 1
(equipamiento comunal)

EQ1-A. Subzona de Equipamiento 1-A
(equipamiento centro civico)

EQ1-B. Subzona de Equipamiento 1-B
(equipamiento nuevo subcentro)
EQ1-C. Subzona de Equipamiento 1-C
(equipamiento nuevo subcentro Av. San
Alberto Hurtado)

EQ2. Zona de Equipamiento 2
(equipamiento preferentemente deportivo)
EQ3. Zona de Equipamiento 3
(equipamiento local)

EQ4. Zona de Equipamiento 4
(equipamiento y parque privado)

EQ5. Zona de Equipamiento 5
(equipamiento Av. San Alberto Hurtado)

Zonas de Actividades Productivasy
de Equipamiento
F1.Zona Industrial Exclusiva
(inofensiva y molesta)
F2. Zona de Actividades Productivas
(inofensiva)
Zonas de Infraestructura
- ZIS. Zona Infraestructura
Sanitaria
- ZIE. Zona Infraestructura
- Transporte 1 (estacién de
ferrocarril)
ZIT2. Zona de Infraestructura de
Transporte 2 (areas asociadasa la
Espacios Publicos y Areas Verdes existentes
(Articulo 2.1.30 de la OGUC)
- EP. Plazas y Parques
Terrenos destinados a Parques y Plazas
ZPARQ. Terrenos destinados a
parque comunal
Zonas de area verdes. (Articulo 2.1.31 de la OGUC)
- ZAV1.Zona Uso Area Verde 1

Energética
ZIT1. Zona de Infraestructura de
linea del ferrocarril)

Parquesy Plazas
ZEP. Terrenos destinados a
plazas y parques plblicos
2ZAV2. Zona Uso Area Verde 2
(parque privado)

CONECTIVIDAD:
VIAS EXISTENTES

VIAS EXISTENTES
CON ENSANCHE

VIAS DE APERTURA
(NUEVA Via)

" Nuevo Limite Urbano del
......... * PRC de Padre Hurtado

Fuente: Elaboracion propia.
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En el interior del drea urbana propuesta se establecen 22 categorias de zonas de desarrollo urbano (sin incluir
subzonas), agrupadas de acuerdo a los usos de suelopredominantes y su localizacién, junto zonas de plazas y parques
(incluyendo las plazasy parques, tanto existentes como propuestos, ademas de zonas de uso de areas verdes), zonas
no edificables (asociadas a redes de infraestructura) y areas de proteccién de recursos de valor patrimonial cultural.

a) Zonas de desarrollo urbano.

Tipo de Zona Zona
Zonas de centro urbano - A1. Centro Urbano 1 (centro comunal)
- A2. Centro Urbano 2 (centro norponiente)
Zonas mixtas de corredores viales - B1. Zona Mixta de Corredor Vial 1 (Av. San Alberto Hurtado y otros sectores)

- B2. Zona Mixta de Corredor Vial 2 (corredores principales)
- B3. Zona Mixta de Corredor Vial 3 (corredores secundarios)
- B3-A. Subzona Mixta de Corredor Vial 3-A

- B4. Zona Mixta de Corredor Vial 4 (servicios empresariales)

Zonas preferentemente residenciales - C1. Zona Residencial 1 (barrios residenciales)

- C1-A. Subzona Residencial 1-A (sector Cristalerias Chile)

- C2. Zona Residencial 2 (barrios residenciales sur y sur-oriente)

- C2-A. Subzona Residencial 2-A

- C3. Zona Residencial 3 (crecimiento urbano residencial)

- C4. Zona Residencial 4 (crecimiento urbano residencial sur-poniente)

Zonas mixtas residenciales, - D1. Zona Mixta 1 (sector nororiente)
equipamiento y actividades productivas
Zonas de equipamiento exclusivo - EQ1. Zona de Equipamiento 1 (equipamiento comunal)

- EQ1-A. Subzona de Equipamiento 1-A (equipamiento centro civico)

- EQ1-B. Subzona de Equipamiento 1-B (equipamiento nuevo subcentro)

- EQ1-C. Subzona de Equipamiento 1-C (equipamiento nuevo subcentro Av.
San Alberto Hurtado)

- EQ2. Zona de Equipamiento 2 (equipamiento preferentemente deportivo)

- EQ3. Zona de Equipamiento 3 (equipamiento local)

- EQ4. Zona de Equipamiento 4 (equipamiento y parque privado)

- EQb. Zona de Equipamiento 5 (equipamiento Av. San Alberto Hurtado)

Zonas de Actividades Productivas y de - F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y molesta)
Equipamiento - F2. Zona de Actividades Productivas (inofensiva)
Zonas de Infraestructura - ZIS. Zona Infraestructura Sanitaria

- ZIE. Zona Infraestructura Energética
- ZIT1. Zona de Infraestructura de Transporte 1 (estacién de ferrocarril)
- ZIT2. Zona de Infraestructura de Transporte 2 (areas asociadas a la linea del

ferrocarril)
b) Parques y Plazas.
Tipo de Zona Zona
Espacios Publicos y Areas Verdes - EP. Plazas y Parques
existentes (Articulo 2.1.30 de la OGUC)
Terrenos destinados a Parques y Plazas | - ZEP. Terrenos destinados a plazas y parques publicos

- ZPARQ. Terrenos destinados a parque comunal

Zonas de area verdes. (Articulo 2.1.31 de | - ZAV1. Zona Uso Area Verde 1

la OGUC) - ZAV2. Zona Uso Area Verde 2 (parque privado)
¢) Zonas no edificables.
Tipo de Zona Zona
Resguardo de infraestructura - ZNE1. De fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
transportes y comunicaciones
Resguardo de Infraestructura - ZNE2. Sub-Estaciones y Lineas de Transmision de Energia
Energética
d) Areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural.
Tipo de Area Area
ICH - Inmueble de Conservacién Histérica

Las superficies de estas zonas de desarrollo urbano, parques y plazas, son presentadas en el CUADRO 9-6.
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CUADRO 9-6 Resumen de superficies por zonas en el drea urbana propuesta

Tipo de Zona Cadigo Denominacién Sup. (ha) %

Zonas de centro urbano A1 | Centro Urbano 1 (centro comunal) 13,8 1,1
A2 | Centro Urbano 2 (centro norponiente) 8,4 0,6
SUBTOTAL 22,2 1,7
Zonas mixtas de B1 [ Zona Mixta de Corredor Vial 1 (Av. San Alberto Hurtado y otros 471 36

corredores viales sectores) ' ’
B2 | Zona Mixta de Corredor Vial 2 (corredores principales) 354 2,7
B3 | Zona Mixta de Corredor Vial 3 (corredores secundarios) 60,3 4.6
B3-A | Subzona Mixta de Corredor Vial 3-A 24,5 1,9
B4 | Zona Mixta de Corredor Vial 4 (servicios empresariales) 19,3 1,5
SUBTOTAL 186,7 14,3
Zonas mixtas C1 [ Zona Residencial 1 (barrios residenciales) 339,0 259
preferentemente C1-A [ Subzona Residencial 1-A (sector Cristalerias Chile) 8,3 0,6
residenciales C2 [Zona Residencial 2 (barrios residenciales sur y sur-oriente) 1791 13,7
C2-A [ Subzona Residencial 2-A 538 0,4
C3 [ Zona Residencial 3 (crecimiento urbano residencial) 32,7 2,5
C4 | Zona Residencial 4 (crecimiento urbano residencial sur-poniente) 46,7 3,6
SUBTOTAL 611,5 46,8
Zonas mixtas D1 Zona Mixta 1 (sector nororiente) 25,2 1,9
residenciales, SUBTOTAL 25,2 1,9

equipamiento y
actividades productivas

Zonas de equipamiento | EQ1 | Zona de Equipamiento 1 (equipamiento comunal) 26,0 2,0
exclusivo EQ1-A | Subzona de Equipamiento 1-A (equipamiento centro civico) 1,0 0,1
EQ1-B | Subzona de Equipamiento 1-B (equipamiento nuevo subcentro) 10,5 0,8
EQ1-C | Subzona de Equipamiento 1-C (equipamiento nuevo subcentro 93 07

Av. San Alberto Hurtado) ’ ’
EQ2 | Zona de Equipamiento 2 (equipamiento preferentemente 106 08

deportivo) ’ ’
EQ3 [ Zona de Equipamiento 3 (equipamiento local) 43 0,3
EQ4 [ Zona de Equipamiento 4 (equipamiento y parque privado) 9,7 0,7
EQ5 [ Zona de Equipamiento 5 (equipamiento Av. San Alberto Hurtado) 1,2 0,09
SUBTOTAL 72,7 5,6
Zonas de Actividades F1 | Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y molesta) 60,9 4,7
Productivas y de F2 | Zona de Actividades Productivas (inofensiva) 21,5 1,6
Equipamiento SUBTOTAL 82,4 6,3
Zonas de Infraestructura | ZIS | Zona de Infraestructura Sanitaria 1,4 0,1
ZIE | Zona Infraestructura Energética 2,3 0,2
ZIT1 | Zona de Infraestructura de Transporte 1 (estacion de ferrocarril) 39 0,3
ZIT2 | Zona de Infraestructura de Transporte 2 (&reas asociadas a la 58 04

linea del ferrocarril)

SUBTOTAL 13,4 1,0
Parques y Plazas EP |Plazas y Parques 443 34
ZEP | Terrenos destinados a plazas y parques publicos 6,3 0,5
ZPARQ | Terrenos destinados a parque comunal 11,2 0,9
ZAV1 | Zona de Uso de Area Verde 1 11,0 0,8
ZAV2 | Zona de Uso de Area Verde 2 (parque privado) 12,8 1,0
SUBTOTAL 85,7 6,6
Total de superficie por zonas 1.099,6 84,1
Superficie asociadas a circulaciones 207,9 15,9
Area Urbana Comunal 1.307,5| 100,0

Fuente: Elaboracién propia.

En el interior del &rea urbana propuesta (1.307,5 ha), gran parte de su superficie se encuentran incluidas dentro
de las zonas previstas por el Plan,con unasuperficie de 1.099,6 ha, equivalente al 84,1%, mientras que las 2079
ha restantes (15,9%), se encuentran asociadas a circulaciones (tanto vias existentes y como proyectadas).
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Las zonas que admiten usos residenciales, orientados al desarrollo de viviendas, corresponden alas zonas de
centro urbano (zonas A1y A2), zonas mixtas de corredores viales (zonas B1, B2, B3 y B3-A, excluyendo ala zona B4
que no admite vivienda), zonas preferentemente residenciales (zonas C1,C1-A, C2,C2-A,C3y C4)y las zonas mixtas
residenciales, equipamiento y actividades productivas (zona D1). En conjunto, ocupan una superficie de 826,3 ha,
equivalente al 63,2% del area urbana.

En las zonas que admiten usos residenciales de vivienda, las mixtas preferentemente residenciales son las que
abarcan una mayor superficie,con 611,5 ha (equivalente al 46,8%), seguidas por las zonas mixtas de corredores viales
con 167,4 ha (12,8%), la zona D1 con 25,2 ha (1,9%) y por las zonas de centro urbano con 22,2 ha (1,7%).

En cuanto al crecimiento urbano futuro de Padre Hurtado, resulta relevante considerar que la propuesta de zonificacion
del Plan, establece que el 63,2% de su area urbana esta orientada al desarrollo de usos residenciales del tipo
vivienda.De esta superficie,las zonas C3 y C4 se encuentran destinadas, principalmente, para acoger el desarrollo
de nuevos proyectos residenciales, ocupando los terrenos disponibles, que en conjunto comprenden una superficie de
79,4 ha, equivalente al 6,1% del &rea urbana, mientras que el resto de las zonas de este tipo reconocen, principalmente,
sectores con presencia de este tipo de usos en la actualidad.

Por ofro lado, dentro del area urbana se establecen 273,4 ha destinadas a usos no residenciales (donde se
incluye lazona B4 que no admite vivienda, sino s6lo hospedaje y equipamiento), que es equivalente al 20,9% del area
urbana.

Las zonas de equipamiento exclusivo (zonas EQ1, EQ1-A, EQ1-B, EQ1-C, EQ2, EQ3, EQ4 y EQ5), comprenden
una superficie de 72,7 ha, equivalente al 5,6% del area urbana.

Las zonas de actividades productivas (zonas F1yF2)abarcanun areade 82,4 ha, que representa el 6,3% del area
urbana.En tanto, las zonas de infraestructura (zonas ZIS, ZIE, ZIT1 y ZIT2) comprenden una superficie de 13,4 ha
(equivalente al 1%).

Las zonas de plazas, parques y areas verdes, sumadas comprenden una superficie de 85,7 ha, equivalente a 6,6%
del &rea urbana. Las zonas de plazas y parques existentes (zona EP) comprenden un area de 44,3 ha (3,4%), mientras
que las zonas destinadas a plazas y parques (zona ZEP) presentan una superficie de 6,3 ha (0,5%). En tanto, los
terrenos destinados a parque comunal (zona ZPARQ) presentan una superficie de 11,2 ha (0,9%). En el caso de las
zonas de usos de area verde, la zona ZAV1 establecida en reas asociadas a canales y tranques, presentan una
superficie de 11 ha (0,8%), mientras que la zona ZAV2 asociada a los parques privados, posee una superficie de 12,8
ha (1%), alcanzando en conjunto 23,8 ha (1,8%).

9.4.3 Evaluacion de la propuesta de Anteproyecto.

La propuesta de Anteproyecto fue sometidaa Evaluacion Ambiental en las mismas condiciones que larealizada para
las Alternativas de Estructuracion, aplicando la metodologia y los criterios ya descritos previamente al inicio del
presente capitulo.

En el CUADRO 9-7, se presentala evaluacion del Anteproyecto comparada con la realizada a las demas Opciones de
Desarrollo Incluida la Opcién de Desarrollo Recomendada (Alternativa C), en funcién de la cual se realizaron las
modificaciones previamente descritas.
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CUADRO 9-7 Evaluaciéon Ambiental del Anteproyecto comparada con las Opciones de Desarrollo PRC Padre Hurtado.

FCD

Pregunta

DECISION DE PLANIFICACION

Evaluacion

Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Anteproyecto -Antpy

FCD 1
Intensidad
de Uso
Residencial
y Escala
Urbana

;Qué  Alternativa
genera una menor
intervencién de los
barrios 'y los
entornos de
inmuebles de valor
patrimonial  més
representativos?

Admite la consolidacién de los frentes de los
corredores viales (B2), con nuevos usos de
equipamientos y servicios, pero conservando la
posibilidad de mantener o promover usos
residenciales (vivienda) con densidades entre
350 y 450 Hab/Ha.

Define una zona de Equipamiento exclusivo
(E2) en el entorno de los predios asociados a los
inmuebles de valor patrimonial mas
representativos (Templo Parroquial San Ignacio
de Loyola, la Casa de Ejercicios Loyola y el
Edificio Consistorial Municipal).

Establece un mayor numero de corredores
viales (B2) destinados a zonas mixtas en
sectores consolidados con densidades entre
350 y 450 Hab/Ha.

Define una zona de Equipamiento exclusivo
(E2) en el entorno de los predios asociados a los
inmuebles de valor patrimonial mas
representativos (Templo Parroquial San Ignacio
de Loyola, la Casa de Ejercicios Loyola y el
Edificio Consistorial Municipal).

Reconoce los actuales sectores y barrios
residenciales, propiciando un desarrollo urbano
controlado, fijando rangos méaximos de alturas de
edificaciones. Se delimitan dos tipologias de zonas mixtas
frente a corredores viales que se diferencian por la
intensidad de ocupacion siendo mayor en los corredores
principales (400 a 500 Hab/ha) destinados a nuevas
construcciones con mayores densidades y disminuyendo
en los Secundarios (300 a 400 Hab/ha) orientados a
desarrollo de nuevas construcciones, compatibles con las
areas residenciales interiores.

Define unazona de Equipamiento exclusivo (E2) en el
entorno de los predios asociados a los inmuebles de
valor patrimonial mas representativos (Tempo
Parroquial San Ignacio de Loyola, la Casa de Ejercicios
Loyola y el Edificio Consistorial Municipal), sin embargo,
amplia la extensién de zona en el entorno del Templo
Parroquial y la Casa de Ejercicios Loyola a fin de
incorporar parte del area libre al interior de dichos predios

Reconoce los actuales sectores y barrios
residenciales, propiciando un desarrollo urbano
controlado, fijando rangos méximos de alturas de
edificaciones, considerando las tipologias predominantes.
Se establecen tres tipologias de zonas mixtas de
corredores viales que apuntan a marcar la gradualidad
en la intensidad de ocupacién siendo mayor en los
corredores principales (440 Hab/ha) destinados a
nuevas construcciones con mayores densidades y
disminuyendo en los Secundarios (340 Hab/ha)
orientados al desarrollo de nuevas construcciones,
compatibles con las areas residenciales interiores. Se
definen dentro de los corredores secundarios dos
tipologias en una de las cuales se ajusta la altura de
edificacion (3 pisos) buscandouna mayor compatibilided
con las areas residenciales interiores.

La zona de Equipamiento exclusivo (EQ 4) definida en
el entorno de los predios asociados a los inmuebles de
valor patrimonial mas representativos, disminuye en
los sectores sin presencia de construcciones aledafios
al Templo Parroquial San Ignacio de Loyola, dando
paso una zona destinada a la consolidacion del Nuevo
Centro civico (A2) donde se da cabida a usos de
vivienda, equipamiento y servicios, con una mayor
intensidad de ocupacion en términos de densidad (400
hab/ha) y altura de edificacion (5pisos)

¢, Qué Alternativa
genera mejores
condiciones para
acoger el
crecimiento
urbano?

Reconoce las actuales areas residenciales,
procurando mantener un desarrollo urbano
controlado Integrando equipamientos actudes y
proyectados, compatibles con los usos
residenciales.

Incorpora los terrencs urbanos que se encuentran
disponibles (no consolidados) para el crecimiento
de la ciudad, orientandolos hacia usos
residenciales y de equipamientos.

Reconoce las actuales areas residenciales,
procurando mantener un desarrollo urbano
controlado, pero integra un mayor niimero de
corredores viales destinados a zonas mixtas
en sectores consolidados.

Incorpora los terrenos urbanos quese encuentran
disponibles (no consolidados) para el crecimiento
de la ciudad, estableciendo zonas mixtas
residenciales y de equipamiento

Reconoce las actuales areas residenciales, procurando
mantener un desarrollo urbano controlado.

En las areas disponibles para el crecimiento urbano,
se propone una mayor intensidad de ocupacion del
suelo y mayor densidad, complementadas en las areas
consolidadas con zonas mixtas de corredores viales
(residenciales y de equipamientos), ademéas de zonas
exclusivas de equipamientos.

Reconoce los actuales sectores y barrios residenciaes,
propiciando un desarrollo urbano controlado, fijando
rangos maximos de alturas de edificaciones, considerando
las tipologias predominantes.

En las areas disponibles para el crecimiento urbano,
se propone una mayor intensidad de ocupacion del
suelo y altura de edificacion, complementadas en ks
areas consolidadas con zonas mixtas de corredores
viales (B2 y B3) ademéas de zonas exclusivas de
equipamientos (EQ1-B y EQ1-C) orientadas a h
consolidacion de nuevos subcentros de equipamientos y
servicios
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FCD

Pregunta

DECISION DE PLANIFICACION

Evaluacion

Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Anteproyecto -Antpy

;Qué Alternativa
apunta a reducir la
friccion de las
actividades
molestas en
entornos
residenciales?

El sector de Santa Rosa de Chena es definido
como una zona de usos mixtos residenciales,
de equipamiento y actividades productivas
inofensivas, manteniendo los lineamientos
normativos de la planificacion urbana vigente

El sector de Santa Rosa de Chena si bien es
definido como una zona de usos mixtos
residenciales, de equipamiento y actividades
productivas inofensivas, busca favorecer la
localizacion de usos residenciales,
permitiendo un incremento de su intensidad
de ocupacion de suelo.

En el sector Santa Rosa de Chena se mantienen los
lineamientos normativos establecidos por el PRC de
Padre Hurtado vigente, admitiendo usos residenciales,
equipamiento y actividades productivas inofensivas. Sin
embargo, su aplicacion se restringe a algunos
sectores. Se establece una aplicacion diferenciada de
lineamientos normativos para usos residenciales, con
respecto a los de equipamiento y de actividades
productivas.

En el sector Santa Rosa de Chena se mantienen los
lineamientos normativos establecidos por € PRC de Padre
Hurtado vigente, admitiendo usos residenciales,
equipamiento y actividades productivas inofensivas. Sh
embargo, se restringe el uso mixto de equipamiento y
actividad productivaa algunossectores. Se establece
una aplicacion diferenciada de lineamientos normativos
para usos residenciales, con respecto a los de
equipamiento y de actividades productivas.

FCD 1

;Qué Alternativa
apunta a la
gradualidad en la
intensidad de uso y
ocupacion en
terrenos no
consolidados

localizados en los
bordes  urbanos
aledafios a las
Areas de Interés
Silvoagropecuario?

En los terrenos no consolidados aledafios a las
Areas de Interés Silvoagropecuario se establece
principalmente una Zona Mixta Residencial y de
Equipamiento (C2) destinada a crecimiento
urbano con densidad maxima entre 250 y 350
Hab/Ha. En los terrenos no consolidados del
sector norte se establece un sistema de avenidas
parque adyacentes al limite urbano.

En los terrenos no consolidados aledafios a las
Areas de Interés Silvoagropecuario se establecen
principalmente Zonas Mixtas asociadas a
Corredores Viales (B2), Empresariales (B3) y
Residenciales y de Equipamiento (C2) con
densidades maximas entre 350 y 450 Hab/Ha
En los terrenos no consolidados del sector note
se establece un sistema de avenidas parque
adyacentes al limite urbano. Ademss, se defire
una Zona de Equipamiento (E2) exclusivo, en la
cual se establece una amplia subdivision predil
(1.000m2). Esta misma zona también se define en
el sector de crecimiento urbano sur aledafia a
zona mixta de corredor vial.

Enlos terrenos no consolidados aledafios a las Areas de
Interés Silvoagropecuario se establecen zonas con
diferentes vocaciones de uso segun su localizacin
asociados a Servicios Empresariales (B4) (sector norte)
donde no se establece densidaddado que no se pemiten
usos residenciales. Hacia el sector no consolidado a sur
se establecen principalmente Zonas Mixtas con
diferentes intensidades de ocupacién como Corredores
Viales Principales con densidades maximas entre 400
y 500 Hab/Ha; Corredores Viales Secundarios con
densidades maximas entre 300 y 400 Hab/Ha y dos
tipologias de zonas destinadas a uso mixios
Residenciales y de Equipamiento destinadas a
crecimiento urbano con densidades maximas entre
350y 450 Hab/Ha (C2) y 500 y 600 Hab/Ha (C3). En los
terrenos no consolidados del sector norte se establece un
sistema de avenidas parque adyacentes al limite urbano.

En los terrenos no consolidados aledafios a las Areas de
Interés Silvoagropecuario se establecen zonas con
diferentes vocaciones de uso segin su localizacin
asociados a Servicios Empresariales (B4) (sector norte)
donde no se establece densidad dadoque no se permien
usos residenciales. Ademas, se integra un sistema de
avenidas parque adyacentes al limite urbano. Haca e
sector no consolidado al sur se establece
principalmente una zona preferentemente residencial
destinada a crecimiento urbano (C4)con una densidad
de 440 Hab/ha y una altura maxima de 3pisos.
Adyacente ala Av. San Alberto Hurtadose establece una
Zona Mixta de Corredor Vial 1 con una densidad
maxima de 540 hab/ha

Intensidad
de Uso
Residencial
y Escala
Urbana

;Qué Alternativa
apunta a una
intensidad de
ocupacion acorde
con la oferta de
servicios
sanitarios?

Un 43% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando
un desarrollo urbano controlado, manteniendo
los lineamientos normativos establecidos por la
planificacion urbana vigente. En las Zonas
destinadas a crecimiento urbano, localizadas a
norte y sur de la comuna se propone una
intensidad de ocupacion del suelo controlado con
densidades entre 250 y 350 Hab/Ha, priorizando
usos y de equipamiento compatibles con las
nuevas areas residenciales. Se promueve la
intensificacién de la ocupacion entorno a las
principales vias del area urbana, y el frente
asociado a la Av. San Alberto Hurtado, con
densidades entre 350 y 450 Hab/Ha, donde se
busca consolidar la conformacién de subcentros
para las areas residenciales existentes

Un 40% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando
un desarrollo urbano controlado, manteniendo
los lineamientos normativos establecidos por la
planificacion urbana vigente. En las Zonas
destinadas a crecimiento urbano, localizadas
norte y sur oriente de la comuna se propone una
intensidad de ocupacion del suelo que alcanza
densidades entre 350 y 450 Hab/Ha. Esta misma
intensidad se propone alo largo del corredor vid
metropolitano San Alberto Hurtado y en los
principales corredores de nivel comunaldonde se
busca consolidar la conformacion de subcentros
para las areas residenciales existentes.

Un 43% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando un
desarrollo  urbano controlado, manteniendo los
lineamientos normativos del PRC vigente, pero con una
menor altura maxima. En las Zonas destinadas a
crecimiento urbano, se realiza una distribucion de la
intensidad de ocupacién estableciendo en el sector norte
densidades mas conservadores que alcanzan entre
300y 450 hab/ha, con zonas orientadas al desarrolio de
usos preferentemente residenciales, complementadas
con zonas mixtas de coredores viales que persiguen la
conformacion de sub-centros. En las zonas de
crecimiento urbano localizadas hacia el sur se apunta
a aprovechar las condiciones de accesibilidad otorgadas
por la proximidad de la Av. San Alberto Hurtado,
estableciendo una mayor intensidad de ocupacion de
suelo con densidades entre los 500 y 600 hab/ha. En
los suelos disponibles hacia el interior de esta area
disminuye la intensidad de ocupacion de las zonas mixtas
residenciales con densidades entre 300 y 450 hab7ha

Un 40% del area urbana reconoce los actuaes
sectores y barrios residenciales, propiciando un
desarrollo  urbano controlado, manteniendo los
lineamientos normativos del PRC vigente, pero fijando
rangos maximos de alturas de edificaciones segun las
tipologias predominantes no superando un maximo de
3pisos con densidades entre los 120 hab/ha y 180
hab/ha. EnlasZonas destinadas a crecimiento urbano
localizadas al norte y sur de la comuna se propone una
intensidad de ocupacion del suelo que alcanza una
densidad de 440hablha, sih embargo, haciael sector sur
la altura maxima permitida es de 4 pisos a diferencia del
sector norte donde se permiten hasta 5 pisos. A lo largo
del corredor vial metropolitano San Alberto Hurtado se
intensifica la ocupacion con una densidad maxima de
540 Hab/ha, mientras que en las zonas mixtas de
corredores viales se establece una gradiente de
densidad que va de 440 hab/ha en los corredores
principales y 340 hab/ha en los secundarios con o cud
se busca establecer subcentros de servicios y
equipamiento compatibles con los usos residenciaes
adyacentes.

AltA [ AltB | AltC | Antp
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AltA

Antpy

;Qué Alternativa

controla las
condiciones
urbanisticas para
evitar islas de
calor?

Un 43% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando
un desarrollo urbano controlado, con alturas
entre 4 y 5 pisos.

Promueve incrementos de altura de edificacion
entre los 5y 8 pisos, en el Nuevo Centro Urbano,
frente Av. San Alberto Hurtado y a lo largo de
corredores viales principales (San Ignacio, 12
Transversal, Los Silos, El Trébol y José Luis Caro)

Un 40% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando
un desarrollo urbano controlado, con alturas
entre 4 y 5 pisos.

Promueve incrementos de altura de edificacion
entre los 5y 8 pisos, en e Nuevo Centro Urbano,
en la Zona Mixta de servicios empresariaes,
frente Av. San Alberto Hurtadohaciael nororiente,
y en corredores viales principales adicionando a
los incorporados en la Alternativa A: La Piramide,
2° Transversal, 4° Transversal, Luis Pasteur, B
Manzano y Campos de Deportes

Un 43% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando un
desarrollo urbano controlado, con una menor altura
maxima entre 2 y 3 pisos. Promueve incrementos de
altura de edificacionentre los 6 y 7 pisos en el Nuevo
Centro Urbano frente Av. San Alberto Hurtado y a lo largo
de corredores viales principales acotandosu influenca (E
Manzano, Los Silos, San Ignacio al sur oriente de Av. San
Alberto Hurtado, y 1° y 2° Transversal al sur de El
Manzano), dado que en torno a los corredores viaes
secundarios del area urbana (La Piramide, El Trébd,
Ignacio Carrera Pinto, 1°y 2° Transversal al norte del
Manzano, San Ignacio al norponiente de Av. San Alberto
Hurtado, José Luis Cam, Campos de Deportes y Camino
Bajos de Santa Cruz) se defineuna gradiente dealtura
entre los 3 y 4 pisos compatibiizando la intensidad de
ocupacion con las areas residenciales interiores.

Un 40% del area urbana reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales, propiciando un
desarrollo  urbano controlado, manteniendo los
lineamientos normativos del PRC vigente, pero fijando
rangos maximos de alturas de edificaciones segun las
tipologias predominantes no superando un maximo de
3pisos. Promueve incrementos de altura de edificacion
entrelos 5y 6 pisos en el Nuevo Cenfro Urbano frente a
la Av. San AlbertoHurtadoy a lo largo de comedores viaes
principales acotando la influencia de estos Ultimos a
algunos tramos de las vias comunales. En las zonas
mixtas de corredores viales secundarios se define una
gradiente de altura entre los 3 y 4 pisos
compatibilizando la intensidad de ocupaciéncon las &reas
residenciales interiores.

Evaluacién FCD 1

FCD 2
Conectividad
e Integracion
Urbana

¢, Qué Alternativa
propone una
intensidad de
ocupacién mas
adecuada en
relacion a la
vialidad
metropolitana (Av.
San Alberto
Hurtado y Ruta
78)?

Promueve la intensificacion de la utilizacion de
suelo en las areas relacionadas a la Av. San
Alberto Hurtado, orientando el desarrollo de usos
de equipamientos y servicios, junto con destinos
residenciales  estableciendo  densidades
méximas entre 350 y 450 Hab/ha.

Establece un nuevo centro urbano, de caracter
civico, comercial y de servicios, locaiizado en €
frente a la Av. San Alberto Hurtado y aledafo a
calles José Luis Caro, SanlIgnacio, y Los Sics, se
establece una densidad maxima de 600Hab/Ha.
Los terrenos no consolidados adyacentes a
Ruta 78 se destinan a usos mixtos residenciaes
orientados a crecimiento urbano con densidades
méximas entre 250 y 350 Hab/Ha

Orientando el desarrollo de usos de
equipamientos y servicios, junto con destinos
residenciales. frente a la Av. San Alberto
Hurtado, propiciandoun mayor incremento en la
intensidad de ocupacion (600 Hab/ha), desde el
nuevo centro urbano hasta el limite con la
Comuna de Maipu,

Desde el nuevo centro urbano hasta el limite
urbano sur poniente, en ambos costados, se
define una menor intensidad de ocupacion de
usos mixtos residenciales y equipamiento con
densidades maximas entre 350 y 450 Hab/Ha
En los terrenos no consolidados adyacentes a
Ruta 78 se establece una Zona Mixta de
servicios empresariales destinada a potencir €
desarrollo empresarial y residencial con
densidades maximas entre 350 y 450 Hab/ha

Promueve la intensificacion del uso de las areas
relacionadas a la Av. San Alberto Hurtado, conformando
un corredor de usos mixtos de equipamientos y servicios
de escala comunal, ademas de admitir el desarrollo de
usos residenciales con densidades maximas entre 500
y 600 Hab/Ha.

Se precisa la delimitacion del Nuevo Centro Urbano
Comunal frente a Av. San Alberto Hurtado buscando
consolidar un ndcleo civico, comercial y de servicios, junto
con destinos residenciales estableciendo densidades
maximas entre 350 y 450 Hab/Ha.

En suelos no consolidados aledafos a Ruta 78 se
establece laZona de Servicios Empresariales en la que
el uso residencial permitido es exclusivamente
hospedaje, por lo cual no se fijan maximos de
densidad.

Promueve la intensificacién del uso de las areas
relacionadas ala Av. San Alberto Hurtado, conformando
un corredor de usos mixtos de equipamientos y servicios
de escala comunal, ademas de admitir el desarrolo de
usos residenciales con densidades maximas de 540
Hab/ha

Se precisa alin mas la delimitacién del Nuevo Centro
Urbano Comunal frente a Av. San Alberto Hurtado en las
areas relacionadas con su interseccion con las avenidas
José Luis Caroy Los Silos, hasta la Av. San Ignaciopor e
sur poniente, ademas de los terrenos colindantes con la
Estacion Padre Hurtado; para esta zona se establece
una densidad de 400 Hab/ha y una altura maxima de
6pisos. Se afiade una segunda tipologia de Centro
Urbano los terrenos emplazados al poniente de laAv. José
Luis Caro, dentro del predio de la Casa de Ejercicios
Espirituales Loyola, en su costado norte que zona
reconoce los sectores sin presencia de construcciones. En
esta zona también se establece una densidad de
400Hab/ha, sin embargo, se define una menor altura de
edificacion que alcanza los 5 pisos

En suelos no consolidados aledafios a Ruta 78 se
establece laZona de Servicios Empresariales en la que
el uso residencial permitido es exclusivamente
hospedaje, por lo cual no se fijan maximos de
densidad.

Evaluacion
AltB | AltC
-1 1
-1 0
1 0
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AltA

Antpy

;Qué Alternativa

propone una
intensidad de
ocupacion  que
apunte a mitigar la
congestién
vehicular en
vialidad
metropolitana
troncal?

Promueve la concentracion deactividadesy de
construcciones de mayor superficie frente a la
Av. San Alberto Hurtado, propiciando un
incremento de la ocupacion del suelo en estadrea
(densidades maximas 350 a 450 Hab/ha).
Establece un nuevo centro urbano, de caricter
civico, comerciad y de servicios, frente a Av. San
Alberto Hurtado y aledafio a calles José Luis Car,
San Ignacio, y Los Silos, con una densidad
méxima de 600Hab/Ha

Enelresto de los corredores viales principales
de nivel comunal, se orienta el desarrollo a
nuevas construcciones, compatibles con areas
residenciales interiores, con densidades
méximas entre 350 y 450 Hab/Ha

Persigue la concentracion de actividades y de
construcciones de mayor superficie frente a la
Av. San Alberto Hurtado, incrementando fa
intensidad de ocupacion, desde el nuevo centro
urbano hasta el limite con la Comuna de Maipu
con una densidad maxima de 600 Hab/ha.
Desde el nuevo centro urbano hasta el limite
urbano sur poniente, en ambos costados, se
define una menor intensidad de ocupacion
frente a este corredor con densidades maximas
entre 350 y 450 Hab/Ha.

En los principales corredores viales, de nivel
comunal de orienta el desarrollo de nuevas
construcciones, compatibles con las areas
residenciales interiores, con densidades
maximas entre 350 y 450 Hab/Ha

Promueve la intensificacion del uso de las areas
relacionadas a la Av. San Alberto Hurtado,
favoreciendo el desarrollo de nuevas consfrucciones de
usos mixtos de equipamientos y servicios de escaa
comunal, ademas de admitir usos residenciales, con
densidades maximas entre 500 y 600 Hab/Ha.

Se precisa la delimitacion del Nuevo Centro Urbano
Comunal frente a Av. San Alberto Hurtado buscando
consolidar un nucleo civico, comercial y de servicios, junto
con destinos residenciales estableciendo densidades
maximas entre 350 y 450 Hab/Ha.

En los demas corredores viales principales de nivel
comunal se definen Zonas Mixtas con diferentes
intensidades de ocupacion como Corredores Viales
Principales con densidades maximas entre 400 y 500
Hab/Ha; Corredores Viales Secundarios con
densidades maximas entre 300 y 400 Hab/Ha

Promueve la intensificacion del uso de las areas
relacionadas a la Av. San Alberto Hurtado,
favoreciendo el desarrollo de nuevas construcciones de
usos mixtos de equipamientos y servicios de escda
comunal, ademas de admitir usos residenciales, con una
densidad maxima de 540 Hab/ha

Se precisa alin mas la delimitacién del Nuevo Centro
Urbano Comunal frente a Av. San Alberto Hurtado en las
areas relacionadas con su interseccién con las avenidas
José Luis Caroy Los Silos, hasta la Av. San Ignaciopor e
sur poniente, ademas de los terrenos colindantes con la
Estacion Padre Hurtado; para esta zona se establece
una densidad de 400 Hab/ha.

En los demas corredores viales principales de nivel
comunal se definen Zonas Mixtas con diferentes
intensidades de ocupacién como Corredores Viales
Principales con densidad de 440 hab/hay Corredores
Viales Secundarios con densidad de 340 hab/ha

FCD 2
Conectividad
e Integracion
Urbana

;Qué Alternativa
genera un mayor
resguardo de la
poblacion en
relacion a la
exposicion de ruido
proveniente  de
fuentes méviles?

Establece una zona mixta de corredores viales
a lo largo del frente asociado a la Av. San
Alberto Hurtado con una densidad maxima de
350 a 450 Hab/Ha.

Los suelos no consolidados aledarios a Ruta
78 se destinan a usos mixtos residenciaes
orientados a crecimiento urbano con una
densidad maxima de 250 a 350 Hab/Ha

Establece una Zona Mixta de Corredor Vial
frente a la Av. San Alberto Hurtado (desde €
nuevo centro hasta el limite con la comuna de
Maipd), con una densidad maxima de 600
Hab/Ha.

En suelos no consolidados aledafios a Ruta 78
establece la Zona mixta de Servicios
Empresariales que admite uso residencial con
una densidad maxima de 350 a 450 Hab/Ha

Establece una Zona Mixta de Corredor Vial frente a la
Av. San Alberto Hurtado a lo largo del todo el comedor
con una densidad maxima entre 500 y 600 Hab/Ha.
En suelos no consolidados aledafios a Ruta 78
establece laZona de Servicios Empresariales en la que
el uso residencial permitido es exclusivamente
hospedaje, por lo cual no sefijan maximos de densidad.

Establece una Zona Mixta de Corredor Vial frente a la
Av. San Alberto Hurtado a lo largo del todo el corredor
con una densidad maxima de 540 Hab/ha

En suelos no consolidados aledafios a Ruta 78
establece la Zona Mixta de Corredor Vial (servicios
empresariales) en la que el uso residencial permitido es
exclusivamente hospedaje, por locualno sefijanmaximos
de densidad.

;Qué Alternativa
genera  mejores
condiciones parala
movilidad no
motorizada?

Incorpora un sistema de areas verdes lineales
asociadas a las principales vias proyectadas
(avenidas parque), donde se busca definir una red
de movilidad no motorizada. Ademas, establece
franjas de areas verdes enlos bordes de las zonas
industriales exclusivas, asociadas a las vialidades
existentes y proyectadas, con el propésito
destinarlas a modos de transporte activos.

Incorpora un sistema de areas verdes lineales
asociadas a las principales vias proyectadas
(avenidas parque), donde se busca definir una red
de movilidad no motorizada. Se incluye una nueva
&rea verde en el sector norte del area urbana,
dentro del sector orientado al crecimiento de la
ciudad, frente a uno de los corredores viales
propuestos (prolongacion hacia el norte de la
Tercera Avenida), vinculada con la zona de
equipamiento exclusivo, lacualseconecta a lared
de areas verdes lineales.

Incorpora un sistema de areas verdes lineales asociadas
a las principales vias proyectadas (avenidas parque),
donde se busca definir una red de movilidad no
motorizada. Se incluye una nueva area verde en el sector
norte del area urbana, en el area orientada al crecimiento
de la ciudad, frente a uno de los corredores viaks
propuestos (prolongacion hacia el norte de la Tercera
Avenida), vinculada con la zona de equipamiento
exclusivo definida en el sector. Ademas, es incorporada
una nueva area verde en el acceso de la futura calle
Campos de Deportes, contigua a la Av. San Alberto
Hurtado. Estas Ultimas fajas se conectan con la red de
areas verdes lineales

Incorpora un sistema de areas verdes lineales asociadas
a las principales vias proyectadas (avenidas parque),
donde se busca definir una red de movilidad no
motorizada. Se incluye una nueva area verde en el sector
norte del area urbana, en el area orientada al crecimiento
de la ciudad, frente a uno de los corredores viaks
propuestos (prolongacion hacia el norte de la Segunda
Avenida), vinculada con la zona de equipamiento
exclusivo definida en el sector.

Evaluaciéon FCD 2

Evaluacion
AltB | AltC
-1 1
-1 0
0 1
-1 2
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FCD 3
Distribucion y
acceso a
equipamientos,
Servicios y
areas verdes.

¢ Qué Alternativa
promueve el
acceso de la
poblacién a
equipamientos y
servicios?

Favorece la definicion de una Zona mixta de
corredores viales a lo largo de las principales
avenidas de la comuna, con usos residencides y
de equipamientos, con mayor intensidad de
utilizacion del suelo con respecto a las areas
residenciales circundantes, Ademas establece
una nueva Zona Centro Urbano Comunal, de
caracter civico, comercial y de servicios, frente a
la Av. San Alberto Hurtado

Reconoce los principales terrenos orientados para
usos de equipamiento existentes, junto con
aquellos proyectados por el PRC de Padre
Hurtado vigente.

Establece una Zona Mixta de Corredor Via
frente a la Av. San Alberto Hurtado (desdela Zona
Centro Urbano Comunal hasta el limite con la
comuna de Maip), orientada al desarmllo de usos
de equipamientos y servicios, junto con destinos
residenciales.

Ademas, define unaZona Mixta de Corredores
Viales en las principales vias de la comuna
orientada a la conformacion de sub-centros, a
interior de las areas residenciales existentes y
sectores destinados al crecimiento de la ciudad.
Reconoce los principales terrenos orientados para
usos de equipamiento existentes, junto con
aquellos proyectados por el PRC de Padre
Hurtado vigente, en especial en las areas
orientadas al crecimiento urbano de la ciudad.

Establece una nueva ZonaCentro Urbano Comunal, de
caracter civico, comercial y de servicios, frente a la Av.
San Alberto Hurtado. Junto alo anterior, desde el nuevo
centro urbano haciael nororiente reconoce las areas que
enfrentan a la Av. San Alberto Hurtado, como zonas
de usos de equipamientos y residenciales (vivienda).
Se definen dos tipologias se Zonas mixtas de
Corredores Viales una delimitada a lo largo de las
principales vias de la comuna donde se intensifica la
ocupacion para usos de equipamientos (comercio y
servicios) y residenciales (vivienda) En la segunda
tipologia se reconoceel resto de las vias relevantes ddl
area urbana, con una menor intensidad de ocupacion
de los usos de equipamiento y vivienda compatible con las
areas residenciales interiores. Reconoce los principaes
terrenos orientados para usos de equipamiento
existentes, juntocon aquellos proyectados por el PRC de
Padre Hurtado vigente, ademas de la definicion de
nuevas zonas de equipamientos en las areas
destinadas al crecimiento urbano

Establece una nueva Zona Centro Urbano Comunal, de
caracter civico, comercial y de servicios, frente a la Av.
San Alberto Hurtado. Junto a lo anterior, en toda la
extension de la Av. San Alberto Hurtado reconoce
establece una zona de usos de equipamientos y
residencial. Se definen dos tipologias se Zonas mixtas de
Corredores Viales una delimitada a lo largo de las
principales vias de la comuna donde se intensifica la
ocupacion para usos de equipamientos (comercio y
servicios) y residenciales (vivienda). En la segunda
tipologia se reconoce el resto de las vias relevantes del
area urbana, con una menor intensidad de ocupacion de
los usos de equipamiento y vivienda compatible con las
areas residenciales interiores. Reconoce los principaes
terrenos orientados para usos de equipamiento existentes,
junto con aquellos proyectados por el PRC de Padre
Hurtado vigente, ademéas de la definicion de nuevas zonas
de equipamientos en las areas destinadas al crecimiento
urbano

¢ Qué Alternativa
favorece el
acceso al
sistema de
areas verdes y
espacios

publicos?

Propone una superficie aprox. de 70ha, en las que
se reconocen las areas verdes proyectadas por €
PRC vigente como la prolongacion del Parque La
Carbonera y las propuestas en el sur poniente del
area urbana. Ademas, incorpora un sistema de
areas verdes lineales asociadas a las principaes
vias proyectadas (avenidas parque) en el sector
de crecimiento urbano norte. Establece franjas de
areas verdes en los bordes de las zonas
industriales exclusivas, asociadas a las vialidades
existentesy proyectadas con el fin de amortiguar
los efectos de dicha industria sobre las areas
residenciales adyacentes.

Con una superficie aprox. de 71,4 ha considera les
areas verdes proyectadas por el PRC vigente
como la prolongacion del Parque La Carboneray
las propuestas al sur poniente del area urbana.
Establece franjas de areas verdes en los bordes
de las zonas industriales exclusivas, asociadas a
las vialidades existentes y proyectadas con €l fin
de amortiguar los efectos de dicha industria sobre
las areas residenciales adyacentes. Incorpora un
sistema de areas verdes lineales asociadas a las
principales vias proyectadas (avenidas parque) en
el sector de crecimiento urbano norte. A diferencia
de la Alternativa A, se suma una nueva é&ea verde
frente a uno de los corredores viales propuestos
(prolongacion hacia el norte de la Tercem
Avenida), vinculada con la zona de equipamiento
exclusivo.

Propone una superficie aprox. de 75,2ha, en las que se
reconocen las areas verdes proyectadas por el PRC
vigente como la prolongacion del Parque La Carbonera y
las propuestas en el sur poniente del &rea urbana.
Establece franjas de areas verdes en los bordes de las
zonas industriales exclusivas, asociadas a las vialidades
existentes y proyectadas con el fin de amortiguar los
efectos de dicha sobre las d&reas residencides
adyacentes. Incorpora un sistema de areas verdes
lineales asociadas a las principales vias proyectadas
(avenidas parque) en el sector de crecimiento urbano
norte a las que se suma una nueva area verde frente a
uno de los corredores viales propuestos (prolongacion
hacia el norte de la Tercera Avenida), vinculada con la
zona de equipamiento exclusivo. Ademas, es incorporada
una nueva area verde en el acceso de la futura calle
Campos de Deportes, contigua a la Av. San Alberto
Hurtado, que se prolonga a lo largo de dicho corredor
hasta la interseccién con la prolongacion al sur de
1°Tranversal

El Anteproyecto propone una superficie de 85, 8 ha de
areas verdes, sin embargo, se debe aclararque gran pate
de las nuevas areas verdes son propuestasa lo largo de
los principales corredores viales definidos por el Plan,
especialmente, enaquellos sectores previstos para acoger
el crecimiento urbano, en concordanciaa los lineamientos
establecidos en la Imagen Objetivo del Plan. De igual
formaen el caso de laRuta 78, la propuesta de area verde
lineal asociada a esta via, prevista originalmente en la
Imagen Objetivo, queda incluida dentro de la faja via de
esta via expresa, que es de 100 metros, que seencuentra
establecida por el PRMS. Junto a lo anterior, este tipo
zonas buscan contribuir a generar areas de transicion
entre las zonas F1y F2, orientadas a usos de actividades
productivas, con respecto a los nuevos sectores
residenciales, emplazados en el nororiente del area
urbana (zonas C1y C3, principalmente), ademas de
sectores especificos asociados a la linea del ferrocari.
Ademas, a través de esta zona se reconocen cesiones de
areas verdes previstas por proyectos de loteos enproceso
de construccion.
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FCD

DECISION DE PLANIFICACION

Evaluacion

Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Anteproyecto -Antpy

FCD 3
Distribucion y
acceso a
equipamientos,
servicios y
reas verdes.

Incorpora un sistema de areas verdes lineales
asociadas a las principales vias proyectadas
(avenidas parque) en el sector de crecimienio
urbano norte considerando la presencia de
canales de regadio y tranques aln existentes, asi
como parte de los suelos agricolas aledafios a
estos cuerpos de agua. Reconoce las areas
verdes proyectadas por el PRC vigente en € sur
poniente del area urbana. Establece una frana de
area verde en el borde norte de la zona industridl
exclusiva que se conecta a las avenidas pamue
propuestas en el sector de crecimiento urbano
norte a fin de evitar potenciales conflictos con las
nuevas areas residenciales proyectadas para
dicho sector.

Sumado a las avenidas parque proyectadas en el
sector de crecimiento urbano norte, asociades a
infraestructura de riego (canales y tranque),
propone una nueva area verde frente a uno de los
corredores viales propuestos (prolongacion hacia
el norte de la Tercera Avenida), que a su vez se
conecta con la prolongacion al norte del Parque
La Carbonera y se vincula con una zona de
equipamiento exclusivo sobre dichavia en la que
se busca mantener espacios libres mediante en
amplias subdivisiones prediales (1000m2). Al
igual que la Alternativa A estableceuna franja de
area verde en el borde de la zona industrid
exclusiva que se conecta a las avenidas parue
propuestas en el sector de crecimiento urbano
norte.

Las avenidas parque proyectadas en el sector de
crecimiento urbano norte (asociadas a infraestructura de
riego) se complementan con un corredor adyacente a la
prolongacion al norte de calle Gral. O’ Higgins € cud se
asocia a una acequia existente. Ademas, se propone un
corredor verde contiguo a la futura calle Campos de
Deportes, localzada en el sector de crecimiento urbano
sur, la cual en su interseccion con la Av. San Alberto
Hurtado remata en una nueva &rea verde junto con una
zona de equipamiento exclusivo. A lo largo de este
corredor se conectan ademas las é&reas verdes
proyectadas por el PRC vigente hastala interseccion con
la prolongacién al sur de 1°Tranversal. Se suma una
nueva area verde en el sector nororiente en torno a un
tranque existente en interseccion de la prolongacion a
oriente de calle La Piramide y la prolongacion al norte de
calle 4° Transversal. Al igua que las demas alternativas
establece una franja de area verde en el borde de la zona
industrial exclusiva que seconecta a las avenidas parue
propuestas en el sector de crecimiento urbano norte.

Gran parte de las nuevas areas verdes son propuestas a
lo largo de los principales corredores viales definidos por
el Plan, especialmente, en aquellos sectores previstos
para acoger el crecimiento urbano, incorporando
infraestructura de riego, como el corredor adyacente a la
prolongacion al norte de calle Gral. O’ Higgins el cud se
asocia a un tranque y acequia existente. Ademas, se
propone un corredor verde contiguo a la futura calle
Campos de Deportes, localizada en el sector de
crecimiento urbano sur, el cual remata en la zona de
equipamiento adyacente a la Av. San Alberto Hurtado. A
lo largo de este corredor se conectan ademas las areas
verdes proyectadas por el PRC vigente hasta la
interseccion con Los Jesuitas. Se suma una nueva &ea
verde en el area de crecimiento urbano norte adyacente a
la prolongacion de la calle segunda avenida. Aligual que
las demas alternativas establece una franja de area verde
en el borde de la zona industrial exclusiva que se conecta
a las avenidas parque propuestas en el sector de
crecimiento urbano norte.

Evaluacion FCD 3

FCD 4
Recuperacion
0 Mejoramiento
de la Imagen
Urbana

Pregunta
¢ Qué Alternativa
propicia la
conformacion de
corredores
verdes que
fortalezcan la
estructura
hidrica
(Humedal Rio
Mapocho) y
ecologica  de
area urbana
hacia el area
rural?
¢ Qué Alternativa
propicia la

recuperacion de
areas
deterioradas en
el borde de la
Av. San Alberto
Hurtado y Linea
Férrea?

Establece una mayor intensidad de ocupacion de
suelo, en torno a camino Melipilla, mediante la
definicién de una Zona Mixta de Corredor Via Av.
San Alberto Hurtado, con densidades maximas
entre 350 y 400 hab/ha donde promueve la
intensificacion de la utiizacion de suelo en tomo a
dicho corredor, conformado por usos mixtos de
equipamientos y servicios de escala comund,
favorecidos por la accesibilidad que otorga esta
via.

Entorno ala linea férrea se reconocenlos barrios
residenciales existentes (Zona C2) hacia el sur
mientras que en el area de crecimiento urbano
norte el suelo aledafio a esta infraestructura se
destina a uso mixtos residenciales y de
equipamiento con densidades entre 250 y 350
hab/ha.

Establece una mayor intensidad de ocupacion de
suelo, mediante la definicion de una Zona Mixta
de corredor vial (B1) asociada a la Av. San Alberto
Hurtado, con densidad propuesta de 600hab/ha,
planteando un mayor incremento en la altua de
edificacion (8pisos) a lo largo de este corredor
desde en Nuevo Centro Urbano hacia la comuna
de Maipu orientando el desarrollo hacia usos de
equipamientos y servicios, junto con destinos
residenciales. En la misma avenida, desde €l
Nuevo Centro Urbano al sur poniente mantiene
normativa de altura del PRC vigente (5pisos)
En torno ala linea férrea se reconocen los barrios
residenciales existentes (Zona C2) hacia el su,
mientras que, en el area de crecimiento urbano
norte, se proponen usos mixtos a lo largo de esta
infraestructura (Zona B2) orientando el desarralo
a la conformacion de sub-centros, al interior de
estas areas destinadas al crecimiento de la
ciudad, con densidades entre 350-450hab/ha y
alturas de edificacion de 5 pisos. Por su parte en
el tramo consolidado por actividad industrid se
establece una zona destinada a actividad
productiva inofensiva y equipamiento que actla
como zona de transicién hacia las areas
orientadas al crecimiento preferentemente
residencial y de equipamiento.

Establece una mayor intensidad de ocupacién de sueb,
mediante la definicion de una Zona Mixta de corredor vial
(B1) asociada ala Av. San Alberto Hurtado, con densidad
propuesta entre 500 y 600 Hab/ha manteniendo lo
establecido en la Alternativa B, con respecto a la altura
méaxima de edificacion. Esta estrategia se propone a lo
largo del todo el corredor desde calle El Trébol (sector
norte) hasta el limite urbanos sur.

En torno a la linea férrea se reconocen los barrios
residenciales existentes (Zona C2) hacia el sur, mientras
que, en el area de crecimiento urbano norte, se proponen
usos mixtos a lo largo de esta infraestructura (Zona B3)
orientando el desarrollo a la conformacion de sub-centros,
al interior de estas areas destinadas al crecimiento de la
ciudad, apuntando a la compatibilidad con las areas
residenciales interiores, por lo cual se establece una
menor intensidad de ocupacién con densidades entre 300
y 400hab/hay alturas entre 3y 4 pisos. Por su parte en e
tramo consolidado por actividad industrial se establece
una zona destinada a actividad productiva inofensivay
equipamiento que actla como zonade transicion haci les
areas orientadas al crecimiento preferentemente
residencial y de equipamiento.

Establece una mayor intensidad de ocupacion de suel,
mediante la definicion de una Zona Mixta de corredor vial
(B1) asociada ala Av. San Alberto Hurtado, con densidad
propuesta 540hab/ha y alturas de edificacion que alcanzan
los 6 pisos Esta estrategia se propone a lo largo del todo
el corredor.

En torno a la linea férrea se reconocen los barrios
residenciales existentes (Zona C1) hacia € sur, mientras
que, en el area de crecimiento urbano norte, se propone
usos mixtos (Zona B2) orientados a la conformacion de
sub-centros aledafios a corredores viales. Asi mismo se
establecen zonas de equipamiento (EQ1, EQ1-By EQ1-
C) destinados a diversificar las posibilidades de utiizacion
de estos terrenos, independientes de sus usos actuales o
futuros. Por suparte en el ramo consolidado por actividad
industrial se establece una zona destinada a actividad
productiva inofensiva (F2) y zonas de equipamiento (EQ1,
EQ4 y EQ5) que actiia como zona de transicion hacia las
areas orientadas al crecimiento preferentemente
residencial y mixto
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FCD

Pregunta

DECISION DE PLANIFICACION

Alternativa A

Alternativa B

Alternativa C

Anteproyecto -Antpy

Antpy

¢ Qué Alternativa
propicia la
consolidacion de
un Nuevo Centro
civico para la
comuna?

Busca consolidarun Nuevo Centro Comund en e
entorno del nuevo edificio Consistorial mediante
una mayor intensidad de utilizacién del suelo
estableciendo densidades de 600 hab/ha y una
altura de edificacion maxima de 8pisos, conlo cual
se busca promover la localizacién de usos
comerciales y de servicios junto con vivienda

Busca consolidarun Nuevo Centro Comuna en e
entorno del nuevo edificio Consistorial mediante
una mayor intensidad de uso del sueb
estableciendo densidades de 600 hab/ha y una
altura de edificacién maxima de 8pisos, conlo cual
se busca promover la localizacion de usos
comerciales y de servicios junto con vivienda.

Propone la consolidacién del Nuevo Centro Urbano
Comunal en el entorno del nuevo edificio Consistori,
precisando el area de aplicacion y ajustandola intensidad
de ocupacion con densidades entre 350 y 450 Hab Ha
manteniendo lo establecido en las Alternativas Ay B, con
respecto a la altura maxima de edificacion. Si bien se
acogen los destinos residenciales se busca admitir
principalmente usos de equipamientos comerciaes y de
servicios.

Se precisa la delimitacion del Nuevo Centro Urbano
Comunal frente a Av. San Alberto Hurtado en las éareas
relacionadas con su interseccion con las avenidas José
Luis Caroy Los Silos, hasta la Av. San Ignacio por el sur
poniente, ademas de los terrenos colindantes con la
Estacion Padre Hurtado; para estazona se establece una
densidad de 400 Hab/ha y una altura maxima de 6piscs.
Se afiade una segunda tipologia de Centro Urbano los
terrenos emplazados al poniente de la Av. José Luis Caro,
dentro del predio de la Casa de Ejercicios Espirituaes
Loyola, en su costado norte que reconoce los sectores sin
presencia de construcciones. En esta zona también se
establece una densidad de 400Hab/ha, sin embargo, se
define una menor altura de edificacion que alcanzalos 5
pisos

Evaluacion FCD 4

FCD 5
Localizacion de
actividades
productivas

¢ Qué Alternativa
apunta a uma
adecuada
compatibilidad
entre areas con
presencia  de
actividades
productivas y
sectores
residenciales?

El sector de Santa Rosa de Chena es definido
como una zona de usos mixtos residenciales,
de equipamiento y actividades productivas
inofensivas, manteniendo los lineamientos
normativos de la planificacion urbana vigente

El sector de Santa Rosa de Chena si bien es
definido como una zona de usos mixtos
residenciales, de equipamiento y actividades
productivas inofensivas, busca favorecer la
localizacion de usos residenciales,
permitiendo un incremento de su intensidad
de ocupacion de suelo.

En el sector Santa Rosa de Chena se mantienen los
lineamientos normativos establecidos por el PRC de
Padre Hurtado vigente, admitiendo usos residenciakes,
equipamiento y actividades productivas inofensivas. Sin
embargo, su aplicacion se restringe a algunos
sectores. Se establece una aplicacion diferenciada de
lineamientos normativos para usos residenciales, con
respecto a los de equipamiento y de actividades
productivas.

En el sector Santa Rosa de Chena se mantienen los
lineamientos normativos establecidos por el PRC de Padre
Hurtado vigente, admitiendo usos residenciales,
equipamiento y actividades productivas inofensivas. Sin
embargo, su aplicacion se restringe a algunos
sectores. Se establece una aplicacion diferenciada de
lineamientos nommativos para usos residenciales, con
respecto a los de equipamiento y de actividades
productivas.

¢ Qué Alternativa
genera mejores
condiciones en

areas de
transicion  de
actividades
productivas
molestas  con
sectores

residenciales?

En zonas de transicidn de actividades productvas
molestas con sectores residenciales estabece
Zona de Transicion de Actividades
Productivas (inofensiva-F2), complementada
con franjas de areas verdes en los bordes de las
zonas industriales exclusivas, asociadas a las
vialidades existentes y proyectadas con el fin
amortiguar sus efectos en el entorno

En zonas de transicién de actividades productivas
molestas con sectores residenciales la estratega
de esta opcion de desarrollo es generar una
mayor transicion, estableciendo zonas destinadas
a Actividades Productivas (inofensiva-F2), y
ademas zonas de Equipamientos e
Infraestructura (E3) en las que se excluye la
actividad industrial. Esta medida se complementa
con franjas de areas verdes en los bordes de las
zonas industriales exclusivas, asociadas a las
vialidades existentes y proyectadas con el fin
amortiguar sus efectos en el entorno

En zonas de transicidn de actividades productivas
molestas con sectores residenciales establece Zona de
Transicion de Actividades Productivas (inofensiva-
F2), complementada con franjas de areas verdes en los
bordes de las zonas industrides exclusivas, asociadas a
las vialidades existentes y proyectadas con el fin
amortiguar sus efectos en el entorno

En zonas de transicion de actividades productivas
molestas con sectores residenciales la estrategia de esta
opcion de desarrollo es generar una mayor transicion,
estableciendo zonas destinadas a  Actividades
Productivas (inofensiva - F2), y ademas zonas de
Equipamientos (EQ1,EQ2 y EQ4) en las que se excluye
la actividad industrial. Esta medida se complementa con
franjas de areas verdes en los bordes de las zonas
industriales exclusivas, asociadas a las vialidades
existentesy proyectadas con el fin amortiguar sus efectos
en el entorno

Evaluaciéon FCD 5

Evaluacion

AltA | AltB | AltC
1 1 0
0 2 0
-1 0 1
0 1 0
-1 1 1
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En funcién del resultado de la evaluacion parcial realizada para cada Factor Critico de Decision, a continuacion, se
realiza la suma de dichos resultados parciales, asignando a este resultado los colores semaforo inicialmente
establecidos en la metodologia de evaluacion a fin de evidenciar el comportamiento ambiental de cada Opcién de
Desarrollo y en especifico de la propuesta de Anteproyecto (ver CUADRO 9-8).

CUADRO 9-8 Sintesis Evaluacion del Anteproyecto comparada con las Opciones de Desarrollo.

Factores Criticos de Decision Alternativa A Alternativa B Alternativa C Anteproyecto
FCD 1 Intensidad de Uso Residencial y 1 _1 0 0
Escala Urbana
FCD 2 Conectividad e Integracion Urbana -1 -1 2 1
FCQ 3. Distribuqi('?n y acceso a .3 0 3 3
equipamientos, servicios y areas verdes
FCD 4 Recuperacion o Mejoramiento de la 0 2 0 2
Imagen Urbana
FCD 5 Localizacion de actividades A 1 1 2
productivas

Evaluacion Integrada por Alternativa -4 1 6 8

A partir de este analisis se observa que de las cuatro Alternativas evaluadas la propuesta de Anteproyecto aparece
como una de las Opciones de Desarrollo que presenta mejor evaluacionrespecto de los Factores Criticos de Decisién.
En este sentido es posible constatar que todas las modificaciones realizadas a la Alternativa C mediante la propuesia
de Anteproyecto, no representa un mayor riesgo dentro del rango evaluado para cada uno de los FCD de las distintas
Alternativas.

Es asi como en relacién a la Intensidad de Uso Residencial y Escala Urbana (FCD1) el Anteproyecto aparece con
una evaluacion similara la de la Alternativa C con un comportamiento neutro entre riesgos y oportunidades. En este
sentido las oportunidades se relacionan con las mejores condiciones para acoger el crecimiento urbano estableciendo
intensidades de ocupacidn y densidades que aprovechan la disponibilidad de suelo para crecimiento urbano, junto con
la definicidn de zonas mixtas de corredores viales en torno a las cuales se intensifica tanto la ocupacién con los usos
de manera que se consoliden centralidades de diferente escala mejorando el acceso de la poblacion a equipamientos
y servicios.No obstante, esta estrategia de ocupacion que propicia mayores densidades y mixtura de usos genera una
mayor intervencidn de los barrios preferentemente residenciales y el entorno de los inmuebles de valor patrimonial
mas representativos. De igual forma al aprovechar el suelo disponible para crecimiento urbano también genera una
mayor intervencién hacia la interfaz urbano-rural aledafia a Areas de Interés Silvoagropecuario. Es por ello que en
relacional FCD 1 la Alternativa A se mantiene como la mejor evaluada, dado que su estrategia de desarrollo es méas
conservadora.

Respectoal FCD 2 Conectividad e Integracion Urbana, si bien se observa una disminucién en el puntaje obtenido a
partir de la evaluacion, el Anteproyecto sigue siendo una de las alternativas con mejor evaluacion respecto de las
demas opciones de desarrollo. El cambio en el puntaje de evaluacionrespecto de la Alternativa C refiere principalmente
al ajuste enla delimitacion de algunas areas verdes en el sector de crecimiento urbano sur, debido a la existenciade
nuevos proyectos inmobiliarios aprobados o en proceso de aprobacién, lo que repercutio en la configuracion de la
avenida parque propuesta a lo largo de calle Campo de Deportes.

En lo referido al FCD 3 Distribuciony acceso a equipamientos, servicios y areas verdes, la evaluacion del
Anteproyecto no varia respecto de la Alternativa C, apareciendo como una de las opciones de desarrollo mejor
evaluadas: Ello se relaciona con la forma como se distribuye la intensidad de ocupacion y los usos de suelo
considerando la jerarquia de los corredores para promoverla consolidacion de equipamientos y servicios de diferente
escala de acuerdo con dicha jerarquia, mejorando asi el acceso de la poblaciona este tipo de instalaciones. Asimismo
en términos de areas verdes se propone un extenso sistema de areas lineales asociado a los corredores metropolitanos
y comunales. A los que se suman algunos terrenos de area verdes destinados a cubrir la futura demanda por estos
espacios, en las areas de crecimiento urbano.
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En cuanto al FCD 4 Recuperacion o Mejoramiento de la Imagen Urbana, el Anteproyecto presenta una mejor
evaluacién comparado con la Alternativa C, debido a que muy similara la propuesta de la Alternativa B, incorpora una
mayor mixtura de usos e intensidades de ocupacion en torno a Av. San Alberto Hurtado con el fin de incentivar la
recuperacion de areas deterioradas en este frente vial, principalmente con la consolidacion de equipamientos y
servicios. De igual forma en el borde la linea férrea se definen zonas mixtas destinadasa promover la consolidacion
de subcentros paralas nuevas zonas residenciales que se proponen en su entorno, asi como zonas de equipamiento
exclusivo destinadas a diversificar las posibilidades de utilizacion de estos terrenos.

Finalmente, en lo que respecta al FCD 5 Localizacién de actividades productivas, el Anteproyecto nuevamente
presenta una mejor evaluacion, en comparacion con la Alternativa C ya que propone una mayor mixtura de usos en
areas de transicion entre actividades productivas molestas (PRMS) y sectores residenciales definiendo zonas de
equipamiento exclusivo junto con zonas destinadas a actividad productiva inofensiva. En el sector Santa Rosa de
Chenamantiene la estrategia de ocupacioénrestringiendo la localizacion de las zonas destinadas a actividad productva
solo a algunos sectores.

En el acapite a continuacion se indican en detalle los riesgos y oportunidades identificados para el Anteproyecto,
definiendo a su vez las Directrices de gestion, planificacién y gobernabilidad.

9.5 FORMULACION DE DIRECTRICES DE GESTION, PLANIFICACION Y GOBERNABILIDAD.

Tal como se encuentra descrito en la “Guia de Orientacion para el uso de la Evaluacién Ambiental Estratégica en
Chile”, las directrices identifican y formulan las principales acciones y propuestas para abordar los riesgos y
oportunidades de la opcion de desarrollo preferente. Interpretando esta regla en el contexto de un instrumento de
planificacion urbana como el Plan Regulador Comunal, dicha Opcién de Desarrollo Preferente corresponde al
Anteproyecto, ya que posteriormente las directrices formuladas dan lugar al Plan de Seguimiento y redisefio.

En el CUADRO 9-9 se presentan las directrices de Gestion, Planificaciony Gobernabilidad identificadas para la
propuesta de Anteproyecto, en funcién de sus riesgos y oportunidades.
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CUADRO 9-9 Directrices de Gestion, Planificacion y Gobernabilidad Anteproyecto PRC Padre Hurtado.

FCD

Riesgos

Oportunidades

Directrices

FCD 1

Anteproyecto: Genera mayor intervencion en los barrios debido a que en sus
entomos se establecen zonasmixtas de corredores donde ser establecen mayores
densidades y mixtura de usos para propiciar la consolidacién de subcentros. Esta
estrategia de desarrollo tambiéntiene efectos enlos entornos de los inmuebles de
valor patrimonial mas representativos, estableciendo una zonade Centro Urbano
(A2) en los sectores sin presencia de construcciones aledafios al Templo
Parroquial San Ignacio de Loyola; zona en la que se establecen usos de
equipamientos y servicios junto con vivienda con mayores intensidades de
ocupacién. Por otra parte debido a que la estrategia de ocupacion de esta
Alternativa apunta a aprovechar el suelo disponible para crecimiento urbano
también genera una mayor intervencion hacia la interfaz urbano-rural aledafia a
Areas de Interés Silvoagropecuario, dado que endichos terrenos se establece una
gradiente de densidad que varia entre los 440 y 540 hab/ha, con elfin de acoger
la demanda habitacional; para ello se establecen principalmente zonas mixtas
donde ademas se consoliden subcentros de servicios y equipamientos. Esta
estrategia a su vez repercute en una mayordemanda de servicios sanitarios que
tendran que ser previstos dado que la mayor parte de los suelos destinados a
crecimiento urbano se encuentran fuera del territorio operacional actual.

Anteproyecto: Genera mejores condiciones para acoger el crecimiento urbano estableciendo
intensidades de ocupacion y densidades que aprovechan la disponibilidad de suelo para
crecimiento urbano tanto enla AUDP norte como en los terrenos no consolidados en el sector
sur del area urbana. Ello se complementa con dos tipologias de zonas mixtas de corredores
viales destinados a la consolidacién de subcentros tanto para las areas de crecimiento como
para los sectores consolidados. Ademas, presentamayores oportunidades en relacién a reducr
la friccion de las actividades molestas en entomnos residenciales debido a que en el sector
Santa Rosa de Chena restringe la localizacion de las actividades productivas a algunos
sectores, estableciendo la aplicacion diferenciada de lineamientos normativos para este uso
respecto de la residencia y los equipamientos. De igual forma presenta mas oportunidades en
el control de las condiciones urbanisticas para evitarislas de calor ya que reconoce los actuales
sectores y barrios residenciales consolidados, propiciando un desarrollo urbano controlado de
menor altura que las demas alternativas. Por otra parte, si bien apunta aprovechar el sueb
disponible para crecimiento urbano, la estrategia para su ocupacion promueve una mayor
gradiente en la alturade las edificaciones que no sobrepasalos 6 pisos en las areasde mayor
intervencion como el Nuevo Centro Urbano y los principales corredores comunales,
disminuyendo dicha alturaa entre 3 y 4 pisos en elentornode las areas residenciales; medida
que evita la generacién de cafiones urbanos que exacerban los extremos climaticos.

Directriz de Planificacion

- Equilibrio en la intensidad de la ocupacion entre las areas destinadas
a densificacion y los sectores preferentemente residenciales

- Control de la diversidad de usos de suelo permitidos en areas
residenciales preferentes

- Control de la ocupacién de actividades productivas inofensias
(talleres y actividades de almacenamiento) en el Sector Santa Rosa de
Chena

- Control de la intensidad de ocupacion en el entorno del Templb
Parroquial San Ignacio de Loyola

- Control de la ocupacion de vivienda en areas propensas a
Anegamiento asociado a Canales de Regadio

Directriz de Gestion

- Orientara que los nuevos proyectos de vivienda localizados en zonas
de borde contacto teritorio rural incluyan criterios de mayor
gradualidad en la ocupacién urbana

FCD 2

Anteproyecto: En lo referente a los riesgos esta Altemnativa presenta una
estrategia de desarrollo que presenta un comportamiento ambiental promedio en
comparacién con las demés opciones de desarrollo ya que, aunque se proponen
intensidades de ocupacidn equilibradas en los corredores metropolitanos a fin de
aprovecharlas condiciones de accesibilidad que otorgan, noobstante la cabida del
uso residencial adyacente a dichas vias, en especial en torno a la Av. SanAlberto
Hurtado, genera exposicion de la poblacion al ruido ambiental asociado al trafico
vehicular. Por otra parte, si bien se mantienen la estrategia de establecer vias
parque destinadas a promover la movilidad no motorizada se ajusta la delimitacion
de algunas areas verdes en el sector de crecimiento urbano sur en funcion de
nuevos proyectos inmobiliarios aprobados o en proceso de aprobacion lo que
repercute en la configuracion del circuito propuesto a lo largo de calle Campo de
Deportes.

Anteproyecto: Presentaoportunidades enlo que refiere a Conectividad e Integracion Urbana
debido a que establece intensidades de ocupacién destinadas a mitigar la congestion vehicular
en las vialidades metropolitanas de jerarquia troncal. Para ello establece una gradiente de
densidad que se distribuye en tomo a Av. San Alberto Hurtado estableciendo las mayores
intensidades a lo largo de una faja que se extiende adyacente a dicho corredor con densidad
de 540hab/ha destinadas a consolidar un nuevo frente urbano hacia la avenida, con nuevas
construcciones, que puedan ocupar aquellos sectores que se encuentren subutilizados o en
proceso deterioro. Por otro lado, se precisa la delimitacion del Nuevo Urbano comunal
concentrando su aplicacionen el area relacionadacon la Av. San Alberto Hurtado, ajustando
la densidad propuesta para estazona una intensidad de ocupacion que alcanza los 400hab/ha
que si bien permite vivienda el fin principal es la consolidacion de la centralidad de
equipamientoy servicios. Adicionamente esta Alternativa genera condiciones parala Movilidad
no Motorizada estableciendo un sistema de areas verdes lineales denominado como vias
parque, que se asocia a los principales corredores proyectados, y que incorpora infraestructura
azul (franques y acequias) considerando principalmente las areas de crecimiento urbano
localizadas al norte y sur del area urbana.

Directriz de Planificacion

- Consolidacién de la Trama Urbana propuesta en sectores de
crecimiento urbano

- Materializacion de avenidas parque para promover la movilidad no
motorizada

Directriz de Gestion

- Intermediacion municipal que gestione la incorporacion de medidas de
aislacion acustica de viviendas existentes en primeros pisos que
enfrentan la Av. San Alberto Hurtado

- Orientara que los nuevos proyectos de vivienda localizados frentea la
Av. San Alberto Hurtado incorporen medidas para la disminucién de
ruido

Directriz de Gobernabilidad

- Coordinacion técnica y econémica con Organos de Administracion del
Estado con competencia para gestionary materializar nuevos accesos
a la Ruta 78 y nuevos atraviesos a la linea férrea que aporten en
reducir la congestion vehicular en horas peak.

- Coordinacion con la Municipalidad de MaipU para impulsar la apertura
de vialidad que permita una mejor conectividad entre ambias comunas.
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FCD

Riesgos

Oportunidades

Directrices

FCD3

Anteproyecto: Los riesgos que se asocian a la estrategia de ocupacion de esta
opcién de desarrollo en lo referido a la distribucién y acceso a equipamiento, se
relacionan con una mayor intervencion de los sectores preferentemente
residenciales que enla actualidad se encuentran consolidados, dado que establece
zonas mixtas de corredores viales practicamente en la totalidad de las vias de la
comuna y aunque se establece una gradiente en la intensidad de ocupacon de
dichas zonas de igual forma puede cambiar la dinamica de convivencia con mayor
afluencia de personas entomo a las centralidades afectando el modo de vida
tradicional de las areas residenciales interiores.

Anteproyecto: En lo referido a la distribucion y acceso a equipamientos, servicios y areas
verdes presenta oportunidades dado que su estrategia de desarrollo apunta a distribuir los
subcentros a lo largo de los corredores viales, estableciendo una gradiente en la intensidad de
ocupacion en funcion de lavocacion residencial que actuaimente exhiben los sectores akedafios
a dichos corredores. De esta forma propicia un incremento de la ocupacion del suelo en los
frentes de la Av. San Alberto Hurtado (con densidad de 540 hab/ha) que es principal corredor
de acceso al interior de la comuna, y donde se promueve el desarrollo de usos de
equipamientos y servicios, junto con destinos residenciales, incluyendo la consolidacion del
nuevo centro urbano de caracter civico- comercial. Con una menor intensidad de ocupacion
(densidad de 440 Hab/ha) se establecen zonas mixtas de corredores viales principales donde
se busca que las nuevas construcciones se concentren frente a las vias (con usos de
equipamientos y residenciales), favorecidas por las condiciones de accesibilidad, per
manteniendo elinterior de las manzanas con alturas mas bajas y con predominio residencil
Por ultimo, define zonas mixtas de corredores viales secundarios que propician el desarrolo de
nuevas construcciones, compatibles con las areas residenciales interiores, pero con unamenor
intensidad de ocupacion (densidad de 340 hab/ha) compatible con las areas residenciakes
aledafas. Por otra parte, define nuevas zonas de equipamientos en las areas destinadas al
crecimiento urbano, conelfin de garantizar que las zonas residenciales tenganaccesoa este
tipo de instalaciones. Ademas, estaopcion de desarrollo es la que propone la mayor superfice
de areas verdes, estableciendo franjas de areas verdes como areas de amortiguacon
asociadas a los corredores existentes y proyectados en torno a las zonas industriales
exclusivas. Incluye un sistema de areas verdes lineales en el sector de crecimiento utbano
norte con el fin de conformar vias parque para las zonas residenciales propuestas en este
sector. Esta misma estrategia se define para el sector de crecimiento urbano sur estableciendo
una via parque entornoa calle Campos de Deporte que remata enuna zona de equipamiento
en la interseccidn con Av. San Alberto Hurtado. El sistema de vias parque ademéas apuntaen
mayor medida a fortalecer la estructura hidrica del area urbana hacia el arearural, incorporando
infraestructura deriego existente como el tranque localizado adyacente a calle Gral. O Higgins
asociado a una acequia existentey el tranque ubicado en la interseccion de la prolongacén al
oriente de calle La Pirdmide y la prolongacion al norte de calle 4° Transversal.

Directriz de Planificacion

- Consolidacion de zonas mixtas de corredores viales.

- Consolidacién de las centralidades de equipamiento y servicios en
sectores de crecimiento urbano norte y sur

- Materializacion del sistema de areas verdes en adecuada propordon
con el crecimiento urbano proyectado

Directriz de Gestion

- Instrumentos de Gestién e inversién destinados a la materializacdn de
areas verdes y espacios publicos

- Mecanismos de proyeccion de imagen de la comuna para atraer
nuevas inversiones publicas y privadas que permitan la consolidacén
del Nuevo Centro Urbano Comunal y la Zona de servicios
Empresariales.

FCD 4

Anteproyecto: Los riesgos asociados a la propuesta de Recuperacion o
Mejoramiento de la Imagen Urbana refieren principalmente a los efectos en la
movilidad (FCD2) que tendra una mayorintensidad de ocupacién (540 Habha) de
los frentes de la Av. San Alberto Hurtado, ya que puede acentuarlos problemas de
saturacién en las horas de mayor flujo vehicular.

Anteproyecto: Respecto a la Recuperacién o Mejoramientode la Imagen Urbana estaopcién
de desarrollo es la que propicia en mayor medida la recuperadon de areas deterioradas, ya
que en tomo Av. San Alberto Hurtado propone las mayores intensidades de ocupacion (540
Hab/ha)a lo largo de todo el corredor favoreciendo su recuperacién mediante la concentracion
de actividades y construcciones destinadas a la consolidacion de equipamientos y servicios
junto con &reas residenciales. Por su parte en los teritorios deteriorados adyacentes a la linea
férrea y destinados para el crecimiento urbano se propone la definicion de unazona mixta de
corredor vial con densidad de 440 Hab/ha, con el fin de promover la consolidacion de
subcentros para las nuevas zonas residenciales que se proponen en su entornoy que se
localizan en el sector norte. Asi mismo se establecen zonas de equipamiento exclusivo
destinadas a diversificar las posibilidades de utilizacién de estosterrenos. Por su parte en los
sectores consolidados donde actualmente se localiza actividad industrial molesta se establecen
zonas de transicion destinadas a actividad productiva inofensiva y equipamientos exclusivos
mediante las cuales se busca mitigar las externalidades de dichas actividades industriales hacia

Directriz de Planificacion

- Consolidacion de subcentros en zona mixta de corredor vial asociado
a Av. San Alberto Hurtado y Nuevo Centro Civico

- Consolidacion de zonas de equipamiento exclusivo definidas en
adyacencia a la linea férrea

Directriz de Gestion

- Control de los microbasurales en toro a la linea férrea

Directriz de Gobernabilidad )

- Coordinacion entre el Municipio y Organos de Administracion del
Estado con competencia para asegurar la ejecucion y financiamiento
de equipamientos.

- Coordinacion entre el Municipio y Organos de Administracion del
Estado con competencia para revertir el deterioro y poner en vabor el
sector de la Ruina La Carbonera
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FCD

Riesgos

Oportunidades

Directrices

las areas orientadas al crecimiento preferentemente residencial. De igual forma la estrategia
de ocupacion de esta altemativa propicia la consolidacion del Nuevo Centro Civico
estableciendo dos tipologias de zona paraeste fin, intensificandola ocupacién en el frente de
Av. San Alberto Hurtado ensu interseccion conlas avenidasJosé Luis Caro y Los Silos, hasta
la Av. San Ignacio por el sur poniente, ademas de los terrenos colindantes con la Estacién
Padre Hurtado de la comuna, mediante la definicion una densidad de 400 Hab/ha y una altura
de edificacion de 6 pisos, que hacen atractiva la localizacién de equipamientos, servicios y
viviendas pero que su vez reconoce el caracter residencial dela comuna. La segundatipologia
de zona se establece en el predio dela Casa de Ejercicios Espirituales Loyola, en su costado
norte reconociendolos sectores sin presencia de construcciones, donde también se define una
densidad de 400 hab/ha perocon una menoraltura de edificacion (5pisos) de manera que se
genere una menor intervencion en el entorno de este inmueble de valor patrimonial.

FCD5

Anteproyecto: Los riesgos asociados a la estrategia propuesta para armonizar la
localizacién de actividades productivas dentro del area urbana, se relacionan con
potenciales conflictos socioambientales asociadosa la resistencia al cambio de los
propietarios de actividades productivas en el sector Santa Rosa de Chena
considerando que se restringe dicho uso solo a algunos sectores.

Anteproyecto: Respecto a la localizacién de actividades productivas presenta oportunidades
en relacion a la adecuada compatibilidad entre dreascon presencia de actividades productvas
y sectores residenciales estableciendo una estrategia de ocupacion en el Sector Santa Rosa
de Chena mediante la cual restringe la localizacion de actividades productivas inofensias a
algunos sectores, permitiendo en el resto del territorio la localizacion de equipamientoy usos
habitacionales, estableciendo unaaplicacién diferenciadade los lineamientos normativos para
cada uno de los usos permitidos, mediante los cuales se busca incrementar la intensidad de
ocupacion de los usos residenciales, controlar los usos productivos y regular el uso de
equipamiento en compatibilidad con la residencia. Asi mismo respecto a la localizacion de
actividades productivas en relacion a generar las mejores condiciones para establecer areas
de transicion de actividades productivas molestas con sectores residenciales, esta estrategia
presenta oportunidades dado que ademas de definir franjas de areas verdes y zonas de
actividad productivainofensiva se establecenzonas de Equipamientos que ademéas de actuar
como areas de amortiguamiento buscan mejorarlas condiciones de acceso a equipamientos y
servicios en estos entornos.

Directriz de Planificacion

- Consolidacion de zonas de actividad productiva inofensiva y de
equipamiento que actian como areas de amortiguacion de la actividad
productiva molesta hacia zonas residenciales.

- Materializacion de zonas y franjas de areas verdes propuestas como
zonas de transicion entre zonas de actividad productiva molesta y
areas de crecimiento urbano norte

- Control de la ocupacion de actividades productivas inofensivas en el
Sector Santa Rosa de Chena

Directriz de Gestion

- Reuvision de patentes industriales y comerciales otorgadas en sectores
residenciales preferentes buscando reducir las fricciones de uso.

- Establecer mesas dedialogo enfre el municipio y actores involucrados,
para informarlas condiciones en las que se llevara a cabo el proceso
de relocalizacion de las actividades productivas inofensivas en el
Sector Santa Rosa de Chena, hacia los sectores que permiten dicho
uso.

Directriz de Gobernabilidad

- Establecer un canal de comunicacion con la SEREMI de Salud
Metropolitana para hacer seguimiento del cumplimiento y
recalificaciones de las Industrias molestas localizadas en la Zona
Industrial Exclusiva establecida en el PRMS
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10 RESULTADOS DE LA COORDINACIQN Y CONSULTA A LOS
ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO (EN
ADELANTE OAE)

Se describe el trabajo realizado con los Organos de la Administracion del Estado (OAE) hasta la fecha en o relativo al
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, presentando las observaciones y aportes que han sido emitidos por
dichos Organos al proceso de planificacion.

10.1 FASE INICIO DEL PROCEDIMIENTO EAE.

La Consulta a los Organos de Administracién del Estado (OAE) se realizé el 09 de abril de 2024 mediante
teleconferencia realizada en plataforma Meet, contando con una asistencia de 15 participantes. En dicha instancia se
informaron los principales contenidos del Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento EAE, dando paso a un
espaciode Talleratravés del cual se validaron los Temas de Ambiente y Sustentabilidad presentados en el Marco del
Problema.

A continuacion, se presenta una sintesis de los aportes y observaciones realizados por los OAE, definiendo la forma
como se consideraron al proceso de formulacion del PRC.

En relaciona la consultareferida a los VALORES MAS IMPORTANTES, presentes en la comuna de Padre Hurtado,
los temas mas votados fueron:

- Area urbana rodeada de diversos valores naturales y paisajisticos — 26%.

- Comuna bien conectada con el contexto regional = 19%.

- Existencia de ruralidad y de aspectos identitarios de la tradicién campesina — 19%.

- Futura puesta en marcha del Metro Tren Melipilla - Estacion Central mejorara la conectividad — 17%.

- EI PRMS define gran parte de la comuna como Areas de Interés Agropecuario Exclusivo: resguardando las

condiciones rurales del territorio — 14%.
- Presencia de inmuebles de valor patrimonial — 5%.

Posteriormente se dio la palabra a los participantes consultando sobre otros valores presentes en la comuna, a partir
de lo cual se recibieron los siguientes comentarios, que fueron incorporados en las decisiones del plan segun se
presenta a continuacién:

Comentarios Incorporacion al Plan.
Han sido considerados en los andlisis del Estudio de Riesgo ya que en
varios de estos cauces artificiales generan anegamientos durante la

época invernal.

Presencia de Canales y Cuerpos de Agua

Sitios Prioritarios de la conservacion

Conservacion de la biodiversidad para no
fragmentar el paisaje rural con ofras actividades
economicas

La presencia de actividad agricola comunal permite
avanzar en soberania y seguridad alimentaria
donde existe un predominio de agricultura familiar
campesina que produce hortalizas por lo cual es
necesario considerar y proteger su presencia

Estas areas se encuentran en el contexto rural de la comuna y si bien
son valoradas por la comunidad, solo se consideran como
caracteristicas del entorno urbano que le otorgan un carécter rural y
campestre al centro poblado. No es posible establecer medidas
urbanisticas dado que el PRC no tiene facultades para planificar el
territorio rural.

El agua como motor de la vida, ademas de entregar
soporte a la actividad humana y agricola, permite la
presencia de recursos naturales y paisaje

El recurso agua se reconoce como una de las restricciones o
condicionantes para el desarrollo urbano considerando los temas de
cambio climatico y en especifico la situacién de sequia que presenta la
comuna.

Delincuencia y seguridad

La caminata debe priorizarse por sobre todos los
otros modos de transporte. Ciudades con mayores

Respecto a este tema se considera un FCD que apunta Recuperacion o
mejoramiento de la imagen urbana a fin de revitalizar espacios
deteriorados aledafios ainfraestructuras de transporte (Camino Melipilla
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Comentarios Incorporacion al Plan.
tasas de caminata suelen tener espacios publicos |y Linea Férrea). Asi mismo se considera la necesidad de espacios
mas animados los que se encuentra relacionado | publicos y areas verdes dentro de un FCD que apunta a la Distribucion
con la percepcién de seguridad y acceso a equipamientos, servicios y areas verdes.

Enrelacién ala consulta referida alos PROBLEMAS MAS IMPORTANTES, presentes en la comuna de Padre Hurtado,
los temas mas votados fueron:

- Débil desarrollo paisajistico y urbanistico, déficit de areas verdes (3,91 m2/ habitante) — 15%.

- Inexistencia de una red de ciclovias — 10%.

- Fragmentacion del territorio urbano por infraestructura de transporte (autopistas y linea férrea) — 10%.

- Riesgode contaminacion de acuiferos y Potenciales emergencias sanitarias en sectores de parcelacionesy
condominios rurales — 10%.

- Riesgo de sequia en época estival - 10%.

Aligual que en el caso de los valores, se dio espacio a los participantes paraconsultar sobre otros problemas presentes
en la comuna, a partir de lo cual se recibieron los siguientes comentarios.

Comentarios Incorporacion al Plan.

El consumo asociado al desarrollo urbano planificado se considera
dentro del Estudio de Factibilidad Sanitaria que se desarrolla en el
contexto de la actualizacién del Plan. Asi mismo el recurso agua se
reconoce como una de las restricciones o condicionantes para el
desarrollo urbano considerando los temas de cambio climatico y en
especifico la situacidén de sequia que presenta la comuna.

Retiro de arboles urbanos. Se considera la necesidad de espacios publicos y areas verdes dentro
de un FCD que apunta a la Distribucién y acceso a equipamientos,
servicios y areas verdes, con lo cual se busca que dichas areas se
encuentren distribuidas en el area urbana, no solo como espacios de
esparcimiento sino como lugares que permitan la presencia de
vegetacién que aporte en la regulacién de las temperaturas.

Calificacion de la industria peligrosa. Tal como fue aclarado dentro de la misma instancia, en las Zonas
Industriales Exclusivas  definidas por el PRMS las actividades
productivas permitidas son las de calificacion molesta. Las medidas del
Plan al respecto solo refieren a establecer regulaciones de los terrenos
adyacentes a dichas zonas a fin de establecer normas urbanisticas que

Desarrollo urbano con alto consumo de agua.

Olas de calor, altas temperaturas con falta de areas
verdes.

Aclaracién: no existen zonas de calificacion
industrial peligrosa (ISAM 6) enla comuna de Padre

Hurtade. permitan amortiguar los efectos de dichas actividades en los entornos
residenciales.
Esta es una variable que debe considerarse en relacion a la intensidad
Ruido en carreteras. de ocupacion del uso residencial en torno a los corredores

metropolitanos vy linea férrea.

Con motivo de la primera reunion de coordinacion con los Organos de la Administracion del Estado, se enviaron
ordinarios alcaldicios a los distintos servicios convocados adjuntando la presentacion y sintesis del taller realizado a
fin de que dicha informacién fuera analizada en detalle y en caso de ser necesario enviar observaciones y/o
comentarios a la Municipalidad de Padre Hurtado. Como resultado se recibieron 2 oficios de parte de las instituciones
del Estado, a través de los cuales se aportan antecedentesy se emiten algunas observaciones. En el CUADRO 10-1,
se detalla el registro de los oficios recibidos.
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CUADRO 10-1: Registro de Coordinacién y Consulta - Taller 1.

Nombre Institucion Numero de Oficio

Direccién Regional de Obras Hidraulicas RMS ORD N°455 del 09.04.2024

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones de la Region ORD N°10010/2024 de 05.04.2024
Metropolitana. o

A continuacion en el CUADRO 10-2, se presenta la forma como fueron incorporados los comentarios recibidos en los

oficios previamente indicados.

CUADRO 10-2: Aporte de antecedentes y observaciones emitidos por oficio.

INSTITUCION MATERIA INCORPORACION EN EL PLAN

Entrega listado de Estudios se nivel sectorial a
ser considerados:

Plan Maestro de Evacuacién y Drenaje de Se considera en el Estudio de Factibilidad

SEREMI MOP - DOH aguas Lluvias de las Provincias de Talagante y Sanitaria
Melipilla.
Estudio Construccion de Obras Fluviales Rio Se revisa su incorporacién en el Estudio de
Mapocho Sector Rural Riesgos

Entrega informes y coberturas KMZ relativas a:

» Recorrido de transporte publico
metropolitano. Se incorpora recorrido 135
desde el Metro del Sol (Maipu) hasta la
comuna Padre Hurtado.

» Recorridos de transporte publico taxis
colectivos y buses rurales

SEREMI TRANSPORTES | « Paraderos de transporte publico.

Y * IMIV aprobados en la comuna de Padre
TELECOMUNICACIONES Hurtado, comercio, colegio y viviendas. 12
proyectos en la comuna EISTU e IVB

» Proyecto “Analisis conectividad vial
comunas de Padre Hurtado, Pefiaflor y
Calera de Tango”.

» Proyecto “Andlisis de Demanda de
Pasajeros en Servicios Rurales de la
Regién Metropolitana”.

Informacion Considerada en el Estudio de
Movilidad Urbana

10.2 FASE DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y OPCIONES DE DESARROLLO.

En esta etapa se desarrollé una instancia de reunion con Organos de Administracion del Estado el dia 30 de abril de
2024 alas 10:00 amde forma virtual (plataforma ZOOM), contando con la asistencia de 16 participantes. Esta reunion
se desarrolld con el objetivo de presentar los lineamientos estratégicos de planificacion y su abordaje a través de 2

alternativas de estructuracion territorial, asi como los resultados de su evaluacion.
La actividad se desarroll6 en base a la siguiente estructura y temas:

e PARTE1:
Marco de Gobernabilidad: Reporte de Resultados Instancia OAE — Taller 1 (Abril 09/2024).
e PARTEZ2:
Prioridades Ambientales y de Sustentabilidad: Sintesis metodoldgica para su identificacion.
Factores Criticos de Decision.
Diagnostico Ambiental Estratégico — DAE: Caracterizacion y tendencias de los FCD.
e PARTE3:
Antecedentes Normativos: Plan Regulador Metropolitano de Santiago y PRC vigente.
e PARTE4:
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Lineamientos Generales del Desarrollo Urbano: Plan Regulador Metropolitano de Santiago y PRC vigente.
e PARTES:
Alternativas de Estructuracion.

A continuacién, se sintetizan los comentarios u observaciones recopilados en la instancia de reunién, definiendo
la forma como se consideraron al proceso de formulacién del PRC.

INSTITUCION MATERIA INCORPORACION EN EL PLAN
Areas Verdes: revisar la propuesta en las Alternativas
a fin de incorporar y resguardar los suelos agricolas
conciliando con la meta ambiental establecida en los
objetivos ambientales.

Se acuerda revisar las Alternativas a fin de
considerar la incorporacion de areas verdes
considerando los suelos agricolas.

SaREMl Incorporar de manera explicita los temas de cambio Se acuerda revisar los FCD a fin de incorporar los
Amt?ielr?te climatico en los FCD. temas de cambio climéatico.

Solicita revisar la propuesta de zonificacion en el
entorno Cristaleria Chile, dado que se esta
intensificando la ocupacion en sectores con valores
de identidad.

Se acuerda revisar las Alternativas a fin de
considerar los valores de identidad en el sector
indicado.

Con motivo de la segunda reunién, se hizo entrega de la presentacion realizada, junto con el acta levantada con la
finalidad de que dichos contenidos pudieran ser analizados con mayor detenimiento por cada uno de los servicios y
posteriormente realizar sus aportes u observaciones en caso de ser pertinente. Como resultado se recibieron 3 oficios
a través de los cuales se emiten observacionesy comentarios. Los mencionados oficios se relacionan a continuacion
y posteriormente se presenta una sintesis de las principales observaciones recibidas, y cémo éstas fueron
consideradas en el Plan.

Nombre Institucion Numero de Oficio
SEREMI MOP ORD. SRM RM N° 05-146 del 08.05.2024
SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones de la Region Metropolitana. | Oficio N° 17395/2024 SRM-RM del 10.06.2024
SEREMI Medio Ambiente Oficio Ordinario N° 242904/2024 del
24.06.2024
INSTITUCION MATERIA INCORPORACION EN EL PLAN

El Plan Regulador en si mismo no tiene
atribuciones para modificar cauces, sino que
Refiere a la normativa vigente relativa al Cédigo | define una zonificacion del &rea urbana
de Aguas y en especifico en losart. 41y 171 que | asociada a normas urbanisticas que
apuntan a las modificaciones de cauces | condicionan el desarrollo futuro en la comuna.
naturales o artificiales y que deben ser | Corresponde acada proyecto de urbanizacién
aprobadas por la DGA. o edificacion dar cumplimiento a los articulos
41°y 171° del Cddigo de Aguas en caso de
SEREMI MOP DGA aplicar.

solicita considerar potenciales iniciativas de
eficiencia energética, tal como la priorizacién del
ahorro hidrico (teniendo en cuenta el aumento | Se concuerda con la recomendacion realizada
de areas verdes y por ende la demanda de | y se analizan los FCD a fin de incorporar los
riego), junto con promover el uso de especies de | temas de cambio climatico en relacion al
bajo consumo hidrico a través de la herramienta | déficit de areas verdes.

apropiada  (normas  técnicas, incentivos
normativos y/o planos de detalle).

En relacion a la identificacion de riesgos de | En relacion al tratamiento de aguas servidas
contaminacién de acuiferos se recomienda | se aclara que dentro del desarrollo del Plan
SEREMI MOP DGA considerar medidas que incentiven el uso de | Regulador Comunal se realiza un Estudio de
tecnologias de tratamiento de aguas servidas | Factibilidad Sanitaria en el cual se consideran
(negras) y residuales (grises), tanto para la | las cabidas de poblacion proyectadas y las
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INSTITUCION

MATERIA

INCORPORACION EN EL PLAN

disposicion y con ello, la recarga artificial de los
acuiferos que aprovechen la capacidad
depuradora del suelo como para la reutilizacion
de aguas, para riego u otros usos.

necesidades de infraestructura para cubrir la
nueva demanda.

Respecto al riesgo de inundacién por desborde
de canales de regadio se refiere a la normativa
del cddigo de aguas establecida en los Arts. 91
y 92.

Respecto a este tipo de infraestructura se
deben reconocer zonas no edificables de
acuerdo con lo establecido en elart2.1.17 en
las cuales se restringe la edificacion

En linea con el punto anterior, cabe hacer
presente que, en caso de disefiar medidas de
mitigacion ante desbordes por inundacién, se
debe identificar con claridad las areas
susceptibles de ser infundadas. Ademas, el
disefio de obras no debe intervenir las
servidumbres de transito.

Se aclara que, dentro del proceso de
desarrollo del Plan Regulador Comunal, el
Estudio de Riesgos se identifican las areas
susceptibles a inundacién (en este caso por
desborde de canales) en torno a las cuales se
establecen normas urbanisticas mediante las
cuales se condiciona o restringe la ocupacion
urbana, no obstante, dentro del alcance de
dicho estudio no se establecen obras
hidraulicas.

SEREMI MOP DOH

En relacion a los Temas de Ambiente y
Sustentabilidad y la referencia al concepto de
ecosistema se plantea la recomendacién de
considerar la Planificacion Ecolégica enrelaciéon
a las areas naturales de la comuna.

Al respecto se aclara que si bien se
consideran las areas naturales que se
encuentran aledafias al area urbana, el Plan
Regulador Comunal no tiene facultades para
planificar el territorio rural. En este contexto a
través de la EAE se incorporan criterios de
sustentabilidad a fin de que el desarrollo
urbano contribuya a evitar el deterioro de las
areas naturales.

Se recomienda atender las diferentes
herramientas de planificacion, para dar
respuesta adecuada a los conflictos socio
ambientales presentes y futuros que se dan en
el territorio.

Los  conflictos socioambientales se
consideran dentro del proceso de desarrollo
del Plan Regulador y el procedimiento de EAE
a través de las jornadas de participacion
ciudadana en las cuales se busca alcanzar
consensos respecto de los temas conflictivos.

SEREMI MMA

Aclarar el alcance de los FCD 1y FCD 4 con la
finalidad de hacer un correcto analisis sobre las
tendencias, dinamicas de ocupacion e
intensidad del uso del suelo urbano.

Se revisa el alcance de los FCD indicados a
fin de establecer las diferencias entre ambos.

Aclarar como el plan pretende ser una
oportunidad para la conservacion de los
elementos de valor cultural e identidad rural
como parte de la imagen urbana, dado que las
dos alternativas Ay B no dan cuenta de una real
conservacion de la identidad rural, toda vez que
los terrenos con vocacion agricola dentro de la
zona urbana estardn destinados a la
densificacion para viviendas y equipamiento.

Se acuerda revisar las Alternativas a fin de
establecer criterios de planificacién que se
alineen con la conservacion de elementos de
valor cultural e identidad rural.

La EAE del presente plan debera dar cuenta de
cémo las normas urbanisticas se relacionan con
los usos de suelo que colindad con la zona
urbana de Padre Hurtado, dado que estos de
preferencias son  suelos con interés
Agropecuario Exclusivo. Esta informacion es
clave para evaluar las implicancias de ambiente,
sustentabilidad y de cambio climatico que
generara el presente plan a estas zonas y si las
alternativas de estructuracion del plan se

Se acuerda revisar la incorporacion de los
temas de cambio climatico en concordancia
con la condicién rural del entorno urbano.
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INSTITUCION
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condicionan en funcién de las dinamicas que
tiene en su entorno.

SEREMI MMA

Infraestructura Verde: en ambas alternativas Ay
B del plan no se entrega una infraestructura
verde que se conecta a nlcleos verdes
importante tanto dentro de la zona urbana o bien
que conduzcan a la infraestructura ecoldgica
mayor presente en las zonas ruralde la comuna
de Padre Hurtado como lo son el Rio Mapocho
(en proceso de Declaratoria como “Humedal
Urbano”y parte de los cordones montafiosos del
Sitio Prioritario para la Conservacion de la
Biodiversidad N°2 “El Roble”.

Areas de Valor Natural en relacion a las
alternativas expuestas no queda claro como el
érgano responsable mediante el plan genera un
desarrollo urbano que conservara el entorno
natural y paisajistico del sistema urbano que se
encuentran dentro de la comuna de Padre
Hurtado y que dicho desarrollo urbano no
generé nuevas presiones o riesgo a las areas de
valor natural.

Se acuerda revisar las Alternativas a fin de
considerar la incorporacién de areas verdes
considerando un sistema conectado que
permita la conexion con las areas rurales
circundantes y valores naturales como los

indicados.

Cambio Climatico: reforzar el anélisis de la
variable Cambio Climatico, desde el punto de
vista: islas de calor en las zonas urbanas, zonas
de inundaciones por eventos extremos de
precipitacion, aumento de incendios forestales
cercanos a las zonas urbanas, escases hidrica
para los asentamiento urbano y actividades
productivas al interior de la comuna de Padre
Hurtado, resguardo de las areas que cumplen
funciones de “sumideros” como medidas de
adaptacion entre otras. Asimismo, la variable de
cambio climatico debe ser considerado como un
elemento clave para la evaluacion ambiental de
las opciones de desarrollo, bajo la consideracion
que el plan debera estar en concordancia con la
Ley N°21.450 Marco de Cambio Climatico.

Se acuerda revisar los contenidos de la EAE
a fin de incorporar adecuadamente los temas

de Cambio Climatico segun lo solicitado.

Ruido Ambiental: resulta clave considerar la
variable ruido ambiental al momento de hacer la
evaluacion ambiental a las Opciones de
Desarrollo. Toda vez que el ruido ambiental es
uno de los contaminantes mas comunes en las
areas urbanas, afectando la salud de la
poblacién y generando una pérdida paulatina en
la calidad de vida.

El tema de ruido ambiental se esta
considerando  dentro del FCD
CONECTIVIDAD E INTEGRACION URBANA,
dado que las principales fuentes emisoras se
relacionan con la infraestructura vial y linea

férrea.

2

SEREMI TRANSPORTES
Y
TELECOMUNICACIONES

Se vislumbra como la opcion optima de
desarrollo la opcién “B”, debido a que considera
dentro de las zonificaciones de uso de suelo el
establecimiento de corredores de
equipamientos 'y viviendas en el sector
nororiente de la comuna, lo cual generaria una
mixtura de usos, y por lo tanto, actividad en
diversos horarios, lo que fomentaria la seguridad
de la zona.

Se acoge la opinién la cual sera consensuada
con los demas servicios publicos y las
jornadas de participacion a fin de llegar a la
Alternativa sugerida o recomendada para

desarrollar el Anteproyecto
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La alternativa “B” responde satisfactoriamente al
déficit habitacional de la comuna, aumentando
la densidad en sectores que promoveran la
rehabilitacion urbana en sectores que se
vislumbran deteriorados, como lo es en la zona
adyacente de Av. San Alberto Hurtado.

Inquieta la factibilidad técnica de la continuidad
de la red vial que se propone en el limite de
nororiente de las comunas de Padre Hurtadoy
Maipt, especificamente en las calles 1era | Efectivamente la propuesta de vialidad y
Transversal y 2da Transversal. Asimismo, | atraviesos con los corredores metropolitanos
preocupan los potenciales nuevos atraviesos y | es ambiciosa en la Alternativa B, lo cual
accesos a la Ruta 78. Por lo tanto, se necesita | debera ser revisado en reuniones bilaterales
saber si existen estudios y/o pre factibiidad | con los servicios competentes.

sobre esta nueva conectividad o ha habido
conversaciones con los organismos
correspondientes.

Considerar integrar una perspectiva mas
sustentable y sostenible en lo referido a la
movilidad en la comuna, fomentando en el
desarrollo urbano los modos de desplazamiento
peatdn, ciclos y transporte publico.

SEREMI TRANSPORTES
Y
TELECOMUNICACIONES

Se concuerda con la observacién y se revisan
las Alternativas a fin de incorporar dentro de
la estrategia de movilidad los modos de
transporte no motorizados.

10.3 FASE ANTEPROYECTO: REPORTE RESULTADOS CONSULTA PUBLICA DE IMAGEN OBJETIVO

En esta etapa se desarrolld unainstancia de reunién con Organos de Administracion del Estado el dia 26 de juniode
2025a las 10:00 amde forma virtual (plataforma ZOOM), contando con la asistencia de 25 participantes. Esta reunion
se desarrollé con el objetivo de Recapitular los principales componentes del Procedimiento EAE, realizar un recuento
de las dos Alternativas de estructuracion inicialmente propuestas, presentar un tercera Alternativa generada a parr
del proceso de participacion ciudadana, exponer la evaluacion de las tres Alternativas destacando los Criterios de
Evaluacion asociados a Cambio Climético, finalizando con una sintesis del Proceso de Consulta Publica de Imagen
Objetivo, en relacién a los principales resultados segun las observaciones recibidas, enfatizando en aquellas que
fueron acogidasy que suscitaron cambios en la propuesta de Imagen Objetivo (Alternativa C)y que porlo tanto tienen
implicancia en el disefio del Anteproyecto.

Finalizada la reunién se hizo entrega oficial por parte del municipio de la presentacion realizada, junto con el acta
levantada con la finalidad de que dichos contenidos pudieran ser analizados con mayor detenimiento por cada uno de
los servicios y posteriormente realizar sus aportes u observaciones en caso de ser pertinente. Como resultado se
recibié un oficio emitido por la Direccién de Vialidad — MOP con fecha 19 de agosto a través del cual se emiten
observaciones y comentarios, presentando una sintesis a continuacion.
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Capacidad de carga y
transporte

Se sugiere estimar la capacidad de carga
territorial y realizar un estudio tactico de transporte
para evaluar efectos positivos y negativos de las
alternativas.

El andlisis de transporte para la comparacion
de la Alternativas se circunscribe a lo
estipulado por la Ley Urbanistica que refiere a
un Estudio de Movilidad Urbana

Metodologia de
evaluacion

Se valora la metodologia cualitativa aplicada en la
evaluacion,  considerandola  idénea  para
seleccionar la alternativa mas adecuada (Opcidn
C).

La metodologia empleada permite a través del
andlisis de los criterios de evaluacion
predefinidos la comparacién de la Alternativas
considerando las decisiones de planificacion
mas importantes y que se relacionan con los
FCD. No obstante, dicha metodologia
posteriormente se fraduce en riesgos y
oportunidades de acuerdo con lo establecido
en el Reglamento EAE.

Conectividad  urbano-

rural

Se destaca la integracién arménica urbano-rural
mediante circuitos de micro-movilidad  ciclo-
peatonales sustentables.

Efectivamente dentro del sistema de areas
verdes y espacios publicos se propone la
definicion de vias parque, principalmente para
la vialidad nueva (aperturas) a fin de poder
materializar los espacios destinados a la
movilidad no motorizada.

Accesos y atraviesos
Ruta 78

Se propone incorporar al menos cuatro nuevos
accesos Y atraviesos a la Ruta 78 para mejorar la
conectividad y reducir el efecto barrera.

La propuesta efectivamente considera la
incorporacion de nuevos accesos a la Ruta 78,
no obstante, al ser una via de jerarquia
metropolitana requiere de una coordinacién
con Organos de Administracion del Estado a
fin de analizar la factibiidad técnica y
economica para materializar los accesos. Ello
queda considerado en el Plan de Seguimiento,
asociada a una Directriz de Gobernabilidad.

Resiliencia 'y cambio

climatico

Se valora la inclusion de conceptos de resiliencia,
cambio climatico, accesibilidad y conectividad, en
linea con la Estrategia Regional de Desarrollo.

Se agradece el comentario.

Vias de evacuacion

Se recomienda contemplar al menos dos vias de
evacuacion para emergencias en el area urbana
planificada.

A partir del estudio fundado de riesgos se
determin6 que las amenazas de origen natural
y antrdpico (incendios forestales) se localizan
principalmente en el territorio rural por lo cual
no es posible establecer ningln tipo de medida
de gestion del riesgo dado que dicho territorio
no hace parte del ambito de planificacion del
PRC.

Altura edificaciones 'y
vias principales

Se sugiere evitar edificaciones altas junto a vias
principales por problemas de expropiacién, ruido
y ventilacion urbana; se recomienda disefio con
perfiles escalonados.

Las alturas maximas propuestas en el
Anteproyecto para los principales corredores
viales es de 6 pisos y se establecen con el fin
de revertir el deterioro, en varios casos, como
ocurre a lo largo de la Av. San Alberto Hurtado.
Ademas, se establece una gradiente en la
intensidad de ocupacién referida altura de
edificacion de manera de evitar los problemas
asociados en la generacién de islas de calor y
concentracion de contaminantes

Colaboracion
intercomunal

Se insiste en explorar mecanismos colaborativos
con comunas vecinas para mejorar calidad
ambiental y extender circuitos verdes de micro-
movilidad.

Efectivamente se ha considerado enel Plan de
seguimiento la coordinacién con la comuna de
Maipu a fin de poder gestionar aperturas viales
que permitan mejorar la movilidad entre las
dos comunas.
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11 RESULTADOS DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION
CIUDADANA

Durante las diferentes etapas del proceso de formulacion del Plan Regulador Comunalde Padre Hurtado se realizaron
instancias de participacion con distintos actores clave de la comunidad, que involucré dirigentes y vecinos de las
distintas localidades, asi como representantes del ambito Econémico-Productivo, entes técnicos municipales,
concejalesy alcalde. El detalle de cada unade las instancias realizadas para cada etapa del proceso de planificacion
puede ser consultado en los informes de participacion que acompanian el expediente del Anteproyecto.

A continuacién, se presenta una sintesis de los resultados de la Consulta Publica de Imagen Objetivo, ya que a partir
de las observaciones realizadas en dicho proceso y los acuerdos del consejo, se formul6 la propuesta de Anteproyecio
el Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado.

111 APROBACION DE LA IMAGEN OBJETIVO

La propuesta de la Imagen Objetivo para la “Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”, fue
aprobada por parte del Concejo Municipal, para darinicio al proceso de exposicion y consulta piblica, el 20 de agosto
de 2024, conforme al numeral 2 del inciso primero del articulo 28 octies de la LGUC.

La aprobacion de la Imagen Objetivo quedd consignada en el Acuerdo 695/2024 del Memorandum N° 145/2024,
Sesion Ordinaria N° 24, fecha 20 de agosto de 2024.

11.2 EXPOSICION DEL RESUMEN EJECUTIVO Y SUS PLANOS, DE LA IMAGEN OBJETIVO

La Exposicion Publica del Resumen Ejecutivo y sus planos se efectu6 entre el 15 de octubrey el 13 de noviembre
de 2024, de acuerdo con el plazo de 30 dias establecido porla legislacion vigente. Esta exposicion se efectu6 en dos
lugares:
o Centro Cultural de Padre Hurtado, ubicado en Primera Transversal N° 953, en horario de 9:00 a 15 hrs.
o Edificio Consistorial, ubicado en Camino San Alberto Hurtado (Ex Camino a Melipilla) N° 3.295, en horario de
9:00 a 14 hrs.

En el marco de esta exposicion publica, los mismos antecedentes fueron publicados en la pagina oficial del estudio de
Actualizacién del PRC de Padre Hurtado, en la siguiente direccion: https:/prc.mph.cl/. Junto a lo anterior,en la pagina
web de la Municipalidad de Padre Hurtado (www.mph.cl), se generd el acceso a la pagina oficial del Estudio.

11.21 Audiencias publicas

En el marco de la exposicion del Resumen Ejecutivos y sus planos, se efectuaron 2 audiencias publicas, en los
siguientes lugares y fechas:

- Primera Audiencia Publica
o Fecha: 17 de octubre de 2024, a las 16:00 hrs.
o Lugar: Centro Cultural de Padre Hurtado, ubicado en Primera Transversal N° 953.

- Segunda Audiencia Publica
o Fecha: 22 de octubre de 2024, a las 18:00 hrs.
o Lugar: Direccion de Seguridad Publica, ubicado en José Luis Caro N° 1.630.

11.2.2 Proceso de recepcion y sistematizacion de observaciones fundadas

En el marco de la exposicion publica de laImagen Objetivo, la Municipalidad de Padre Hurtado habilité dos canales de
recepcion de observaciones fundadas:
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- Observaciones de forma fisica: Oficina de Partes de la Municipalidad de Padre Hurtado, Camino San Albero
Hurtado (Ex Camino a Melipilla) N° 3.295. Horario: 9:00 a 13:30 hrs.
- Observaciones de forma digital: correo electrénico contactoprc@mph.cl.

El periodo de recepcion de observaciones fundadas se extendi6 dentro de los plazos de exposicion pablica, es decir,
desde el 15 de octubre de 2024 al 13 de noviembre de 2024.

En este marco, se recibieron 25 cartas de observaciones por parte de los interesados en el proceso, registrados
en la Oficina de Partes de la Municipalidad de Padre Hurtado. De este total, 6 fueron recibidas en la Oficina de Partes,
mientras que 19 por medio de correo electronico.

Conla informacién recopilada se procedio a la sistematizacidn de los contenidos de las cartas de observaciones, para
posteriormente realizar un andlisis técnico respecto a su aplicacion en el planteamiento de la Imagen Objetivo y sus
implicancias en el proceso de elaboracion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal.

De esta forma se determind que observaciones plantearon comentarios respecto a la Imagen Objetivo, que se
relacionaron con diversas materias, relacionadas con la propuesta de conectividad, zonificacion, areas verdes y
aplicacién de lineamientos normativos. Junto alo anterior, se plantearon comentarios declarando la opcién por una de
las Alternativas de Estructuracién Urbana.

Considerando los temas presentados y tras su revision preliminar, se determiné agruparlas en dos grandes categorias,
en relacion a su potencial de implicar cambios o no a la propuesta de la Imagen Objetivo, en caso de seracogidas por
parte del Concejo Municipal, afectando la definicién de los términos para la elaboracién del Anteproyecto. De esta
forma se definieron los siguientes tipos de observaciones:

o Tipo A: Observaciones que pueden implicar cambios a la propuesta de la Imagen Objetivo.
¢ Tipo B: Observaciones que no representan cambios a la propuesta de la Imagen Objetivo.

En relacién a las observaciones de Tipo A, se presentan 9 categorias distribuidas segun su localizacién dentro del
area urbana de Padre Hurtado. Junto a lo anterior, algunas observaciones repetian contenidos y comentarios, las que
fueron fusionadas, con el fin de facilitar su revision, conformando un total de 16 observaciones

Con respecto a las observacionesde Tipo B, estas corresponden a4 cartas, con comentarios positivos respecto a la
Alternativa de Estructuraciéon Urbana C, el proceso de elaboracion de la Imagen Objetivo y sobre el aumento de
accesos a la Ruta 78.

Una vez realizada esta categorizacion se procedié a realizar el analisis técnico de cada una de las observaciones
determinando la pertinencia o no de ser incluida en la siguiente fase del proceso de elaboracion del Plan, en los
términos en que se procedera a elaborar el Anteproyecto. Para ello se emitieron recomendaciones técnicas que
facilitaron la toma de decisiones por parte del Concejo Municipal,para concluir el proceso de exposicion publica de
la Imagen Objetivo, de acuerdo a lo establecido por el articulo 28 octies de la LGUCYy el articulo 2.1.5. de la OGUC.
De acuerdo a este articulo, al Concejo le corresponde lo siguiente:

e Darrespuesta fundada a cada una de las observaciones recibidas en el marco de la exposicion publica
de la Imagen Objetivo, indicando si las acepta o las rechaza.
e Acordar los términos en que se procedera a elaborar el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal.

11.3 SINTESIS DE OBSERVACIONES Y ACUERDOS DEL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacién, se presenta una sintesis de las observaciones Tipo A (que podian implicar cambios a la Imagen
Objetivo) ylos acuerdos del Consejo respecto a Aceptar o Rechazar en cada caso. Estas responden alas 9 categorias
enlas que se distribuyeron en el proceso de sistematizacion y que responden a su localizacion dentro del area urbana,
tal como se presenta en la FIGURA 11-1.
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FIGURA 11-1 Sintesis de Observaciones Tipo A

TP

ALTERNATIVA C

01. Fundo EI Descanso

02. Predio EI Ulmo-El Mariio

03. Av. San Alberto Hurtado, sector Santa Rosa de Chena
04. Terreno Salon del Reino Testigos de Jehova

05. Terreno Casa de Ejercicios Espirituales
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1 Zona A1: Nuevo Centro Urbano Comunal
| Mixto Residencialy de Servicios

entro(corredores viales)

i Zona B1. Zona Mixta de Corredor Vial Av. San
Alberto Hurtado (mixta residencial-equipamiento)
Zona B2, Zona Mixta de Corredor Vial Principal
(mixta residencial-equipamiento)

Zona B3. Zona Mixta de Corredor Vial Secundario
(mixta residencial-equipamiento)

Zona B4. Zona de Servicios Empresariales

S (equipamiento y servicios)

|
< | Zonas mixtas residenciales y de equipamientos
N j Zona C1. Zona mixta residencial y de
{ (barrios resid:

| :} Zona C2. Zona mixta residencial y de

:. equipamiento (crecimiento urbano)
~ Zona C3. Zona mixta residencial y de
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| actividades productivas inofensivas)

l Zonas de equipamiento

| Zona E1. Zona de Equipamiento de Servicio
fa | - (Edificio Consistorial)

| I: Zona E2. Zona de Equipamiento

| Zona de actividades productivas

| Zona F1. Zona Industrial Exclusiva (inofensiva y
| [: molesta)

| Zona F2. Zona de Actividades Productivas
(inofensiva)
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| Areasverdes

Principales dreas verdes

06. Proyecto AUDP Padre Hurtado Oriente
07. Sector Barrio Industrial

08. Zona A1 “Nuevo Centro Urbano Comunal’
09. Sector Camino Bajos de Santa Cruz

Fuente: Elaboracién propia

11.3.1 01.Sector Fundo El Descanso.

N° N° de observacion /

Observaciones
Nombre

Acuerdos del Concejo Municipal

01 | Observacion 01.
Claudio Gonzalez
Correa y Jorge
Gonzalez Correa,
Fundo El Descanso

Observacion 1: Solicita
eliminar la prolongacion de

vinculacion con la Av. San
Alberto Hurtado, trazada en
forma paralela a la Av. San
Ignacio.

Campos de Deportes, hasta su

RECHAZA OBSERVACION N°1/ACUERDO N°54/2025

- La mantencién de los lineamientos de conectividad de la
Alternativa de Estructuracion C, en el sector poniente del
area urbana, donde se incluye la proyeccion de Campos de
Deportes, otorgan la posibiidad de conformar un nuevo
corredor vial, paralelo a la Av. San Ignacio. Esta via
también podra contribuir a mejorar las condiciones de
aislamiento de las urbanizaciones existentes, junto con
orientar la implementacién de nuevos proyectos en el
sector, mejorando sus condiciones de conectividad con el
resto de la ciudad, junto con elacceso directo ala Av. San
Alberto Hurtado.

Observacion 2: No se
considera necesaria la

de la calle Los Metodistas,
paralela ala Av. San Alberto
Hurtado.

prolongacién hacia el poniente

ACEPTA OBSERVACION N°2 / ACUERDO N°55/2025
- La eliminacién de la prolongacién hacia el poniente de la

calle Los Metodistas, restringe las posibilidades de contar
con una via local alternativa a la Av. San Alberto Hurtado,
que permita orientar el desarrollo de proyectos en este
sector. Por tanto, implica no dar cumplimiento ala visién de
desarrollo de la Imagen Objetivo, respecto a la conectividad
e integracion urbana.
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NO

N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal

Sin embargo, el desarrollo de nuevos proyectos de
urbanizacion en el sector, potencialmente podra
compensar este tipo de conectividad.

Observacion 3 (propuesta):
Plantea la necesidad de
extender el area urbana hasta
el camino El Curato, con el fin
de que este camino actue
como complemento de la Av.
San Ignacio, generando
nuevas vias de integracion al
sur del area urbana.

RECHAZA OBSERVACION N°3/ACUERDO N°56/2025

No es posible aceptar la observacion, en el marco de la
actualizacion del PRC de Padre Hurtado, debido a que este
instrumento de planificacion no tiene facultades para
extender el area urbana, por sobre lo dispuesto por el
PRMS.

A partir del afio 2005 la comuna de Padre Hurtado se
encuentra normada por el PRMS. Esta condicién hace que
la definicion de nuevas areas urbanas o areas de extension
urbana, sea facultad del PRMS y no del plan regulador
comunal.

Por lo anterior, no es posible incorporar nuevas areas
urbanas a la comuna por parte del PRC. Para hacer
efectiva la propuesta de la observacién, es necesario
realizar una modificacion al PRMS, para incluir una nueva
area de extension urbana.

Sin perjuicio de lo anterior, en el interior del area urbana
vigente y las &reas de extension urbana previstas por el
PRMS (AUDP), emplazadas al poniente de Padre Hurtado,
el PRC establecer nuevas vias, o bien, reconocer
existentes, que permitan contribuir a una adecuada
conexion con el sector El Curato y su camino publico, en el
caso que en el futuro este sector sea integrado al area
urbana.

02

Observacion 02.
Jorge, Claudio y
Felipe Gonzalez
Correa, Propietarios
Fundo EI Descanso

Observacion 1:
Cuestionamiento a la definicion
de una nueva zona de area
verde en el terreno del
propietario, frente a la Av. San
Alberto Hurtado, adicional a la
establecida en la modificacion
del PRC de 2017.

ACEPTA OBSERVACION N°4 /| ACUERDO N°57/2025

La eliminacion del area verde propuesta en el borde de la
Av. San Alberto Hurtado por la Alternativa de Estructuracion
C, se ve compensada por la mantencién del area verde
establecida por la modificacién del PRC de Padre Hurtado
en 2017, junto con la zona de equipamiento E2.

Estas zonas mantienen el objetivo de planificacion de
potenciar un nucleo de equipamiento y servicios en el
sector, asociado a un area verde relevante.

Observacion 2: Propone
ampliar el &rea urbana en el
sector de Santa Rosa de
Chena, hasta el limite con la
comuna de Calera de Tango,
para incluir en dicho sector el
aumento de areas verdes.

RECHAZA OBSERVACION N°5/ACUERDO N°58/2025

Independiente de la relevancia de propiciar la
implementacion de nuevas areas verdes, cumpliendo el
objetivo de planificacién de facilitar el acceso a las
personas a este tipo de areas, no es posible su
incorporacion en el marco de la actualizacion del PRC de
Padre Hurtado, debido a que este instrumento de
planificacién no tiene facultades para extender el area
urbana, por sobre lo dispuesto por el PRMS.

A partir del afio 2005 la comuna de Padre Hurtado se
encuentra normada por el PRMS. Esta condicién hace que
la definicién de nuevas areas urbanas o areas de extension
urbana, sea facultad del PRMS y no del plan regulador
comunal.

Por lo anterior, no es posible incorporar nuevas areas
urbanas a la comuna por parte del PRC. Para hacer
efectiva la propuesta de la observacién, es necesario
realizar una modificacion al PRMS, para incluir una nueva
area de extension urbana.
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11.3.2  02. Sector Predio El Ulmo-El Mahio.
N° il ;grtl;\::mon ! Observaciones Acuerdos del Concejo Municipal
03 | Observacion 03. Observacion 1: Solicitud de ACEPTA OBSERVACION N°6 /| ACUERDO N°59/2025

Alberto Haddad
Valech, Predio El
Ulmo-El Mafiio

relocalizacién de zona de area
verde y zona de equipamiento,
establecida por el PRC vigente
(reconocida por la Alternativa
C), desplazandolas hacia el
sur, frente a la calle Los
Nogales, proximo a la
interseccion de la Av. San
Ignacio.

- La propuesta de trasladar hacia el sur la zona de
equipamiento (zona E2) y éarea verde establecida por la
Alternativa de Estructuracion C, localizandola frente a la
calle Los Nogales, al poniente de la Av. San Ignacio, no
presenta contradicciones respecto a la Imagen Objetivo.

- El cambio en su emplazamiento permite propiciar la
generacibn de un nuevo nucleo de equipamiento y
servicios, junto con un nuevo parque urbano, en el acceso
sur-oriente de la comuna.

- Sin perjuicio de lo anterior, debe ser materia de la
elaboracion del anteproyecto la delimitacién de la zona de
equipamiento y del area verde, con el fin de adaptarse ala
vialidad propuesta en el sector ylas caracteristicas urbanas
del sector.

Observacion 2: Propuesta de
establecer el area verde como
Parque Urbano.

ACEPTA OBSERVACION N°7 / ACUERDO N°60/2025

- La propuesta de trasladar hacia el sur la zona de
equipamiento (zona E2) y area verde establecida por la
Alternativa de Estructuracién C, localizdndola frente a la
calle Los Nogales, al poniente de la Av. San Ignacio, no
presenta contradicciones respecto a la Imagen Objetivo.

- EI cambio en su emplazamiento permite propiciar la
generacion de un nuevo nucleo de equipamiento y
servicios, junto con un nuevo parque urbano, en el acceso
sur-oriente de la comuna.

- Sin perjuicio de lo anterior, debe ser materia de la
elaboracion del anteproyecto la delimitacién de la zona de
equipamiento y del area verde, con el fin de adaptarse ala
vialidad propuesta en el sector ylas caracteristicas urbanas
del sector.

04 | Observacion 04. Observacion 1: Solicitud de ACEPTA OBSERVACION N°8 / ACUERDO N°61/2025
Francisco Arévalo y | relocalizacion de zonade &rea | - La propuesta de trasladar hacia el sur la zona de
Gina M. Pefia, Villa verde y zona de equipamiento, equipamiento (zona E2) y area verde establecida por la
Santa Fe, Las establecida por el PRC vigente Alternativa de Estructuracion C, localizandola frente a la
Aralias y Los Alerces | (reconocida por la Alternativa calle Los Nogales, al poniente de la Av. San Ignacio, no

C), desplazandolas hacia el presenta contradicciones respecto a la Imagen Objetivo.
sur, frente a la calle Los - EI cambio en su emplazamiento permite propiciar la
Nogales, proximo ala generacion de un nuevo nucleo de equipamiento y
interseccion de la Av. San servicios, junto con un nuevo parque urbano, en el acceso
Ignacio. sur-oriente de la comuna.

- Sin perjuicio de lo anterior, debe ser materia de la
elaboracion del anteproyecto, la delimitacion de la zona de
equipamiento y del area verde, con el fin de adaptarse ala
vialidad propuesta en el sector ylas caracteristicas urbanas
del sector.

05 | Observacién 05. Observacion 1: Solicitud de RECHAZA OBSERVACION N°9/ ACUERDO N°84/2025

Alberto Haddad
Valech, Predio El
Ulmo-El Mafiio

modificar la propuesta de
conectividad en el sector sur
del area urbana, al poniente de
la Av. San Ignacio, entre El
Abeto y El Nogal.

- La eliminacién del tramo proyectado de Segunda
Transversal hacia el poniente de la Av. San Ignacio, implica
limitar las posibiidades de conformar un corredor vial a lo
largo del area urbana, junto con ir en contra del objetivo de
integracion urbana de la Imagen Objetivo. Este corredor
tiene el potencial de integrar la Ciudad Satélite de Maipu,
con el sector de El Curato, que permitiria complementar la
funcion que presta la actualidad la Av. San Alberto Hurtado.
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NO

N° de observacion /

Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal

Observacion 2: Reforzar la
calle EI'Nogal, junto con su
potencial vinculacion con el
camino El Curato (fuera del
area urbana).

ACEPTA OBSERVACION N°10 / ACUERDO N°62/2025

- El cambio de trazado de la calle Rio Bio propuesto en la
observacién, junto con su vinculacién a El Rosal, permite
resolver el corredor norte sur establecido en la Imagen
Objetivo, alo largo de Campos de Deportes, sin embargo,
la solucién presentada en la observacion no resulta
funcional con respecto al sentido de circulacion, al definir
un quiebre recto de 90 grados, por tanto, se estudiara una
solucion al angulo recto.

- Incorporacion al Anteproyecto de las calles existentes El
Nogal, Calle Unoy Calle Dos, como potencial integracion al
sector El Curato.

11.3.3 03. Av. San Alberto Hurtado, sector Santa Rosa de Chena.

N° de observacion /

N° Nombre Observaciones Acuerdos del Concejo Municipal
06 | Observacion 06. Observacion 1: Se solicita ACEPTA OBSERVACION N°11 / ACUERDO N°63/2025
Rosa Fuenzalida modificar la "Zona mixta - La modificacién de la zona M1 "Zona Mixta (residencial,
Basualto, sector actividades productivas equipamiento y actividades productivas inofensivas)" en el
Santa Rosa de inofensivas, equipamiento y borde suroriente de la Av. San Alberto Hurtado, en el sector
Chena vivienda" por la "Zona mixta, de Santa Rosa de Chena, extendiendo la zona B1 “Zona
frente a la Av. Padre Hurtado". Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto Hurtado (mixta
residencial-equipamiento)”, no presenta discrepancias con
la vision de desarrollo y los objetivos de planificacion de la
Imagen Objetivo.

- Lo anterior, también permite mantener los lineamientos
normativos del PRC vigente en el sector, prohibiendo los
usos de actividades productivas e infraestructura, frente a
la Av. San Alberto Hurtado.

- En la elaboracién del Anteproyecto del PRC, se deberan
precisar las disposiciones de esta zona, junto con su
delimitacion.

07 | Observaciones 10y | Observacion 1: Se solicita ACEPTA OBSERVACION N°15 / ACUERDO N°67/2025

11. Francisca José
Rodriguez Bonilla y
Sebastian Pablo

Rodriguez Bonilla, I.

Felipe Rodriguez
Labbe E Hijos Ltda.

modificar la "Zona mixta
actividades productivas
inofensivas, equipamiento y
vivienda" por la "Zona mixta,

frente a la Av. Padre Hurtado".

- La modificacién de la zona M1 "Zona Mixta (residencial,
equipamiento y actividades productivas inofensivas)" en el
borde suroriente de la Av. San Alberto Hurtado, en el sector
de Santa Rosa de Chena, extendiendo la zona B1 “Zona
Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto Hurtado (mixta
residencial-equipamiento)”, no presenta discrepancias con
la vision de desarrollo y los objetivos de planificacion de la
Imagen Objetivo.

- Lo anterior, también permite mantener los lineamientos
normativos del PRC vigente en el sector, prohibiendo los
usos de actividades productivas e infraestructura, frente a
la Av. San Alberto Hurtado.

- En la elaboracién del Anteproyecto del PRC, se deberan
precisar las disposiciones de esta zona, junto con su
delimitacion.

Octubre 2025

154




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
INFORME AMBIENTAL

11.3.4 04.Terreno Salon del Reino Testigos de Jehova.

NO

N° de observacion /
Nombre

Resumen general

Acuerdos del Concejo Municipal

08

Observacion 08.
Jorge Cinecio
Gonzalez
Valenzuela,
Comunidad Religiosa
Testigos de Jehova

Observacion 1: Se solicita
modificar la "Zona de
equipamiento " por la "Zona
mixta, frente a la Av. Padre
Hurtado”.

ACEPTA OBSERVACION N°12 / ACUERDO N°64/2025
- La extension de la zona B1 “Zona Mixta de Corredor Vial

Av. San Alberto Hurtado (mixta residencial-equipamiento)”
a la totalidad del terreno, representa un cambio a la
propuesta de zonificacibn de la Alternativa de
Estructuracion C, junto con el objetivo de facilitar el acceso
de las personas a equipamientos y servicios. Lo anterior,
implica eliminar las dos zonas de equipamiento E2
establecidas en el terreno.

Mantener el frente hacia la Av. San Alberto Hurtado dentro
de la zona B1 “Zona Mixta de Corredor Vial Av. San Alberto
Hurtado (mixta residencial-equipamiento)”, cumpliendo con
la Imagen Objetivo.

La precision de las normas urbanisticas aplicables, junto
con la definicién del area al sur de la proyeccion

11.3.5 05.Terreno Casa de Ejercicios Espirituales Loyola.

NO

N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal

09

Observacion 09.
Antonio Raul Delfau
Soria, Fundacién
Educacional Alonso
Ovalle

Observacion 1: Se solicita
extender la zona "Nuevo
Centro Urbano Comunal" hacia
el sector norte del terreno.

ACEPTA OBSERVACION N°13 / ACUERDO N°65/2025
- La ampliacion de la zona A1 "Nuevo Centro Urbano

Comunal), junto la reduccién de la zona de equipamiento
E2, al area donde se emplaza la Casa de Ejercicios
Espirituales, representa un cambio a la propuesta de
zonificacién de la Alternativa de Estructuraciéon C, ademas
de implicar una reduccion relevante de la zona de
equipamiento E4, establecida por el PRC vigente, que es
coincidente con la actual zona de conservacion historica
(area R3).

Incorporar el resto del terreno dentro de una zona que
admita usos de suelo residenciales de vivienda, ya sea
asimilandola a la zona residencial C1 contigua al terreno, o
bien, a la zona residencial C2, orientada para acoger el
crecimiento urbano.

Reconocer dentrode la vialidad estructurante la proyeccion
de Rio Aconcagua, establecida por el PRC vigente en el
terreno. Junto a lo anterior, propiciar la incorporacién de
nuevas vias, que vinculen Rio Aconcagua con la Av. José
Luis Caro.

La precision de las normas urbanisticas aplicables y de las
conectividades proyectadas, sera materia del proceso de
elaboracion del anteproyecto del Plan.

Observacion 2: Se solicita que
la "Zona de Equipamiento”
abarque la nueva superficie
propuesta para el "Area R3
Inmueble de Conservacion
Historica".

ACEPTA OBSERVACION N°14 /| ACUERDO N°66/2025
- Mantener los limites de la zona de equipamiento E4

establecida por el PRC vigente, reemplazandola por la zona
E2, junto con integrar el terreno de la Parroquia San Ignacio
de Loyola. Lo anterior, con el fin de reconocer el terreno del
actual inmueble de conservacion histérica de la Casa de
Ejercicios Espirituales, junto con la Parroquia, que segun el
diagnostico del estudio de actualizaciéon del PRC, se
requiere que sea incorporada como zona de proteccion.
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11.3.6 06. Proyecto AUDP Padre Hurtado Oriente.

N° N° de observacion /

Observaciones
Nombre

Acuerdos del Concejo Municipal

Observacion 1: Solicita
extender la "Zona Mixta

10 | Observaciones 14y
15. Paulo Marconi

Zursiedel, I. Residencial y de Equipamiento
Inmobiliaria Pocuro (crecimiento urbano)" a las
Spa zonas residenciales del

proyecto de loteo aprobado
"AUDP Padre Hurtado
Oriente".

RECHAZA OBSERVACION N°16 / ACUERDO N°68/2025

- Preservar los limites de las zonas C2, B3 y B4 establecidas
por la Alternativa de Estructuracién C, junto con sus
lineamientos normativos.

- La precisién de las normas urbanisticas aplicables vy los
limites de las zonas, sera materia del proceso de
elaboracion del anteproyecto del Plan.

Observacion 2: Solicita que la
"Zona de usos mixtos:
residencial, equipamiento y
actividades productivas
inofensivas" se ajuste a la zona
de actividades productivas o
de servicios del proyecto de
loteo aprobado "AUDP Padre
Hurtado Oriente".

RECHAZA OBSERVACION N°17 / ACUERDO N°69/2025

- No es posible reconocer el terreno donde se emplazan las
obras de infraestructura sanitaria del proyecto AUDP Padre
Hurtado, dentro de la zona M1 ‘Mixta (residencial,
equipamiento y actividades productivas’, debido a que esta
zona no admite este tipo de usos de infraestructura.

- Sin perjuicio de lo anterior, este tipo de obras de
infraestructura, en cuanto a su zonificacion especifica y
normas urbanisticas aplicables, sera abordada en el
Anteproyecto del PRC

Observacion 3: Solicita que la
"Zona de Equipamiento" se
ajuste ala zona de
equipamiento del proyecto de
loteo aprobado "AUDP Padre
Hurtado Oriente".

RECHAZA OBSERVACION N°18 / ACUERDO N°70/2025

- Preservar los limites de las zonas C2, B3 y B4 establecidas
por la Alternativa de Estructuracién C, junto con sus
lineamientos normativos.

- Esta opcién permite mantener la propuesta de la Imagen
Objetivo en el sector norte del &rea urbana, facilitando el
acceso de las personas a equipamientos y servicios.

- La precision de las normas urbanisticas aplicables y los
limites de las zonas, serd materia del proceso de
elaboracion del anteproyecto del Plan.

Observacion 4: Solicita que el
"Sistema de Areas Verdes" se
ajuste a las areas verdes del
proyecto de loteo aprobado
"AUDP Padre Hurtado
Oriente".

RECHAZA OBSERVACION N°19 / ACUERDO N°71/2025

- Preservar el emplazamiento del area verde propuesta por
la Alternativa de Estructuracion C, precisando sus limites y
superficie, en funcion de las precisiones que se realicen al
trazado de las vias proyectadas.

- Esta opcién permite mantener la propuesta de la Imagen
Objetivo en el sector norte del area urbana, faciitando el
acceso de las personas hacia potenciales areas verdes
relevantes (plazas o parques).

- La precision de las normas urbanisticas aplicables vy los
limites de las zonas de areas verdes, sera materia del
proceso de elaboracion del anteproyecto del Plan

Observacion 5: Solicita que las
vias propuestas se ajusten a
las vialidades proyectadas del
proyecto de loteo aprobado
"AUDP Padre Hurtado
Oriente".

RECHAZA OBSERVACION N°20 / ACUERDO N°72/2025

- Preservar los trazados de las conectividades establecidas
en la Alternativa de Estructuracién C, precisando sus
trazados en funcion de los ajustes de las zonas, durante el
proceso de elaboracion del Anteproyecto del PRC
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11.3.7  07. Sector Barrio Industrial.

N° il ;grtl;\::mon/ Observaciones Acuerdos del Concejo Municipal

11 | Observaciones 16y | Observacion 1. Zona Industrial | RECHAZA OBSERVACION N°21/ ACUERDO N°73/2025
17. Pedro Vial, Exclusiva en Barrio Industrial - Mantener la propuesta de zonificacién establecida por la
Sociedad Consolidado Alternativa de Estructuracion C en el sector del Barrio
Inmobiliaria Stph Solicita ampliar el Zona Industrial, precisando los limites de las zonas durante el
Spa. Industrial Exclusiva (zona F1) proceso de elaboracion del Anteproyecto del PRC.

inofensiva y molesta, integrado
la zona de actividades
productivas inofensiva (zona
F2).

- Loanterior, con el fin dar cumplimento a laImagen Objetivo,
al no incorporar el consenso acordado en los procesos de
participacion, que mantiene la zona industrial, pero
persigue generar areas de fransicion con las zonas
colindantes, especialmente con los sectores residenciales.

Observacion 2. Areas Verdes
en Barrio Industrial
Consolidado

Solicita eliminar las areas
verdes propuestas en el sector
por las alternativa.

RECHAZA OBSERVACION N°22 / ACUERDO N°74/2025

- Mantener la propuesta de zonificacion establecida por la
Alternativa de Estructuracion C en el sector del Barrio
Industrial, precisando los limites de las zonas durante el
proceso de elaboracion del Anteproyecto del PRC.

Observacion 3. Vialidades en
Barrio Industrial Consolidado
Solicita eliminar las
prolongaciones de General
O'Higgins y Santiago Bueras,
dentro del area definida en la
observacion.

RECHAZA OBSERVACION N°23 / ACUERDO N°75/2025

- Mantener la propuesta de conectividad establecida por la
Alternativa de Estructuracion C en el sector del Barrio
Industrial, preservando la continuidad de General
O'Higgins. Esta medida busca aumentar las posibilidades
de implementacién de un nuevo corredor vial hacia el
oriente del &rea urbana, con su potencial integracién con la
comuna de Maipl. Esto ultimo, es un requerimiento
relevante establecido en la Imagen Objetivo, con el fin de
mejorar la estructura de conectividad de la ciudad.

- En relacion a la solicitud de eliminacion del tramo
proyectado de Santiago Bueras, entre Rodolfo Jaramillo y
General O’Higgins, es necesario aclarar que este no se
encuentra incorporado dentro de la propuesta de
conectividad de la Alternativa de Estructuracion C, por lo
que no es aplicable esta observacion.

11.3.8 08.Zona A1 “Nuevo Centro Urbano Comunal”.

N° de observacion /

N°® Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal

12 | Observaciones 18y
19. Diego Alberto
Veroiza Chivailao y

Carolina Jiménez

Observacion 1: Cuestiona la
altura maxima de 21 metros (7
pisos), prevista en el nuevo
centro urbano (zona A1),
debido a la potencial
saturacion de las vias.

RECHAZA OBSERVACION N°24 | ACUERDO N°76/2025
- La precisidon de las normas urbanisticas, sera materia del
proceso de elaboracion del anteproyecto del Plan.

11.3.9 09. Sector Camin

o Bajos de Santa Cruz.

N° N° de observacion /
Nombre

Observaciones

Acuerdos del Concejo Municipal

13 | Observacion 20.
Ramiro Catalan
Alvarado, Junta de
Vecinos Las Casas
de Padre Hurtado
Poniente

Observacion 1: Definicion de
una via alternativa a Maipu.

ACEPTA OBSERVACION N°25 / ACUERDO N°77/2025

- La solicitud de establecer nuevas conectividades entre la
Av. Santa Herminia y la Av. San Ignacio, para conectar con
San Juan del Castillo y Rodolfo Jaramillo, no es
recomendable establecer nuevas declaratorias de utilidad
publica, debido al nivel de consolidacion urbana existente.

- Sin perjuicio a lo anterior, la propuesta de la Alternativa de
Estructuracion C, establece dos nuevos corredores, los que
dan una respuesta parcial a lo solicitado en la Observacion.
Estos corresponden a la Av. Del Ferrocarril y la caletera a
la Ruta 78.

Octubre 2025

157




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO

INFORME AMBIENTAL
N° AL ;g:;\;:clon / Observaciones Acuerdos del Concejo Municipal
14 | Observacion 21. Observacion 1: Definicion de RECHAZA OBSERVACION N°26 /| ACUERDO N°78/2025

Rosana Toledo
Fuentes

nuevos atraviesos sobre la
linea del ferrocarril.

- El planteamiento de la observacién sobre la habilitaciéon o
cierre de cruces ferroviarios, corresponde a una opinidn
valida sobre los problemas de integracion urbana del
sector. Sin embargo, no son posibles de ser abordados por
parte de un plan regulador comunal, dado que escapan al
ambito de competencia de este tipo de instrumento de
planificacién, por tanto, se considera como una solicitud de
gestion.

Observacion 2:
Cuestionamiento a la altura
maxima de edificacion
establecida en zonas
orientadas al crecimiento
urbano.

RECHAZA OBSERVACION N°27 / ACUERDO N°79/2025
- La precision de la definicion de sus normas urbanisticas,
serd materia de la elaboracién del Anteproyecto del Plan.

15

Observacion 23.
Cristian Javier
Bustos Moya

Observacion 1: Propuesta de
acceso ala Ruta 78 a través
del Camino de Bajos de Santa
Cruz.

RECHAZA OBSERVACION N°28 / ACUERDO N°80/2025

- La iniciativa planteada en la observacion puede mejorar la
accesibilidad del sector poniente de la ciudad, potenciando
el Camino Bajos de Santa Cruz. Sin embargo, este tipo de
iniciativas, no son posbles de ser abordadas e
implementadas por parte de un plan regulador comunal,
dado que escapan al ambito de competencia normativa.

- Sumado a lo anterior, en la actualidad el sector del Camino
Bajos de Santa Cruz se encuentra en el area rural de la
comuna, fuera del area de planificacion del PRC.

16

Observaciones 24y
25. Marilyn Millares y
Jonathan.

Observacion 1: Propuesta de
acceso ala Ruta 78 a través
del Camino de Bajos de Santa
Cruz.

RECHAZA OBSERVACION N°29 / ACUERDO N°81/2025

- La iniciativa planteada en la observacion puede mejorar la
accesibilidad del sector poniente de la ciudad, potenciando
el Camino Bajos de Santa Cruz. Sin embargo, este tipo de
iniciativas, no son posbles de ser abordadas e
implementadas por parte de un plan regulador comunal,
dado que escapan al ambito de competencia normativa.

- Sumado a lo anterior, en la actualidad el sector del Camino
Bajos de Santa Cruz se encuentra en el area rural de la
comuna, fuera del area de planificacion del PRC.

Observacion 2: Eliminar la
opcién de edificios en el sector,
o bien, incentivar una altura
maxima de edificios de
vivienda de hasta 3 pisos.

RECHAZA OBSERVACION N°30/ ACUERDO N°82/2025
- La precision de la definicion de sus normas urbanisticas,
sera materia de la elaboracion del Anteproyecto del Plan.

Observacion 3: Solicitud de
medidas de mejoramiento en el
Sector de Bajos de Santa
Cruz.

RECHAZA OBSERVACION N°31/ ACUERDO N°83/2025

- Laobservacién se solicita la implementacién de medidas o
acciones, para mejorar la comuna en el sector de Bajos de
Santa Cruz. Estas medidas apuntan a la habilitacion de
equipamientos (colegios, hospitales y universidades),
areas verdes, principalmente.

- Sin embargo, las medidas solicitadas no forman parte del
ambito de competencia de un Plan Regulador Comunal, por
lo que no pueden ser exigidas por este tipo de instrumento
de planificacion.
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114 TERMINOS PARA LA ELABORACION DEL ANTEPROYECTO DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

Enla Sesion Extraordinaria N°02 del Concejo Municipal de Padre Hurtado, de fecha 08 de enero de 2025, se acordaron
los términos parala elaboracién del anteproyecto del Plan Regulador Comunal, conforme a lo establecido en articulo
28 octies de [aLGUCYy el articulo 2.1.5. de laOGUC. El acuerdo quedd consignado oficialmente en el Memorandum

N° 08/2025 de la Secretaria Municipal, con fecha 08 de enero de 2025.

A continuacién, se presenta un analisis de la aplicacion de los términos aprobados por el Concejo Municipal, dentro de

la formulacion del Anteproyecto del PRC.

TERMINO 1. SOBRE EL AREA DE PLANIFICACION

Punto Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

1.1. Definicién del area | El area de planificacion corresponde al territorio urbano
urbana. comunal. Esta area integra el limite urbano establecido por
el Plan Regulador Comunal (PRC) de Padre de Hurtado de
2005, junto con las Areas de Extension Urbana definidas por
el Plan Regujador Metropolitano de Santiago (PRMS), que
incluye las Areas Urbanizables de Desarrollo Prioritario
(AUDP).

El anteproyecto reconoce el area
urbana comunal descrita en los
términos.

El trazado del poligono mencionado se precisara en el
anteproyecto con la cartografia de detalle actualmente
disponible.

El anteproyecto precisa el poligono
del area urbana comunal.

TERMINO 2. LINEAMIENTOS SOBRE LA VIALIDAD ESTRUCTURANTE Y SISTEMA

DE CONECTIVIDAD

establecidas por el PRC de Padre Hurtado vigente.

Punto Término Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC
2.1. Principales La estructura del sistema de circulaciones reconocera las | EI  anteproyecto  incorpora las
orientaciones del principales avenidas y calles existentes en la ciudad, | principales vias existentes, junto con
sistema de ademas de incluir las vias intercomunales definidas por la | precisar el trazado y ancho de las
conectividad. planificacién urbana metropolitana (PRMS), junto con las | lineas oficiales establecidas por el

PRC vigente, junto con las definidas

En las areas consolidadas, el anteproyecto propondra
aperturas o ensanches donde sea conveniente mejorar la
conectividad o recomponer el tejido urbano.

por el PRMS.

2.2. Reconocimiento de | El anteproyecto reconocerd las vias existentes incluidas en
vias existentes. el PRC de Padre Hurtado vigente, y podra actualizar su
clasificacion de acuerdo con lo establecido por los articulos
2.3.1.y2.3.2. de la OGUC (vias colectoras, de servicio y
locales, principalmente).

El  anteproyecto incorpora las
principales vias existente s
reconocidas por el PRC vigente,
precisando sus trazados y anchos
entre lineas oficiales, junto con

Seran reconocidas en el interior del area urbana las vias
troncales y expresas existentes definidas por el PRMS,
conforme a lo dispuesto por el articulo 2.1.10. bis, letra b,
de la OGUC, correspondiente a la Av. San Alberto Hurtado
(ex Camino a Melipilla) y la Ruta 78 (ex Autopista del Sol).

asignar sus categorias.

El anteproyecto reconoce las vias
establecidas por el PRMS, precisando
su trazado, correspondientes ala Ruta
78 y la Av. San Alberto Hurtado,

El anteproyecto podra precisar los trazados y los anchos
entre lineas oficiales de las vias existentes, segun las
condiciones topograficas y de acuerdo con la cartografia de
detalle disponible, sin alterar su continuidad, funcién y

definidas como Expresa y Troncal,
respectivamente, por parte del plan
metropolitano.

existentes y de acuerdo con la cartografia de detalle
disponible, sin alterar su continuidad, funcion y proposito.

propdsito.
2.3. Reconocimiento de | El anteproyecto reconocera las vias proyectadas | El  anteproyecto incorpora las
las vias proyectadas establecidas por el PRC de Padre Hurtado vigente, | principales vias proyectadas
por el PRC de Padre pudiendo precisar y ajustar sus trazados y los anchos entre | establecidas por el PRC vigente,
Hurtado vigente. lineas oficiales, segun las condiciones topograficas | precisando sus trazados y anchos

entre lineas oficiales, junto con
asignar sus categorias.

El anteproyecto podra, fundadamente, modificar las
afectaciones de utilidad publica (ensanches o nuevas vias
proyectadas) actualmente vigentes en el PRC de Padre

Hurtado.
2.4. Incorporacion de El anteproyecto podra establecer declaratorias de utiidad | EI anteproyecto establece nuevas
nuevas vias por el publica destinadas a nuevas circulaciones (vias) en las | vias, con el fin de completar la
anteproyecto. areas destinadas al crecimiento urbano, o bien, en sectores | estructura de conectividad dentro del

Octubre 2025

159




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO

INFORME AMBIENTAL

TERMINO 2. LINEAMIENTOS SOBRE LA VIALIDAD ESTRUCTURANTE Y SISTEMA DE CONECTIVIDAD

Punto Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

que presentan dificultades de  conectividad,
complementando la trama vial establecida por el PRC de
Padre Hurtado vigente.

area urbana, especialmente en las
areas destinadas para el crecimiento
urbano.

El anteproyecto podra establecer ensanches a las vias
existentes 0 nuevos espacios publicos, con la finalidad de
reservar el espacio publico necesario para implementar
proyectos del sistema de movilidad y areas verdes.

El anteproyecto establece nuevas
vias, en cuyo interior se podra
completar con nuevos espacios
publicos y areas verdes, ademas de
las calzadas parauso vehicular y otros
medios de transporte.

TERMINO 3. LINEAMIENTOS SOBRE NUEVAS CENTRALIDADES Y CORREDORES VIALES
Punto Término Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC
3.1. Nuevo centro En el sector relacionado con la interseccién de la Av. San | El anteproyecto establece una zona,
urbano comunal. Alberto Hurtado, Av. José Luis Caro y la Av. Los Silos, se | que establece un nuevo centro urbano

considera la definicion de una zona orientada a conformar
un nuevo centro urbano comunal. En esta zona se admitiran
usos de suelo de equipamientos y servicios de escala
comunal, junto con destinos residenciales (vivienda).

La delimitacion de la zona, junto con sus normas
urbanisticas, sera determinada por el anteproyecto.

para la ciudad.

Este centro de equipamientos vy
servicios, es definido de acuerdo a los
términos aprobados por el concejo,
definiendo sus normas urbanisticas y
precisando el trazado de la zona.

3.2. Zonas asociadas En las areas relacionadas con la Av. San Alberto Hurtado,
con la Av. San Alberto se buscara la conformaciéon de zonas asociadas a usos
Hurtado. mixtos de equipamientos y servicios de escala comunal,
ademds de admitr usos residenciales (vivienda),
favorecidos por la accesibilidad otorgada por la Av. San
Alberto Hurtado, promoviendo la intensificacién del uso y el
desarrollo de nuevas construcciones.

La delimitacibn de la zona, junto con sus normas
urbanisticas, sera determinada por el anteproyecto.

El anteproyecto establece a lo largo
de la Av. San Alberto Hurtado, una
zona de usos mixtos, en los términos
establecidos  por el  concejo,
definiendo sus normas urbanisticas y
precisando su trazado de la zona.

3.3. Zonas relacionadas | El anteproyecto promovera la consolidacion de zonas
con los corredores mixtas de usos de equipamientos (comercio y servicios,
viales principales. principalmente) y residenciales (viviendas), asociados a los
bordes de los principales ejes viales, como es el caso de las
avenidas San Ignacio (al sur de la Av. San Alberto Hurtado),
Los Silos, EI Manzano, Primera Transversal (al poniente de
su interseccién con El Manzano) y Segunda Transversal
(entre las avenidas San Ignacio y EI Manzano).

La definicién de los corredores viales asociados a este tipo
de zonas mixtas, junto con sus normas urbanisticas, sera
determinada por el anteproyecto.

El anteproyecto establece zonas de
usos mixtos (residenciales y de
equipamiento), en las  areas
relacionadas con los principales
corredores viales, precisando su
delimitacion 'y normas urbanisticas,
conforme a los términos establecidos
por el concejo.

3.4. Zonas relacionadas | El anteproyecto promovera la consolidacion de zonas
con los corredores mixtas de uso de equipamientos (comercio y servicios,
viales secundarios. principalmente) y residenciales (viviendas), en el resto de
las vias mas relevantes al interior del &rea urbana.

La definicion de los corredores viales asociados a este tipo
de zonas mixtas, junto con sus normas urbanisticas, seréd
determinada por el anteproyecto.

El anteproyecto define una zona
especifica asociada a los corredores
viales secundarios, precisando su
delimitacion v la aplicacién de normas
urbanisticas, conforme a los términos
establecidos por el concejo.

3.5. Zonas vinculadas En el sector norte del area urbana dentro de los terrenos
con la Ruta 78, disponibles para el crecimiento urbano de la ciudad, que
orientadas al desarrollo | enfrentan ala Ruta 78, se destinaran ala conformacién de
de servicios una zona de usos de equipamientos de servicios y
empresariales. comercio, con el fin de conformar un area de desarrollo de
servicios empresariales, favorecidas por la accesibilidad
otorgada por la autopista.

La definicién de las normas urbanisticas en esta zona, junto
con su delimitacién, sera determinada por el anteproyecto.

En el anteproyecto se establece una
zona orientada para el desarrollo de
servicios empresariales, conforma los
términos definidos por el concejo,
precisando sus limites y normas
urbanisticas.
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TERMINO 4. LINEAMIENTOS SOBRE ZONAS PREFERENTEMENTE RESIDENCIALES

Punto Término Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC
4.1. Zonas En las areas residenciales existentes, el anteproyecto | EI anteproyecto establece una
residenciales procurara la conservacion de su identidad como barrios | zonificacion especifica, que reconoce
existentes. residenciales. las areas relacionadas con los barrios
En estos sectores se buscara mantener los usos de suelo | residenciales existentes. Son
residenciales (vivienda) y usos complementarios de | precisados los limites de estas zonas,
equipamientos, conformando barrios con una altura maxima | junto la definicion de sus normas
entre 7 y 9 metros (entre 2 y 3 pisos). urbanisticas, como es el caso de la
El anteproyecto precisara los limites de estas zonas y las | altura méaxima de edificacion y otras
normas urbanisticas adecuadas a este lineamiento. normas asociadas, conforme a los
términos establecidos por el concejo.
4.2. Zonas En las areas disponibles para el crecimiento urbano, enlos | En el anteproyecto se establecen

residenciales en areas
destinadas al
crecimiento urbano.

sectores norte y sur poniente del &rea urbana, se
estableceran zonas con usos preferentemente residenciales
(vivienda), con usos complementarios de equipamientos.

zonas diferenciadas en las éreas
disponibles  para el crecimiento
urbano, en el sector norte del area

En estas &reas destinadas al crecimiento de la ciudad, las
zonas preferentemente residenciales seran
complementadas con las zonas mixtas asociadas a su vias
de acceso (lineamiento 3.4, anterior) y zonas de
equipamientos exclusivos (lineamiento 6.2), con el fin de
orientar la conformacién de nuevos sub-centros.

urbana, al interior de la AUDP definida
del PRMS, ademas del sector
poniente y sur de la misma &area. Son
precisados los limites de estas zonas,
junto con la aplicacién de las normas
urbanisticas, de acuerdo a los

La delimitacién de esta zona, en conjunto con la definicién
de sus normas urbanisticas, serd establecido en el
anteproyecto.

términos definidos por el concejo.

4.3. Zonas
residenciales en areas
destinadas al
crecimiento urbano en
el sector de la Av. San
Alberto Hurtado.

En las areas disponibles para el crecimiento urbano,
emplazadas al poniente del area urbana, al sur de la Av.
San Alberto Hurtado, sera definida como una zona de usos
preferentemente  residenciales  (vivienda) y  usos
complementarios de equipamientos.

En el anteproyecto este tipo de zona
es integrada a las zonas residenciales
destinadas al crecimiento urbano,
precisando su delimitacion 'y la
aplicacién de las normas urbanisticas,

La delimitacion de la zona, junto con sus normas
urbanisticas, sera determinada por el anteproyecto

segun los términos establecidos por el
concejo.

TERMINO 5. LINEAMIENTOS SOBRE ZONAS RESIDENCIALES, EQUIPAMIENTOS

Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Punto

Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

5.1. Zonas en el sector
Santa Rosa de Chena.

En el sector de Santa Rosa de Chena se mantendran los
lineamientos normativos del PRC de Padre Hurtado vigente,
establecidos como zona de usos mixtos, con excepcion de
aquellas areas residenciales existentes que conservaran
sus caracteristicas actuales, que quedaran definidas dentro
del lineamiento 4.1, anterior.

En el anteproyecto son precisadas la
definicion de las zonas en el sector de
Santa Rosa de Chena, junto con la
definicion de las normas urbanisticas
aplicables, de acuerdo a los términos
definidos por el concejo.

Esta zona de usos mixtos sera orientada a usos de
equipamiento y actividades productivas inofensivas, junto
con usos residenciales, condicion que es compatible con las
actuales actividades desarrolladas en el sector.

En el caso de los usos de equipamiento y actividades
productivas.

El anteproyecto podra ajustar la aplicacién de las normas
urbanisticas, junto con la delimitacion de la zona de usos
mixtos, respecto a oftros sectores, especialmente los
vinculados a los corredores viales y zonas preferentemente
residenciales.

TERMINO 6. LINEAMIENTOS SOBRE ZONAS DE EQUIPAMIENTOS.

Punto

Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

6.1. Zonas de usos de
equipamientos
(existentes).

En el anteproyecto se podra reconocer los principales
equipamientos existentes, estableciendo sobre ellos
zonas con normas urbanisticas que permitan brindar
continuidad a sus actuales actividades.

Las precision de los limites de estas zonas, junto con la
aplicacién de sus normas urbanisticas, seran establecidas
en el anteproyecto.

En el anteproyecto son reconocidos los
terrenos de los principales
equipamientos existentes, dentro de un
sistema de zonas de equipamientos
exclusivos, agrupados de acuerdo a su
escala comunal o local, o bien,
reconociendo su actividad principal (por
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TERMINO 6. LINEAMIENTOS SOBRE ZONAS DE EQUIPAMIENTOS.

Punto

Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

ejemplo, equipamiento deportivo) y su
intensidad de ocupacién de sus terreno,
como es el caso de presencia de areas
verdes 0 parques privados en su
interior. Lo anterior, junto a la definicion
de su delimitacion y normas
urbanisticas, en concordancia con los
términos establecidos por el concejo.

6.2. Zonas de
equipamientos
exclusivos.

El anteproyecto podra definir zonas de equipamientos
exclusivos (sin viviendas), en el interior de las areas
destinadas al crecimiento urbano de la ciudad, con el fin
de generar una reserva de suelo para este tipo de usos de
suelo.

En el anteproyecto es precisada la
definicion de un sistema de zonas de
usos de equipamientos exclusivos, en
cuanto a su delimitacién, usos de suelo
y otras normas, en concordancia con los

Este tipo de zona, junto con lo anterior, buscara conformar
un sistema de nuevos sub-centros de equipamientos y
servicios, que  contribuyan a  disminuir  los
desplazamientos de las personas y hacer mas equitativa
la distribucién espacial de ellos.

términos establecidos por el concejo.

Dentro de estas zonas son reconocidos
equipamientos existentes, ademas de
aquellos incorporados por el Plan. En
esta ultima categorias se incluyen &reas

La definicion de las normas urbanisticas en esta zona,
junto con su delimitacion, seran determinadas por el
anteproyecto.

de mayor superficie como
equipamientos comunales, junto con
proponer un sistema de zonas
orientadas a  conformar nuevos
subcentros, en las areas destinadas al
crecimiento urbano.

TERMINO 7. LINEAMIENTOS SOBRE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y DE IN

FRAESTRUCTURA.

Punto

Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

7.1. Zona industrial
exclusiva.

La zona industrial exclusiva establecidas por el PRMS,
mantendra sus lineamientos normativos referidos a los
usos de actividades productivas inofensivas y molestas,
junto con usos de infraestructura, con un rango de altura
maxima de edificacion de hasta 18 metros.

En el anteproyecto se establece una
zona de actividades productivas, que
admite este tipo de usos del tipo
inofensivo y molesto, ademas de usos
de equipamientos e infraestructura. En

El anteproyecto podra precisar la delimitacion de esta
zona, junto con ajustar sus normas urbanisticas, siempre
y cuando, estas sean propias del ambito de competencia
del PRC y no contradigan las disposiciones del PRMS.

concordancia con estos Usos, son
precisadas las normas urbanisticas. Lo
anterior, conforme a lo establecido para
la zona industrial exclusiva definida por
el PRMS y los términos definidos por el
CoNCejo.

7.2. Zonas de
actividades productivas
inofensivas.

En los terrenos contiguos a la zona industrial exclusiva
(lineamiento 7.1, anterior), se establecerdn como zonas
de usos de actividades productivas inofensivas, de
infraestructura (principalmente de transportes) y de
equip)amientos, con una altura maxima de 18 metros (6
pisos).

En el anteproyecto se establece
zona de actividades productivas, que
admite este tipo de usos del tipo
inofensivo, ademas de wusos de
equipamientos e infraestructura. Lo
anterior, conforme a lo establecido para

una

La precision de los limites de esta zona, junto con la
aplicacién de sus normas urbanisticas, seran establecidas
en el anteproyecto.

la zona industrial exclusiva definida por
el PRMS, cuando corresponda. Junto a
lo anterior, las zonas y las normas
previstas, son definidas de acuerdo a
los términos establecidos por el concejo.

7.3. Reconocimiento de
las redes de
infraestructura
presentes en el area
urbana..

Las redes de infraestructura y sus obras e instalaciones

relacionadas, de transporte (linea del ferrocarril), sanitaria

y energética, seran reconocidas dentro del anteproyecto,

como zonas no edificables con sus &reas de restriccion,

cci)%acgerdo con lo establecido por el articulo 2.1.17. de la
UC.

En el anteproyecto son reconocidos los
terrenos con presencia de usos de
infraestructura de transportes,
energéticas y sanitarias, a través de
zonas especificas orientadas para este
tipo de usos de suelo. Lo anterior,

El anteproyecto procurara establecer zonas de transicion
en las areas aledafas a tales infraestructuras, cuando
corresponda, con el fin de evitar impactos no deseados
sobre el territorio, de acuerdo a las caracteristicas
funcionales y ambientales de cada una de ellas.

conforme a los términos establecidos
por el concejo.
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TERMINO 8. LINEAMIENTOS SOBRE LA DEFINICION DEL SISTEMA DE AREAS VERDES.

Punto

Término

Aplicacion en la elaboracion del
Anteproyecto del PRC

8.1. Areas verdes
existentes.

Seran reconocidas las plazas y parques existentes, en su
calidad de bienes nacionales de uso publico, conforme a
lo establecido por el articulo 2.1.30. de la OGUC.

En el anteproyecto serén precisados los limites de estas
areas, de acuerdo a la cartografia de detalle actualmente
disponible.

En el anteproyecto son reconocidas las
plazas y parques existentes, a través,
de la definicion de una zona especifica,
donde son aplicables las disposiciones
del articulo 2.1.30. de la OGUC. lo
anterior, en concordancia con los
términos establecidos por el concejo.

8.2. Areas verdes
establecidas por el PRC
de Padre Hurtado
vigente.

El anteproyecto mantendrd las zonas de areas verdes
establecidas por el PRC vigente, precisando su
delimitacion de acuerdo a la cartografia de detalle
actualmente disponible.

El anteproyecto podra, fundadamente, modificar o
trasladar estas zonas de areas verdes, procurando
mantener sus superficies.

En el anteproyecto son reconocidas las
zonas de usos de dreas verdes
proyectadas por el PRC vigente,
incluyéndose como parte de una zona
destinada parque urbano,
principalmente, junto con los términos
establecidos por el concejo.

8.3. Definicion de
nuevas areas verdes.

El anteproyecto podré establecer nuevas declaratorias de
utilidad publica destinadas a plazas y parques.

Estas areas verdes podran conformar nuevas avenidas
parque al interior de las fajas viales. donde sea factible,
estableciendo  anchos entre las lineas oficiales
proyectadas que permitan albergar circulaciones
peatonales, franjas arboladas, areas verdes y ciclovias,
en paralelo a las calzadas vehiculares.

La distribucion y delimitacion de las nuevas zonas de
parque o plazas, junto con la precision de los trazados
viales y el ancho entre lineas oficiales proyectados, seran
realizadas en el anteproyecto, segin las condiciones
topograficas y la cartografia de detalle disponible.

En el anteproyecto se establecen
nuevas zonas destinadas a plazas y
parques, definidas como zonas
especificas, conforme a los términos
definidos por el concejo.

Junto a lo anterior, se establecen este
tipo de zonas. en forma contiguas a las
nuevas vias proyectadas, en el interior
de los sectores definidos para acoger el
crecimiento urbano.

También se definen zonas de usos de
areas verdes, sobre sectores asociados
a los canales y tranques existentes.
Ademas se reconocen los predios con
presencia de parques privados.

8.4. Areas de transicion
de zonas industriales..

El anteproyecto propiciara en los bordes de las zonas
industriales exclusivas y de actividades productivas
inofensivas  (lineamientos 7.1 y 7.2, anteriores), la
conformacién de franjas de areas verdes, con respecto a
las zonas residenciales, en las formas establecidas en los
lineamientos 8.2 y 8.3 anteriores, cuando corresponda,
con el fin de faciitar la conformacion de areas de
transicion entre usos de actividades productivas y
residenciales. La definicion de estas &reas se realizara de
acuerdo a las condiciones topograficas y la cartografia de
detalle disponible.

En el anteproyecto se establecen
nuevas zonas destinadas a plazas y
parques, en los bordes de las zonas de
actividades productivas, conforme a los
términos acordados por el concejo.
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12 PLAN DE SEGUIMIENTO Y REDISENO

Conforme a lo establecido en el Reglamento EAE, el Plan de Seguimiento se encuentra constituido por criterios e
indicadores de seguimiento del Plan Regulador Comunal (PRC). Los criterios e indicadores de seguimiento
corresponden a un conjunto de elementos de anélisis destinados al conocimiento y evaluacién, dentro de un plazo
determinado, de los resultados de la implementacion del PRC.

Segun las orientaciones contenidas en la “Guia de orientacién para el uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en
Chile”, el Plan de Seguimiento contribuye a ejercer control sobre los resultados de desempefio y conformidad,
abordandoigualmente los problemasinesperados que surjan del proceso de implementacion del Plan, propiciando el
conocimiento del comportamiento y evolucion del Plan, el que permitira tomar medidas correctivas en caso de que asi
se requiera.

En sintesis, el Plan de Seguimiento constituye una herramienta destinada a efectuar una medicion periédica del Plan
una vez que este haya entrado en vigencia, considerando que a partir de dicho momento el proceso de desarrollo
urbano se orientara y regulara segun las directrices y normas contenidas en el PRC, incidiendo en los procesos de
poblamiento, de desarrollo economicoy de puesta en valor de los elementos de patrimonio natural y cultural presentes
en el territorio.

a) Propdsitos del plan de seguimiento

El propésito del plan de seguimiento es verificar el cumplimiento de los objetivos ambientales y de planificacién del
PRC, de acuerdo con las Directrices de Planificacion, Gestion y Gobernabilidad relevantes para el instrumento
desarrollado, considerando indicadores posibles de implementar por el servicio encargadode velar por el cumplimiento
de la planificacién urbana comunal, en este caso la Direccién de Obras Municipales (DOM) y la Secretaria Comunal
de Planificacion (SECPLA).

Se plantea desarrollar un modelo de seguimiento aplicable amedianoy largo plazoy con capacidad de adaptaciéna
las modificaciones que pueda suffir el instrumento durante su ciclo de vida.

b) Sistema de Revision

Se propone la utilizacion de sistemas de control de los parametros establecidos, preferentemente a partir de fuentes
de informacion existentes y de facil acceso para efectuar el seguimiento y cotejar el progreso de laimplementacién del
instrumento, por parte del municipio. En este sentido, se propone como fuentes de informacién entre otras los
siguientes registros:

» Registro de base de datos de Permisos de Edificacion.

e Desarrollo y materializacién de proyectos de areas verdes y espacios publicos.

e Desarrollo y materializacion de proyectos viales de inversidn publica.

c) Periodos de Recurrencia

Para la definicion de los periodos de tiempo de revision de las variables identificadas se ha procurado evitar periodos
superiores a 5 afios, para asi poder contemplar un tiempo de reaccion apropiado frente aintervenciones o cambios en
las dindmicas urbanas.

Desde esta perspectiva, aquellos procesos que impliquen periodos que sobrepasen 5 afios, como por ejemplo la
concrecion de proyectos de vialidad u otras obras de infraestructura de significacion comunal y que dependen de
organismos publicos sectoriales del nivel regional, son incorporados como parte de los pardmetros de eficiencia, desde
la ejecucion de los estudios conducentes a la materializacion de las obras proyectadas.
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Los parametros de referencia se fijan teniendo en cuenta una vigencia o proyeccion de las areas urbanas de 30 afios,
sin perjuicio de que, conforme a lo sefialado en el articulo 28 sexies, el Plan debe actualizarse en un periodo no mayor
a diez afios.

121 CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO.

Los criterios de Seguimiento se relacionan con las directrices de gestidn, planificacion y de gobernabilidad, que resulian
de la evaluacion de riesgos y oportunidades para cada uno de los factores criticos de decision, de la Opcién de
Desarrollo Seleccionada o Anteproyecto del Plan.

El seguimiento del plan comprende los criterios y sus indicadores de medicion, plazos de medicion y responsables
junto a las fuentes de informacidn que permiten monitorear el seguimiento del Plan. La informacién queda reportada
en el CUADRO 12-1 segun el modelo que se presenta a continuacion.

Factor Directriz de Planificacion, Gestion o Gobernabilidad
Critico de Indicador | Descripcion Formula del Plazo de Parametro de Fuente de Responsable
Decision Indicador Medicion Referencia Informacion
" A Direccion o
Factor .C.”,t'co ch.al es el ¢Quéeslo A Periodo o . reparticion
de Decisién al | indicador ; Férmula o . Respecto de Registro o -
X que se mide a ! frecuencia \ L municipal
que asocia el | conque se . guarismo de qué condicién se base de
o . través del o de la . o encargada de
criterio de mide el . medicion - mide medicion ’
seguimiento criterio? indicador? medicién reahz.a.r' la
’ medicion

Fuente: Elaboracion Propia (2025)
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CUADRO 12-1 Criterios e Indicadores de Seguimiento PRC Padre Hurtado.

Directriz de Planificacion: Equilibrio en la intensidad de la ocupacion entre las areas destinadas a densificacién y los sectores preferentemente residenciales

Ac Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz_o_t!e Parametro_de AL de Responsable
Medicion Referencia Informacion
Porcentaje de edificaciones | Monitorea la consolidacion N® de nuevas edificaciones que <20% de las
que alcancen densidades | de zonas de corredores alcancen densidades superiores a edificaciones alcanzan
superiores a 300 Hab/ha en viales B2, B3 y B3A 300Hab/ha en zonas B2, B3 y B3A densidades superiores a Registro de Direccién de
zonas de corredores viales B2, adyacentes a sectores adyacentes a zonas C1y C2 *100 Anual 300 Hab/ha en zonas permisos de Obras Municioales
B3 y B3A aledafias sectores preferentemente N° total de nuevas edificaciones en B2, B3y B3A edificacion P
residenciales preferentes | residenciales (zonas C1y zonas B2, B3 y B3A adyacentes a adyacentes a zonas C1
(zonas C1y C2) C2) zonas C1y C2 y C2
Directriz de Planificacion: Control de la diversidad de usos de suelo permitidos en areas residenciales preferentes
. L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L .. . . Responsable
Medicion Referencia Informacion
Porcentaje de materializadon | Monitorea el control en la M2 construidos de usos distintos al < 5% de los M2
de usos distintos al residendal | diversidad de usos de suelo | residencial en zonas C1, C1A, C2 y construidos en zonas Registro de Direccion de
en zonas  residenciakes en zonas residenciales C2A* 100 Anual C1,C1A, C2 y C2A son permisos de Obras Municinales
preferentes (C1, C1A, C2 y | preferentes (C1, C1A, C2y | M2 construidos totales en zonas C1, distintos al uso edificacion P
C2A) C2A) C1A, C2y C2A residencial
Directriz de Planificacion: Control de la ocupacion de actividades productivas inofensivas en el Sector Santa Rosa de Chena
Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz.o.c!e Parametro.de FEri de Responsable
FCD 1 Medicién Referencia Informacién
xg;g;;e:i:]agf:;:j;:adg M2 aprobados de actividad productiva
Incremento en superficie de yetlo inofensiva en sector Santa Rosa de < 5% de incremento .
usos de suelo de actividad direccion de Ob@S gue Chena * 100 . sobre los M2 actividades Reg|stro de Direccién de
Con . contemplen actividades — — - Quinquenal o . permisos .
productiva inofensiva en el ST . M2 actividades productivas inofensivas productivas inofensivas L Obras Municipales
productivas inofensivas a ser ) . - de edificacion
sector Santa Rosa de Chena . existentes en el sector Santa Rosa de existentes al afio 2025
localizados en el sector ch | afio 2025
Santa Rosa de Chena ena alano
Directriz de Planificacion: Control de la intensidad de ocupacion en el entorno de la Casa de Ejercicios Espirituales y Templ o Parroquial San Ignacio de Loyola
. L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L . . < Responsable
Medicion Referencia Informacion
Monitorea la consolidacion
dela Zonda?f.Cenltro Urbano 2 < 15% de las nuevas
Porcentaje de edificaciones de akf;:z:nlllaczcltlﬁraezgzi;a N" de nuevas edificaciones de 5 pisos edificaciones en la Zona Registro de
) I A en Zona Centro Urbano 2 * 100 Centro Urbano 2 gistr Direccion de
5 pisos en Zona CentroUrbano | de edificacion en el entorno — — Anual permisos .
— N° total de nuevas edificaciones en alcanzan la altura L Obras Municipales
2 de la Casa de Ejercicios Zona Centro Urbano 2 maxima de edificacion de edificacion
Espirituales y Templo (5 pisos)
Parroquial San Ignacio de P
Loyola
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Directriz de Planificacion: Control de la ocupacion de vivienda en areas propensas a Anegamiento asociado a Canales de Regadio
FCD . L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L . ‘. Responsable
Medicion Referencia Informacion
Monitorea la cantidad de M2 construidos de uso residencial en
Incremento en superfice de nuevas viviendas aue se areas propensas a Anegamiento < 5% de incremento
usos de suelo residencial en . ) q asociado a Canales de Regadio * 100 o Registro de o,
4reas 1ODENSas a localizan en areas Vo d Jencial existente al af Quinquenal sobre los M2 de uso oImisos Direccién de
. brop : propensas a Anegamiento © usoresidenclal existente alano g residencial existente al permisos Obras Municipales
Anegamiento asociado a ; 2025 en areas propensas a < de edificacion
: asociado a Canales de ) ; afio 2025
Canales de Regadio R . Anegamiento asociado a Canales de
egadio ]
Regadio
Directriz de Gestion: Orientar a que los nuevos proyectos de vivienda localizados en zonas de borde contacto con territorio ruralincluyan criterios de mayor gradualidad en la ocupacion
FCD1 | urbana
Indicador Descripcion Formula del Indicador PIaz_o_(!e Parametro_de AL (.j? Responsable
Medicion Referencia Informacion
Porcentaje  de nuevos < 20% de ocupacion de
proygctos de vivienda Implementacion de medidas | Coeficiente de ocupacion de suelo en suelo en lo nuevos Registro de s
localizados en la zona C4 - proyectos de vivienda ) Direccion de Obras
de gestion y resguardo de zona C4 adyacente a bordes de Anual permisos de -
adyacentes a bordes de Y en zona C4 adyacentes e Municipales
. zonas de borde contacto contacto con territorio rural edificacion
contacto con territorio rural que a bordes de contacto
controlan la ocupacién de suelo con territorio rural
Directriz de Planificacion: Consolidacion de la Trama Urbana propuesta en sectores de crecimiento urbano
FCD . L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador fy . o Responsable
Medicion Referencia Informacién
Metros lineales de vias estructurantes >20% de
Porcentaje de materializacén | Monitorea la materializacion materializadas como apertura en materializacion de
de vialidad estructurante | de la Red vial estructurarte | sectoresde crecimiento urbanonorte y vialidad estructurante | Base de datos de s
- . , - . Direccion de Obras
propuesta por el plan en | definida como apertura en sur* 100 Quinquenal | definida como apertura | Permisos de obra Municinales
sectores de crecimiento utbano sectores de crecimiento Metros lineales totales de vialidad en sectores de en BNUP P
norte y sur urbano norte y sur propuesta como apertura en sectores crecimiento urbano
de crecimiento urbano norte y sur norte y sur
FCD 2 Directriz de Planificacion: Materializacion de avenidas parque para promover la movilidad no motorizada
. L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador iy . n Responsable
Medicion Referencia Informacion
Porcentaje de materializacon MOngzr?aasl?/iam:teanralllJZ:CIon Metros lineales materializados de vias 2 15% de
de vias I arque que intearn ropUestas orgl quan te parque con habilitacion de espacios materializacion de vias | Base de datos de Direccién de Obras
IS parque q 9 propt porelrian g destinados a la movilidad activa *100 | Quinquenal | parque con habilitacion | Permisos de obra "
espacios destinados a l | consideren la habilitacén de Vetros neales otales de Vi de espacios destinados en BNUP Municipales
movilidad activa espacios destinados a la etros lineales lotales ge viasparques pacios ;
movilidad activa propuestas por el plan a la movilidad activa

Octubre 2025

168




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO

INFORME AMBIENTAL

Directriz de Gestion: Intermediacion municipal que gestione la incorporacion de medidas de aislacion acustica de viviendas ex istentes en primeros pisos que enfrentan la Av. San

Alberto Hurtado
FCD :
. L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador iy . o Responsable
Medicion Referencia Informacion
Monitorea la gestion N° de viviendas existentesen primeros
Porcentai de municipal que permita pisos que enfrentanla Av. San Alberto > 5% de las viviendas .
acondicioﬁamiento acistion do incorporar dispositivos de Hurtado que aplican subsidios de existentes en primeros Rig',zt,m (316
las viviendas existentes en aislacion acustica en las mejoramiento de vivienda PPPF o Anual pisos que enfrentan la Subs| !ost ed Secretaria de
; : viviendas existentes en similares * 100 u Av. San Alberto Hurtado | Méoramiento e Planificacion
primeros pisos que enfrentanla (iMEros DSOS qUe N° total de viviend - avlican medidas de vivienda de la
Av. San Alberto Hurtado p pISOs q ~ total de viviendas existentes en plicar 1S ( SEREMI MINVU
enfrentan la Av. SanAlberto | primeros pisos que enfrentan la Av. aislamiento acustico
Hurtado San Alberto Hurtado

Directriz de Gestion: Orientar a que los nuevos proyectos de vivienda localizados frente a la Av. San Alberto Hurtado incorporen medidas para la disminucion de ruido

Indicador Descripcion Formula del Indicador AEEDED PERIELBC peiicle Responsable

P Medicion Referencia Informacion p
. . o N° de proyectos de vivienda nuevos 0
N Momtqrea Ia. copmderamon localizados frente a la Av. San Alberto =75 A{d.e los proyectos
Proyectos de vivienda nuevos de distanciamientos y/o : de vivienda nuevos
. . o Y Hurtado que consideran X )
localizados frente a la Av. San | dispositivos de disminucién : - : " localizados frente a la Registro de Y
i ) distanciamientos y/o dispositivos de . Direccién de Obras
Alberto Hurtado que incorpora de ruido en los nuevos i . Anual Av. San Alberto Hurtado permisos de .
. L y disminucion de ruido * 100 . X RN Municipales
medidas para la disminucién de proyectos de vivienda N ol d o5 do viviend incorporan medidas edificacion
FCD2 | ruido localizados frente a la Av. otal dé proyeclos de vivienda para la disminucion de

San Alberto Hurtado

nuevos localizados frente a la Av. San
Alberto Hurtado

ruido

Directriz de Gobernabilidad: Coordinacion técnica y econémicacon Organos de Administracion del Estado con competenciapara g estionar y materializar nuevos
y nuevos atraviesos a la linea férrea que aporten en reducir la congestion vehicular en horas pe

ak

accesosalaRufa 78

. Ny . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador iy . o Responsable
Medicion Referencia Informacion
Alianza estratégica que
. g busca la colaboracion
Convenios de colaboraddn o . -
técnica-econdmica @n técnica y financiamiento
- N para eldisefio y la ejecucion | N° de nuevos accesos materializados Informes de
Organos de Administracén del ) : ) ) Al menos un nuevo . - .
. de proyectos que permitan | en Ruta 78 y atraviesos en linea férrea o Ejecucion Secretaria
Estado con competencia para e s . acceso materializadoen .
. . materializar nuevos accesos | como resultado de la coordinacién con | Quinquenal . Presupuestaria Comunal de
competencia para gestionar y - - » Ruta 78 y un atravieso . . DS
ala Ruta 78 y nuevos Organos de la Administracion del Sistema Nacional Planificacion

materializar nuevos accesos a
la Ruta 78 y nuevos atraviesos
ala linea férrea

atraviesos a la linea férrea
que aporten en reducir la
congestion vehicular en

horas peak

Estado

en linea férrea

de Inversiones
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Directriz de Gobernabilidad: Coordinacion con la Municipalidad de Maipu para impulsar la apertura de vialidad que permita una mejor conectividad entre ambias comunas

materializados

publicos dispuestos por el
plan

m? totales de zonas destinadas para

areas verdes propuestas por el plan

dispuestas por el plan

areas verdes

AL Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz.o.c!e Parametro.de A0 q? Responsable
Medicion Referencia Informacion
Materializacion de la
Iniciativas, acuerdos ylo | coordinacién intermunicipal
proyectos intermunicipaks | en proyectos o iniciativas de Al menos una apertura Base de datos de
destinados a  materializar inversion destinadas a N° de vias materializadas entre las . de via materializada . Direccion de Obras
FCD 2 . . - S Quinquenal Permisos de obra .
atraviesos viales entre la | materializar la apertura de comunas de Padre Hurtado y Maipu entre las comunas de en BNUP Municipales
comuna de Padre Hurtado y la vias que permitan la Padre Hurtado y Maipu
comuna de Maipu conectividad entre ambas
comunas
Directriz de Planificacion: Consolidacion de centralidades en zonas mixtas de corredores viales.
FCD . L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L L . L Responsable
Medicion Referencia Informacion
. N N° Proyectos de edificacionnuevos en
Porcentaje de proyectos de QAOLTiltgrrﬁ;intor;absllgiﬁtlz?gsiﬁ zonas mixtas de corredores viales (B1, ;30?’,](,‘19 los proyectos
edificacién nuevos en zonas | 9 Igs Jonas nzixtas de B2, B3 y B3A) y Nuevo Centro Civico eedl |ca0|o.ntnue(;/os en
mixtas de corredores viales comedores viales (B1, B2 (A1y A2) destinados a uso de corigggrie?z(iaa;gs (981 Registro de Direccién de Obras
(B1, B2, B3 y B3A) y Nuewo o equipamientos y servicios * 100 Anual ’ permisos de .
Ay B3 y B3A) y Nuevo Centro < — B2, B3 y B3A) y Nuevo P Municipales
Centro Civico (A1 y A2) Civico (A1 y A2) para la N° total de proyectos de edificacion Centro Civico (A y A2) edificacion
destinados a uso de o nuevos en zonasmixtas de corredores -
equipamientos y servicios coCr;sr]cilrlgl?dc;%r;ge viales (B1, B2, B3 y B3A) y Nuevo esiidzf;lig?]rt]oa g:?vi((j:i%s
Centro Civico (A1y A2) aup y
Directriz de Planificacion: Consolidacion de las zonas destinadas a equipamiento exclusivo en sectores de crecimiento urbano norte y sur
Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz.o.c!e Parametro.de AN q? Responsable
Medicion Referencia Informacion
Monitorea la conformacion o i
Porcentaje de consolidacén de | de un sistema de nuevos m edificados en [as subzongsEQHB y =15% de consolidacion
FCD3 ) EQ1-C, en sectores destinados a
las centralidades de | subcentros, (EQ1-By EQ1- - * de las subzonas EQ1-B .

N o ! crecimiento urbano norte y sur * 100 Registro de Y,
equipamientoy servicios (EQ1- C) complementarios al T Total n ol Quinquenal y EQ1-C en sectores ermisos de Direccion de Obras
B y EQ1-C) en sectors centro urbano en los rln 0 g €s proEuQﬁsgs pEOC;fé’ an len a destinados a pedificacic')n Municipales
destinados a  crecimiento sectores destinados a as stj zondas i d- y ) .entos crecimiento urbano
urbano norte y sur crecimiento urbano norte y sectores destinados a crecimiento norte y sur

sur urbano norte y sur
Directriz de Planificacion: Materializacion del sistema de areas verdes en adecuada proporcion con el crecimiento urbano proy ectado
. L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador fy . iy Responsable
Medicion Referencia Informacion
Habilitacién de territorios 2 i ; :
Porcentaje de areas verdes y | que integran el sistema de m materlallz\alléirzségfs}tgoados aareas >20% de materializacion Catastro Direccién de Medio
espacios publicos area verdes y espacios Quinquenal de las areas verdes Municipal de Ambiente Aseo y

Omato
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Directriz de Gestion: Instrumentos de Gestion e inversion destinados a la materializacion de areas verdes y espacios publicos

FCD Plazo de Parametro de Fuente de

Indicador Descripcion Formula del Indicador L . L Responsable
Medicion Referencia Informacion
M2 de areas verdes y espacios
Contar con una cartera de publicos dispuestos por el PRC > 30% de dreas verdes Plan de
Porcentaje de areas verdes y | proyectos que priorice en el | materializados a través del PIIMEP * - . i Inversiones en ,
. g . . . y espacios publicos Secretaria
espacios publicos dispuestos | PIIMEP las inversiones en 100 . ] Infraestructurade
e . . S - - Quinquenal dispuestos por el PRC - Comunal de
por el PRC priorizados en el areas verdes espacios N° total de areas verdes y espacios terializad movilidad y Planificacion
PIIMEP pUblicos dispuestos por el plblicos dispuestos por el PRC materiafizados a espacios plblios
PRC priorizados en cartera de proyecto del través del PIIMEP PIIMEP
PIIMEP
Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz_o_c!e Parametro_de i de Responsable
Medicion Referencia Informacion
Contar con un instrumento Estudios
normativo local para definir Técnicos y de
Elaboracion de un instrumento | las especies y tipologia de I . Al menos al Ordenanza de &reas diagndstico s .
. . L, Iniciativa Formal presentada al Concepp < . Direccion de Medio
normativo de nivel local pam | vegetacionasembraren las Municioal para iniciar el proceso de afio de verdes aprobada y Registros de Ambiente Aseo
establecer normas especificas | areas verdes, considerando elagorapcic')n de Ia ord%nanza aprobacion vigente al finalizar el Participacion Omato y
sobre las areas verdes especies nativas que del PRC proceso. Ciudadana
fomenten el uso eficiente del asociada al
FCD 3
agua proceso

Directriz de Gestion: Mecanis

mos de proyeccion de image

Comunal y la Zona de servicios Empresariales.

n comunal para atraer nuevas inversiones publicas y p

rivadas que permitan la consolidacion del Nuevo Centro Urbano

Indicador Descripcion Formula del Indicador I\F:I:eadzi?:igi P;Li?ri:gige Ir;gt:r?\t: c(i’gn Responsable
Documentos
(infografias,
Elaboracion de un plan de videos,
marketlng para promocionar ] Desarrollo de un instrumento publlca0|one~s) de
imagen comunal destinadaa la . ) Al menos al las campafias .

Iy . ; mediante el cual se definan ~ . . Secretaria
atraccion de inversiones parala mecanismos para provectar Propuesta de plan de Marketin afio de Plan de Marketing implementadas Comunal de
consolidacion del Nuevo Centro X para proy P P 9 aprobacion Implementado Listados de P

laimagen comunal en favor . . Planificacion
Urbano Comunal (A1yA2)y la de nuevas inversiones del PRC asistencia a
zona de Servicios eventos y/o
Empresariales (B4) talleres

asociados al Plan
de Marketing

Octubre 2025

17




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO

INFORME AMBIENTAL

Directriz de Planificacion Consolidacion de subcentros en zona mixta de corredor vial asociado a Av. San Alberto Hurtado y Nuevo Centro Civico

e Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz_o_c!e Parametro.de e de Responsable
Medicion Referencia Informacion
Monitorea la habilitacion de
equipamientos y servicios | N° Proyectos de edificacionnuevos en >30% de los proyectos
Porcentaje de proyectos de | en zona mixta de corredor | zona mixta de corredor vial Av. San de edificacion nuevos
edificacion nuevos en zona vial Av. San Alberto Alberto Hurtado (B1) y Nuevo Centro en zona mixta de
mixta de corredor vial Av. San Hurtado (B1) y Nuevo Civico (A1 y A2) destinados a uso de corredor vial Av. San Redqistro d mi Direccion de
Alberto Hurtado (B1) y Nuevo | Centro Civico (A1y A2) equipamientos y servicios * 100 Quinquenal | Alberto Hurtado (B1) y egése gdigcggic')r:sos Obras
Centro Civico (A1 y A2) | paralaconsolidacion de | N° total de proyectos de edificacion Nuevo Centro Civico Municipales
destinados a uso de centralidades que nuevos en zona mixta de corredor vial (A1y A2)se destinan a
equipamientos y servicios favorezcan el Mejoramiento | Av. San Alberto Hurtado (B1) y Nuevo uso de equipamiento y
de la imagen urbana de Centro Civico (A1y A2) servicios
dicho corredor
Directriz de Planificacion Consolidacion de zonas de equipamiento exclusivo definidas en adyacencia a la linea férrea
. L . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L . < Responsable
Medicion Referencia Informacion
Monitorea la consolidacion
) N de Ia§ zonas de zonas de m? edificados en las zonas EQ4 o
Porcentaje de consolidacén equipamiento exclusivo . . N = 15% de consolidacion s
e ) adyacentes a la linea férrea * 100 . . Direccion de
FCD 4 | de las zonas de equipamiento | (EQ4)adyacentes a la linea > | ol Qui | de las zonas EQ4 Registro de permisos Ob
exclusivo (EQ4) adyacentes a | férea como medida que Im tota eSEp&p”gStos ptor € Fl)alr'] en | Wuinquenal | 54vacentes a la linea de edificacion Municiragles
la linea férrea aporta en la recuperacion y as zonas ?, yacentes a fa finea férrea P
mejoramiento urbano de erea
esta faja.
Directriz de Gestion: Control de los microbasurales en torno a la linea férrea
. . . Plazo de Parametro de Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador Medicion Referencia N Responsable
Campafias de retiro de | Evitarla proliferacion de N° de campafias de retiro de Al menos 3 campafias | Registros de Catastro Direccion de
microbasurales y escombrs | microbasurales en tomo a | microbasuralesy escombros en torno Anual de limpieza realizadas y limpieza de Medio Ambiente
en tomo a la linea férrea la linea férrea ala linea férrea al afio microbasurales Aseo y Omato
~ Integrarala comunidad en o . ~
Campafias N° de campafias Al menos 3 campafas
: o el control de : S . o
educativas/capacitacion  a . educativas/capacitacion (charla, educativas/capacitacion, . . . s
. ; i microbasurales para que . L . - Listados de Asistencia Direccion de
juntas de vecinos aledafias a . . talleres) relativas a la gestion y realizadas al afio con - . .
. . " actuen a través de la . L ) : Anual . a las campafias de Medio Ambiente
la linea férrea en relacion la - . disposicion de residuos realizados con las Juntas de vecinos o L
gestion de los residuos y educacion/capacitadon | Aseo y Omato

gestion y disposicion de
residuos

como fiscalizadores
comunitarios

las Juntas de vecinos aledafias a la
linea férrea

aledafias a la linea
férrea
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Directriz de Gobernabilidad: Coordinacion entre el Municipioy Organos de Administracion del Estado con competenciapara asegurar la ejecucion y financiamiento de equipamientos
en zona mixta de corredor vual Av. San Alberto Hurtado y zonas de equipamiento exclusivo aledafas a la linea férrea

FCD
. L . Plazo de . . Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador iy Parametro de Referencia o Responsable
Medicion Informacion
. Alianza estratégica que . o
Convenios de gica g Informes de Ejecucion
s o busca la colaboracion :
colaboracién  técnica- | ,, . . - . . . 0 Presupuestaria e
" p técnica y financiamiento Asignacion de fondos publicos para 220% de las zonas de
econdmica con Organos . . L - . s : Informes de Avance "
de  Administracien del | P2"@ la construccion de inversion municipal, destinados a la equipamiento dispuestas Mensual disponibles Secretaria
; equipamiento en las construccion de equipamientos publicos Quinquenal en elplan se consolidan a P Comunal de
Estado con competenca : . . ) o en el portal de e
. zonas destinadas porel | enlaszonasdestinadas por el plan a la partir de la inversion . Planificacion
para consolidar las zonas L - transparencia del
L plan para la consolidacion de subcentros fondos publicos . )
de equipamiento L Sistema Nacional de
) consolidacion de :
dispuestas en el plan subcentros Inversiones
Directriz de Gobernabilidad: Coordinacion entre el Municipioy Organos de Administracion del Estado con competencia para revertirel deterioroy poner en valor el sector de la Ruina
La Carbonera
FCD 4 . L . Plazo de . . Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L s Parametro de Referencia < Responsable
Medicion Informacion
Convenios de . - .
- . Alianza estratégica que Documento debidamente L
colaboracién  técnica- y : Informes de Ejecucion
- - busca la colaboracion autorizado entre el :
econémica con Organos | ,. . o L Presupuestaria e
. iy técnica y financiamiento - - municipio y OAE con las
de Administracién del ara implementar a Condiciones técnicas y presupuesto Al afio de condiciones técnicas Informes de Avance Secretaria
Estado con competenca para imp destinado a la apunten a revertir el - Y Mensual disponibles
ejecucion de proyectos . .. | aprobacién del | presupuesto para revertir Comunal de
para abordar temas de . deterioro y poner en valor el patrimonio . en el portal de I
: o . que apunten a revertir el . . PCR el deterioro y poner en . Planificacion
inversién que permitan ) asociado a la Ruina La Carbonera L transparencia del
. ; deterioro y poneren valor valor el patrimonio . )
revertir el deterioro y L E . . . Sistema Nacional de
oneren valor el secor de el patrllmonlo asociado a asociado a la Ruina La Inversiones
poner la Ruina La Carbonera Carbonera
la Ruina La Carbonera
Directriz de Planificacion Consolidacion de zonas de actividad productiva inofensiva y de equipamiento que actian como areas de amortiguacion de la actividad productiva molesta
FCD hacia zonas residenciales
. L . Plazo de . . Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador L . Parametro de Referencia . Responsable
Medicion Informacion
Monitorea la
Porcentaje de Conszhed:glt?v?diijfszona m? edificados destinados a zona F2 en > 15% de consolidacion de
consolidacion de la zona ST . bordes de la zona industrial exclusiva F1 zona F2 en bordes de la L
- productivas inofensivas X . : . . . Direccién de
de actividades 100 . zona industrial exclusiva Registro de permisos
FCD5 . . . (F2) en bordes de la zona Quinquenal . I Obras
productivas inofensias industrial exclusiva (F1) m? totales propuestos porelplan a zona F1 para materializar areas de edificacion Municioales
(F2) en bordes de la zona o F2 en bordes de la zona industrial de amortiguacion hacia p
. il exclusiva (F1 para materializar areas . : ial
industrial exclusiva (F1) de amortiguacion hacia exclusiva F1 zonas residenciales
zonas residenciales
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Directriz de Planificacion Materializacion de zonas y franjas de areas verdes propuestas como zonas de transicion entre zonas de actividad productiva molesta y areas de crecimiento

urbano norte

FCD
Indicador Descripcion Formula del Indicador I\F;Ilaz.o .c!e Parametro de Referencia A (.’? Responsable
edicion Informacion

Habilitacion de termitorios
Porcentaje de zonaZEP y del sistema de area m? materializados de zonas ZEP y ZAV2 520% de materializacion
ZAV2  materializados verdes y espacios como zonas de transicion de zonas de de Iasozonas ZEP y ZAV?2
como zonas de transicon | publicos dispuestos por | actividad productiva molesta (F1) * 100 di " Iy | Catastro Municioal d Direccion de
entre zonas de actividad | el plan como zonas de e fotales de zonas ZEP y ZAV?2 Quinquenal ISpuestas por el pian atastro “”'g'pa € | Medio Ambiente
productiva molesta (F1) y | transicion entre zonasde | propuestas por el plan como zonas de como zonas de transicion areas veraes Aseo y Omato
areas de crecimiento actividad productiva transicion de zonas de actividad de zonas de actividad

. X productiva molesta (F1)

urbano norte molesta y areas de productiva molesta (F1)

crecimiento urbano norte
Directriz de Planificacion: Control de la ocupacion de actividades productivas inofensivas en el Sector Santa Rosa de Chena

Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz.o .c!e Parametro de Referencia e de Responsable
Medicion Informacion

Monitorea la cantidad de
Incremento en superfiie proyectos ingresados a la M2 apropados de actividad productiva
de usos de suelo de direccion de oblrgs que inofensiva en secto*r Santa Rosa de <5%de incremgnto sobre ' . Direccion de

FCD5 | actividad producta contem'plenlactlwd.ades _ Chena 1'00 . . Quinquenal los MZ ac.t|v|dade.s Registro de permisos Obras

nofensiva en el sector productivasinofensivasa | M2 actividades productivas inofensivas productivas inofensivas de edificacion Municipales

Santa Rosa de Chena

ser localizados en el
sector Santa Rosa de
Chena

existentes en el sector Santa Rosa de
Chena al afio 2025

existentes al afio 2025

Directriz de Gestion: Control de patentes industriales y comerciales otorgadas en sectores

aledafos a zona

s residenciales pre ferentes

Indicador Descripcion Formula del Indicador PIaz.o .(!e Parametro de Referencia Eris (.i? Responsable
Medicion Informacion
p taie d Corltroltdellogallfgclon de N° de nuevas patentes industriales y
pg{gﬁ?ezjﬁn duestrigllejzzvai 02?112?0; Iselgotjcfr;: dzz (Zn comerciales otorgadas en Zonas D1, B2, < 20% de nuevas patentes
comerciales otorgadasen | ZonasD1, B2, B3 y B3A B3yB3A adggc;gtzez% ?c())r(w)as €1, C1A, |n?ustr|§|es y cgmermaDI?s Direccion de
Zonas D1, B2, B3y B3A | para evitar la friccion de N° de patentes ndustal Quinquenal B°2°ng§ aBssTadogizme’s Patentes Municipales Obras
aledafias a  zonas | uso en sectores aledafios € patentes industriaes y B0 y Municipales

residenciales preferentes
(C1, C1A, C2 y C2A)

a zonas residenciales
preferentes (C1, C1A, C2
y C2A)

comerciales existentes al afio 2025 en
Zonas D1, B2, B3 y B3A adyacentes a
zonas C1, C1A, C2 y C2A

azonas C1,C1A,C2y
C2A
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Directriz de Gestion: Establecer mesas de dialogo entre el municipio y actores involucrados, para informar las condiciones en las que se llevaraa cabo el proceso de relocalizacion de
las actividades productivas inofensivas en el Sector Santa Rosa de Chena

FCD
. L . Plazo de . . Fuente de
Indicador Descripcion Formula del Indicador iy Parametro de Referencia o Responsable
Medicion Informacion
Instancias de reunion y o . . .
o Monitorea instancias
comunicaciones con .
: mediante las cuales el o . .
actores involucrados, I N° de reuniones o comunicaciones en las
. municipio logra L
para informar  las estableceracuerdos con que el municipio logra establecer Al menos 2 dos acuerdos
condiciones en las que se X acuerdos con los actores involucrados de cierre o relocalizacion Actas Municipales Direccién de
. actores involucrados para ) o .. . -
llevara a cabo el proceso . L para el cierre o relocalizacién de las Anual de las actividades Registro de oficios Obras
. o el cierre o relocalizacion o T . o : . o
de cierre o relocalizacion O actividades productivas inofensivas productivas inofensivas Municipales Municipales
- de las actividades )
de las  actividades N ; localizadas en el sector Santa Rosa de logrados
roductivas inofensias productivas inofensivas Chena
p localizadas en el sector
en el Sector Santa Rosa
Santa Rosa de Chena
de Chena
Directriz de Gobernabilidad Establecer un canal de comunicacion con la SEREMI de Salud Metropolitana para hacer seguimiento del cumplimiento y recalificaciones de las Industrias
FCD 5 | molestas localizadas en la Zona Industrial Exclusiva establecida en el PRMS

Indicador Descripcion Formula del Indicador I\FI’ILadzi?:i?Sﬁ Parametro de Referencia "I:fg(::lt: c?gn Responsable
Convenio de traspaso de .
. - Monitorea el .
informacion  de 2] cumplimiento de los Convenio aprobado y
SEREMI de Salud al ch))m rOMisos vigente del traspaso de
Municipio  relativa a comp . - . < informacion de la SEREMI . s
o ambientales y cambios Solicitud de convenio de traspaso de Al afio de ' Registro de base de Direccion de
fiscalizaciones y R : - -, de Salud con el fin de L

. en la calificacion informacién a la SEREMI de Salud aprobacién del : datos de Solicitudes de Obras
solicitudes de | . L . . recopilarantecedentes que IR . o
industrial a inofensiva de Metropolitana PCR calificacién industrial Municipales

recalificacion industrial de
actividades productivas
molestas existentes en la
zona F1

las actividades
productivas molestas
existentes en la zona F1

permitan ajustar la
zonificacion del Plan enlos
bordes de la zona F1
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12.2 CRITERIOS DE REDISENO.

Corresponden a un conjunto de elementos de analisis, derivados de los Criterios e Indicadores de seguimiento que
definen el comportamiento que se espera tenga del indicador seguimiento, dentro de un plazo determinado.
A continuacion, se definen los criterios e indicadores que permiten evaluar la vigencia del Plan y la necesidad de
reformulacién, los cuales se relacionan directamente con los indicadores de seguimiento de la eficacia del plan y el
cumplimiento de los parametros definidos en cada caso.

Lareformulacién del plan obedeceré a una adecuacion o actualizacion del instrumento conforme a los cambios que se
esperan referidos alatendencia de localizacién, las dindmicas de demandas de suelo comunal, cambio enla tendencia
de poblamiento y despoblamiento de la comuna. Se consideraran ademas las modificaciones a la normativa de
urbanismo y construcciones, que impliquen una modificacion sustantiva al ambito de accidn del instrumento. Para ello
se proponen los criterios presentados en el CUADRO 12-2 a tener presente para los fines de dar respuesta a los
Objetivos Ambientales y de Planificacién segun el modelo que se presenta a continuacion.

Objetivo de Planificacion: Objetivo Ambiental:
Criterio Descripcion Formula del Plazo de Parametro Fuente de Responsable
Indicador Medicion referencia Informacion
¢Qué ¢Qué es lo que se Férmula o Periodo o Respecto de | Registro o base Direccién o
condicion mide a través del guarismo de frecuenciade | qué condicién de medicion reparticion
determina el indicador? medicion la medicién se mide. municipal
redisefio del encargada de
plan? realizar la
medicion
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CUADRO 12-2 Criterios de Redisefio PRC Padre Hurtado.

Objetivo de Planificacion: Conservarel caracter residencial de los sectores con predominio de
viviendas, aportando acceso a equipamientos y con una adecuada conectividad.

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacién, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Materializacién de usos
distintos al residencial
en zonas residenciales
preferentes (C1, C1A
C2y C2A)

El aumento de usos distintos al
residencial en zonas residenciles
preferentes determina h
modificacion del PRC en este
aspecto

M2 construidos de usos
distintos al residencial en
zonasC1,C1A,C2y C2A *
100

M2 construidos existentes al
afio 2025 de usos distintos
al residencial en zonas C1,
C1A, C2 y C2A

Quinquenal

> 10% de incremento

sobre los M2 de usos

distintos al residencial

existentes al afio 2025

enzonasC1,C1A,C2y
C2A

Registro de permisos de
edificacion

Direccion de Obras
Municipales

Consolidacion
subcentros en Zona
Mixta de Corredor Vial 3
(B3) con equipamientos
y servicios

Un bajo porcentaje de habilitacon
de equipamientosy servicios en la
Zona Mixta de Corredor Vial 3 (B3)
afectaria la consolidacion de los
subcentros proyectados y por b
tanto determina la modificacon del
PRC en este aspecto

N° Proyectos de edificacion
nuevos en Zona Mixta de
Corredor Vial 3 (B3)
destinados a uso de
equipamientos y servicios *
100

N° total de proyectos de
edificacion nuevos en Zona
Mixta de Corredor Vial 3

Quinquenal

<20% de los proyectos
de edificacion nuevos
en Zona Mixta de
Corredor Vial 3 (B3) se
destinan a uso de
equipamientoy servicios

Registro de permisos de
edificacion

Direccion de Obras
Municipales

Objetivo de Planificacion: Generar nuevos sectores residenciales, que permitan acoger la
demanda de nuevas viviendas, debidamente conectados con los nucleos de equipamientos y

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarollo urbano al margen de la
planificacion, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area

centralidades de
equipamientoy servicios
(EQ1B y EQ1-C) en
sectores destinados a
crecimiento urbano norte
y sur

consolidacién de centralidades de
equipamiento y servicios (EQ1B y
EQ1-C) en sectores destinados a
crecimiento urbano norte y sur
determina modificarel PRC en este
aspecto

crecimiento urbano norte y
sur* 100

m2 totales propuestos por
elplan enlas subzona EQ1-
B y EQ1-C en los sectores
destinados a crecimiento
urbano norte y sur

Quinguenal

<15% de consolidacion
delassubzonaEQ1BYy
EQ1-C en sectores
destinados a
crecimiento urbano
norte y sur

Registro de permisos de
edificacion

servicios. Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de
Servicios sanitarios.
Criterio Descripcion Formula del Indicador Plazo de Medicion | Parametro referencia | Fuente de Informacion | Responsable
m? edificados en las
Consolidacion de las | Un bajo  porcentaje  de ZunbégggsreEs%LEtiza%cg; §

Direccion de Obras
Municipales
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Objetivo de Planificacion: Generar nuevos sectores residenciales, que permitan acoger la
demanda de nuevas viviendas, debidamente conectados con los nucleos de equipamientos y

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacion, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area

servicios. Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de
servicios sanitarios.
Criterio Descripcion Formula del Indicador Plazo de Medicion | Parametro referencia | Fuente de Informacion | Responsable
Metros lineales de vias
estructurantes
Un bajo  porcentaje  de materializadas como <20%d terializads
Condiciones de | materializacion de la Red vial | apertura en sectores de de Vi;”d:g]gsﬂjaclti?:ﬁtg
accesibilidad y | estructurante  definida como | crecimiento urbano norte y - Base de datos de L
- * . definida como apertura . Direccién de Obras
conectividad ensectores | apertura  en  sectores de sur* 100 Quinquenal en sectores de Permisos de obra en Municinales
destinados acrecimiento | crecimiento urbano norte y sur | Metros lineales totales de BNUP P

urbano norte y sur

determina modificar el PRC en este
aspecto

vialidad propuesta como
apertura en sectores de
crecimiento urbano norte y
sur

crecimiento urbano
norte y sur

Objetivo de Planificacion: Conservarla ocupacion del territorio urbano, permitiendo concilar
las areas con menorintensidad de construcciones (densidad y altura), con respecto a sectores
con mayor nivel de concentracion.

Objetivo Ambiental: Resguardar los valores patrimoniales, culturales y sociales de la comuna
reconociendo su potencial para el desarmollo urbano y econémico de la comuna mediante el
establecimiento de condiciones urbanisticas que reconozcan los elementos de identidad y contexto

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Gradualdad en la
Intensidad de ocupaddn
en zonas de corredores

Un aumento abrupto en h
intensidad de ocupacion en zonas
de corredores viales B2, B3 y B3A

N° de nuevas edificaciones

que alcancen densidades

superiores a 300Hab/ha en
zonas B2, B3 y B3A

>20% de las
edificaciones alcanzan

. aledafias sectores residenciakes densidades superiores a . . L
V|ales~82, B3 y B3A preferentes (zonas C1 y C2) adyacentess zonas C1y Quinquenal 300 Hab/ha en zonas Registro (.1.8 permisos de Dlrecmon .de Obras
aledafias sectores f , L . C2 *100 edificacion Municipales
residenciales a eptarlq la conservacién barrios N Total d6 nuavas B2, B3y B3A
referentes (zonas C1 residenciales y por lo tanto dificaci B2 adyacentes a zonas C1
P Y| determina modificarel PRC en este | ©Mcacionesen zonas 52, y C2
C2) aspecto B3 y B3A adyacentes a
zonas C1y C2
Una alta intensidad de ocupacin
en términos de altura de edificacén
enelentomo (Zona A2)de la Casa | N° de nuevas edificaciones > 15% de las nuevas
Intensidad de ocupacon | de Ejercicios Espirituales y Templo | de 5 pisos en Zona Centro edificaciones en la Zona
en el entomo de | Paroquial San Ignacio de Loyoa Urbano 2 * 100 . Centro Urbano 2 Registro de permisos Direccion de Obras
. . y S Quinquenal P .
Inmuebles de | generara  una intervenddn N° total de nuevas alcanzan la altura de edificacion Municipales

Conservacion Historica

disonante con el valor patrimonial

edificaciones en Zona

maxima de edificacion

de estos inmuebles y por lo tanto Centro Urbano 2 (5 pisos)
determina modificarel PRC en este
aspecto
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Objetivo de Planificacion: Conservarla ocupacion del territorio urbano, permitiendo concilar
las areas con menorintensidad de construcciones (densidad y altura), con respecto a sectores

con mayor nivel de concentracion.

Objetivo Ambiental: Disminuir las condiciones de vulnerabilidad del sistema urbano frente a amenazas
derivadas del cambio climatico, como eventos de precipitacion extrema y sequia, mediante el
establecimiento de restricciones y/o condicionantes a la ocupacion y prescripciones normativas que
mitiguen sus efectos.

Criterio Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion | Parametro referencia | Fuente de Informacién | Responsable

Un aumento en la cantidad de
viviendas en areas propensas a
Anegamiento asociado a Canaks
de Regadio pone en riesgo k
seguridad de la poblacion y por
tanto determina modificar el PRC
en este aspecto

Ocupacion de vivienda
en areas propensas a
Anegamientoasocado a
Canales de Regadio

M2 construidos de uso
residencial en areas
propensas a Anegamiento
asociado a Canales de
Regadio * 100

M2 de uso residencial
existente al afio 2025 en
areas propensas a
Anegamiento asociado a
Canales de Regadio

>5% de incremento

Quinquenal sobre los M2 de uso Registro de permisos Direccién de Obras
q residencial existente al de edificacion Municipales
afio 2025

Objetivo de Planificacion: Conservarla ocupacion del territorio urbano, permitiendo conciliar
las areas con menorintensidad de construcciones (densidad y altura), con respecto a sectores

con mayor nivel de concentracion.

Objetivo Ambiental: Conservar el entorno natural y paisajistico del sistema urbano asociado a la
presencia de cerros, riberas de los principales cauces (Rio Mapocho), humedales y terrenos agricoks,
incorporandolo como activo para el desarrollo urbano mediante una zonificacién e intensidad de ocupacién
que reconozca su valor y singularidad dentro del area urbana establecida por el Plan.

Criterio Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion | Parametro referencia | Fuente de Informacién | Responsable

Una alta urbanizacién enlos bordes
urbanos (zona C4) en contacto con
Urbanizacion en bordes | termitorio rural generaria una mayor
urbanos en contactocon | intervencion del entorno natural y
territorio rural paisajistico del sistema urbano y
por lo tanto determina modificar el
PRC en este aspecto

N° de proyectos nuevos de
vivienda en zona C4 que
consideran
distanciamientos del borde
urbano rural * 100

N° total de proyectonuevos
de vivienda en zona C4
aledafios al borde urbano-
rural

< 20% de los proyectos
nuevos de vivienda en
Quinquenal zona C4 consideran
distanciamientos del
borde urbano rural

Registro de permisos de Direccion de Obras
edificacion Municipales
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Objetivo de Planificacion:
- Restringir la localizacién de actividades molestas (por ruido o la generacion de otros
contaminantes), que puedan afectar areas con predominio residencial.

- Restringir la localizacion de actividades productivas al interior de los barrios existentes y en las
areas previstas para el crecimiento urbano residencial.

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacion, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Actividad productiva en
el sector Santa Rosa de
Chena

Un aumento en la localizacién de
actividades productivas enel sector
Santa Rosa de Chena fuera de la
zona D1 acentuaria las fricciones
con usos residenciales y de
equipamiento y por lo tanto
determina modificarel PRC en este
aspecto

M2 aprobados de actividad
productiva inofensiva fuera
de la Zona D1 en sector
Santa Rosa de Chena * 100

M2 actividades productivas

inofensivas existentes fuera

de la Zona D1 en el sector

Santa Rosa de Chena al
afio 2025

Quinguenal

>5% de incremento
sobre los M2
actividades productivas
inofensivas existentes
fuera de la Zona D1 al
afo 2025

Registro de permisos
de edificacion

Direccion de Obras
Municipales

Objetivo de Planificacion:
- Reconocer los principales accesos a la ciudad, de caracter intercomunal, junto con mejorar su
vinculacion con las vias emplazadas al interior del area urbana.

- Completar el trazado de las vias existentes, que en la actualidad se encuentran con
interrupciones o con anchos insuficientes en algunos tramos

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacion, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Consolidacion de la
Trama Urbana
propuesta

Una baja consolidacién de &
vialidad estructurante propuesta
por el plan como apertura o
ensanche dificulta la consolidacén
de la trama urbana y determina
modificar el PRC en este aspecto

Metros lineales de vias
estructurantes
materializadas como
aperturas o ensanches *
100

Metros lineales totales de
vialidad estructurante
propuesta porel plan como
apertura o ensanche

Quinquenal

<15% de materializadon
de vias estructurantes
definidas por el plan
como Apertura y/o
Ensanche

Base de datos de
Permisos de obra en
BNUP

Direccion de Obras
Municipales

Gestion municipal con la
comuna de MaipQ
relativa a conectividad
vial entre las dos
comunas

La falta de coordinacién municpal
con la comuna de Maipu dificuta
materializarla apertura de vias que
permitan la conectividad ente
ambas comunas y determina
modificar el PRC en este aspecto

N° de vias materializadas
entre las comunas de Pade
Hurtado y Maipu

Quinquenal

<1 apertura de via
materializada entre las

comunas de Padre
Hurtado y Maipu en el

plazo de medicion

Base de datos de
Permisos de obra en
BNUP

Direccion de Obras
Municipales
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Objetivo de Planificacion:
- Mejorar y aumentar los cruces a través de la linea del ferrocarril, que permitan facilitar su
vinculacion vial y peatonal, ademas de favorecer el acceso a la Estacion Padre Hurtado

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacién, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio Descripcion Formula del Indicador Plazo de Medicion | Parametro referencia | Fuente de Informacion | Responsable
La no materializacion de nuevos
e atraviesos en linea férrea dificutara . . -
Materializacion de <1 nuevo atravieso en | Informes de Ejecucion

nuevos atraviesos en
linea férrea

la vinculacién vial y peatonal
proyectada porelpany porlo tanto
determina modificarel PRC en este
aspecto

N° de nuevos atraviesos en
linea férrea materializados

Quinquenal

linea férrea en el plazo
de medicion

Presupuestaria Sistema
Nacional de Inversiones

Secretaria Comunal de
Planificacion

Objetivo de Planificacion:
- Generar un sistema de circulacion vial, que, junto al transito vehicular, permitan acoger
recorridos peatonales y la conformacion de una red de ciclovias.

Objetivo Ambiental: Disminuir las condiciones de vulnerabilidad del sistema urbano frente a amenazas
derivadas del cambio climatico, como eventos de precipitacion extrema y sequia, mediante el
establecimiento de restricciones y/o condicionantes a la ocupacion y prescripciones normativas que

mitiguen sus efectos.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Materializacién de vias
parque

Un bajo  porcentaje  de
materializacion de vias pamue
dificulta la integracion de espacos
destinados a la movilidad activa y
por lo tanto determina modificar el
PRC en este aspecto

Metros lineales
materializados de vias
parque *100

Metros lineales totales de
vias parques propuestas
por el plan

Quinquenal

<15% de materializacon
de vias parques
propuestas por el plan

Base de datos de
Permisos de obra en
BNUP

Direccién de Obras
Municipales

Objetivo de Planificacion:
- Potenciar la conformacion de un centro urbano principal para la ciudad, de caracter civico,
comercial y de servicios, que sea relevante para su contexto comunal.

- Recuperarlos espacios publicos asociados a la Av. Padre Hurtado, Av. Los Silos y Av. José
Luis Caro, vinculandose conla Plazade Armas y la Plaza Los Leones, potenciando su condicén
de centro civico asociado al nuevo edificio consistorial.
- Mejorar la imagen urbana del sector de la Estacion Padre Hurtado, dentro del marco de la
definicion de un nuevo centro urbano, aprovechando las nuevas condiciones de accesibiidad
urbana otorgada por la implementacion del Tren Santiago a Melipilla (Melitren).

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacién, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Consolidacion de la
centralidad proyectada
por el plan en el Nuevo
Centro Civico Comunal
(Zonas A1y A2)

Un bajo porcentaje de habilitactn
de equipamientos y servicios en el
Nuevo Centro Civico (Zonas A1y
A2) dificulta la consolidacion de la
centralidad proyectada y por b
tanto determina la modificacon del
PRC en este aspecto

N° Proyectos de edificacion
nuevos en Zonas A1y A2
destinados a uso de
equipamientos y servicios *
100

N° total de proyectos de
edificacion nuevos en
Zonas A1y A2

Quinquenal

<30% de los proyectos
de edificacion nuevos
en Zonas A1y A2 se
destinan a uso de
equipamientoy servicios

Registro de permisos de
edificacion

Direccion de Obras
Municipales
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Objetivo de Planificacion:
- Definicién de un sistema sub-centros dentro del area urbana, complementario al cento
principal, que faciliten el acceso de las personas a equipamientos y servicios, mas cercanos a
los barrios existentes y las nuevas areas destinada para el crecimiento residencial.

Objetivo Ambiental: Controlar las externalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacién, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizaday Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribucion y
diversificacion de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacién de espacios publicos y
adecuada cobertura de servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Consolidacion de
centralidades en zonas
mixtas de corredores
viales (B1, B2, B3 y B3A)

Un bajo porcentaje de habilitacon
de equipamientos y servicios en
corredores viales (B1, B2, B3 y
B3A) dificulta la consolidacion de
centralidades y por lo tanto
determina la modificacion del PRC
en este aspecto

N° Proyectos de edificacion
nuevos en zonas mixtas de
corredores viales (B1, B2,
B3y B3A)destinados a uso
de equipamientos y
servicios * 100

N° total de proyectos de
edificacion nuevos en zonas
mixtas de corredores viales

(B1, B2, B3 y B3A)

Quinquenal

<30% de los proyectos
de edificacion nuevos
en zonas mixtas de
corredores viales (B1,
B2, B3 y B3A) se
destinan a uso de
equipamientoy servicios

Registro de permisos de
edificacion

Direccion de Obras
Municipales

Objetivo de Planificacion:
- Reconocimientode las areas verdes existentes, junto con propiciar el desarrollo de un sistema
de areas verdes publicas al interior de los nuevos barrios.
- Conformacion de parques urbanos, complementarios al sistema de areas verdes existentes,
debidamente integrados a la ciudad y a los barrios.

Objetivo Ambiental: Disminuir las condiciones de vulnerabilidad del sistema urbano frente a amenazas
derivadas del cambio climtico, como eventos de precipitacion extrema y sequia, mediante el
establecimiento de restricciones y/o condicionantes a la ocupacion y prescripciones normativas que

mitiguen sus efectos.

Criterio Descripcion Formula del Indicador Plazo de Medicion | Parametro referencia | Fuente de Informacion | Responsable
m? materializados
Materializacion del | Una baja materializacion de | destinadosa areas verdes*
sistema de areasverdes | sistema de areas verdes dispuesto 100 <20% de materializacion . L .
. . . . Catastro Municipal de Direccion de Medio
en adecuada propordon | por el plan determina k m? totales de zonas Quinquenal de las areas verdes areas verdes Ambiente Aseo v Omato
con el crecimiento | modificacién del PRC en este destinadas para areas dispuestas por el plan y

urbano proyectado

aspecto

verdes propuestas por el
plan
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Objetivo de Planificacion:
- Propiciar la recuperacion y potencial reconversion de areas deterioradas en sectores aledafios
ala Av. San Alberto Hurtado (Camino a Melipilla), con elfin de propiciar el mejoramiento de su

imagen y calidad urbana.

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacién, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Consolidacion de
subcentros en zona
mixta de corredor vial
asociado a Av. San
Alberto Hurtado (Zona
B1)

Un bajo porcentaje de habilitacion
de equipamientos y servicios en
zona mixta de corredor vial
asociado a Av. San Alberto Hurtado
(Zona B1) dificulta la recuperadon
y reconversion de las dreas
deterioradas y por lo tanto
determina la modificacion del PRC
en este aspecto

N° Proyectos de edificacion
nuevos en zona mixta de
corredor vial Av. San
Alberto Hurtado (B1)
destinados a uso de
equipamientos y servicios *
100

N° total de proyectos de
edificacion nuevos en zona
mixta de corredor vial Av.
San Alberto Hurtado (B1)

Quinquenal

<30% de los proyectos
de edificacion nuevos
en zona mixta de
corredor vial Av. San
Alberto Hurtado (B1) se
destinan a uso de
equipamientoy servicios

Registro de permisos de
edificacion

Direccion de Obras
Municipales

Objetivo de Planificacion:
- Recuperacion del espacio publico y terrenos eriazos asociadas a la linea del ferrocarrilen el
interiordel area urbana, especialmente enelarea central de la ciudad, procurando revertir sus
condiciones de abandono y deterioro.

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacion, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Consolidacion de zonas
de equipamiento
exclusivo definidas en
adyacencia a la linea

Una baja consolidacion de las
zonas de equipamiento exclusivo
(EQ4)definidas en adyacenciaa la
linea férrea dificultala recuperacion
y mejoramiento urbano de esta faja

m? edificados en las zonas
EQ4 adyacentes a la linea
férrea * 100

m2 totales propuestos por

Quinguenal

<15% de consolidacién
de las zonas EQ4
adyacentes a la linea

Registro de permisos de
edificacion

Direccion de Obras
Municipales

fémea y por lo tanto determina l | elplan en las zonas EQ4 férrea
modificacion del PRC en este | adyacentesalalineaférmea
aspecto
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Objetivo de Planificacion:
- Reconocerlas areas de desarrollo productivo exclusivo presentes al norte de la ciudad, junto
con la implementacién de usos de equipamientosy servicios en su interior, como complemento
de las actividades productivas existentes.
- Establecer franjas o areas de transicion entre los nlcleos de actividades productivas, con
respecto a las areas residenciales, ya sea porla definicion de zonas cuyas actividades permitan
generarla transicion gradual entre industria y viviendas, o bien, por medio de la conformacén
de franjas de espacio publico o areas verdes, que permitan generar un espacio de transidon
entre la industria y las viviendas.

Objetivo Ambiental: Controlar las extemalidades ambientales del desarrollo urbano al margen de la
planificacion, mediante un uso eficiente del suelo urbano disponible (en Area urbanizada y Area
Urbanizable de Desarrollo Controlado -AUDP); en términos de densificacion, distribuciony diversificacon
de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacion de espacios publicos y adecuada cobertura de

servicios sanitarios.

Criterio

Descripcion

Formula del Indicador

Plazo de Medicion

Parametro referencia

Fuente de Informacion

Responsable

Consolidacion de zona
de actividad productiva
inofensiva que actla

Una baja consolidacion de la zona
de actividad productiva inofensva
(F2) dificulta la materializacién de

m? edificados destinados a
zona F2 en bordes de la
zona industrial exclusiva F1
*100

<15% de consolidacién
de zona F2 en bordes
de la zona industrial

Registro de permisos de

Direccion de Obras

como areas de | dreas de amortiguacion hada > Quinquenal exclusiva F1 para dificacis Municioal
amortiguacion de la | zonas residenciales y por lo tanto | ™ {otales propuestos porel materializar areas de editicacion unicipales
actividad productiva | determina la modificacion del PRC plan a zona F.2 en bqrdes amortiguacion hacia
molesta en este aspecto de lZXZSS:iVIZd;ftnal zonas residenciales
m? materializados de zonas

Materializacién de zonas Una baja habilitacién de zonasy | ZEPy ZAV2 como zonas de o
y franjas de 4reas verdes franjas de _areasverdes (zonas' ZEP tran§|g|on de zonas de <20% de materializacion

tas como zonas | ¥ ZAV2) q|f|pulta establecer areas actividad productiva de Iag zonas ZEPy
g[eopu?r:nsicién ente de transicion entre zonas de molesta (F1) * 100 ZAV?2 dispuestas por el Catastro Municipal de Direccion de Medio
sonas  de  actividad actividad productiva molesta y | m?totales de zonas ZEP y Quinquenal plan como zonas de areas verdes Ambiente Aseo y Omato

productiva molesta y
areas de crecimiento
urbano norte

areas de crecimiento urbano norte
generando fricciones de uso y por
lo tanto determina la modificacién
del PRC en este aspecto

ZAV?2 propuestas por el
plan como zonas de
transicion de zonas de
actividad productiva
molesta (F1)

transicion de zonas de
actividad productiva
molesta (F1)
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ORD. RRNN N° 08301/2025. SEREMI METROPOLITANA, MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE. FECHA
31.12.2025.
MAT.: Comunica que el Informe Ambiental de la “ Actualizacién al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”, ha
aplicado adecuadamente la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Octubre 2025 185



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
INFORME AMBIENTAL

PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO PARA EFECTOS DE IMPRESION

Octubre 2025 186



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE HURTADO
INFORME AMBIENTAL

SEREMI

ANT. :

Ministerio del
Medio Ambiente

MAT. :

ORD. RRNN Ne 08301/2025

1) ORD.200/246/808/2024 con fecha 20 de
octubre de 2025, de la Municipalidad de
Padre Hurtado, el cual envia Informe
Ambiental y documentos del proceso de
Evaluacién Ambiental Estratégica de la
Actualizacion al Plan Regulador Comunal de
Padre Hurtado .

2) Ord N° 200/136/464/2024 con fecha 10
de junio de 2024, de la Municipalidad de
Padre Hurtado, que invita al tercer taller de
EAE a los Servicios Publicos.

3) Ord N° 200/138/338/2024 con fecha 20
de abril de 2024, de la Municipalidad de
Padre Hurtado, que invita al segundo taller
de EAE a los Servicios Publicos.

4) Ord N°098/248/2024 con fecha 26 de
marzo de 2024, de la Municipalidad de Padre
Hurtado, que invita al primer taller de EAE a
los Servicios Publicos.

5) Oficio Ord. RRNN N°953 de fecha de 30
noviembre de 2023 SEREMI de MA-RMS,
Responde al inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica de la
“Actualizacion al Plan Regulador Comunal de
Padre Hurtado”.

6) Ord N°386/1043/2023 con fecha 14 de
noviembre de 2023, de la Municipalidad de
Padre Hurtado, que remite Decreto
Alcaldicio N°2028 de fecha 06 de noviembre
de 2023, que da inicio al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica para la
“Actualizacion al Plan Regulador Comunal de
Padre Hurtado".

Comunica que el Informe Ambiental de
la “ Actualizacion al Plan Regulador
Comunal de Padre Hurtado”, ha aplicado
adecuadamente la Evaluacion Ambiental
Estratégica.
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SANTIAGO, 31 DE DICIEMBRE DE 2025

DE: JESUS AARON AGUERO MUNOZ
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE (S)
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

A : FELIPE MUNOZ HEREDIA
ALCALDE
MUNICIPALIDAD DE PADRE HURTADO

En atencion a lo expuesto en el ANT. 1), y en conformidad a lo establecido en el articulo 72 bis de la Ley N°
19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente (en adelante “LBGMA) en el articulo 43 de la Ley N®
21.455, Marco de Cambio Climatico (en adelante “LMCC”) y en el Decreto Supremo N°® 32, de 2015, del
Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (en
adelante el “Reglamento”), esta Secretaria Regional Ministerial (en adelante “SEREMI”) toma
conocimiento del ingreso del Anteproyecto y el Informe Ambiental de la “Actualizacién al Plan Regulador
Comunal de Padre Hurtado” (en adelante plan). Dicho antecedente ha sido remitido por la “Municipalidad
de Padre Hurtado” en su calidad de Organo Responsable.

Luego del andlisis del citado ANT. 1), esta SEREMI concluye que todos los antecedentes entregados hasta
esta fase del procedimiento dan cuenta de la aplicacion adecuada de la Evaluacion Ambiental Estratégica
(EAE) incorporando consideraciones ambientales en la toma de decisiones del instrumento, en coherencia
con los principios de desarrollo sustentable.

A continuacion, se presenta una sintesis de los principales elementos de la EAE del plan, contenidos en el
Informe Ambiental:

Considerando la justificacion que determina la necesidad de la “Actualizacién al Plan Regulador Comunal de
Padre Hurtado”, el Organo Responsable establecié los siguientes Objetivos del plan, los cuales enmarcaron
el disefio del instrumento evaluado:

- Definir dreas de productividad, de proteccion y dreas restringidas, entre otras, de manera de
promover el desarrollo sustentable de la comuna, desde el punto de vista territorial, en funcién
de sus capacidades y potencialidades.

- Definir normas o zonas especiales, para preservar la identidad cultural y patrimonio edificado, en
dreas y/o barrios previamente identificados, de modo a conservar sus caracteristicas originales y
evitar intervenciones urbanas no deseables.

- Ordenar y reformular la zonificacion del territorio urbano, incluyendo las AUDP, establecidas en la
modificacion del PRMS (MPRMS-73) y sus posteriores modificaciones pertinentes, en base a
alternativas de estructuracion urbana que definan dreas homogéneas consolidadas y en
reconversion, y que permita el desarrollo de las diversas actividades en forma arménica.

- Revisar la funcionalidad de la red vial urbana y sus afectaciones a utilidad publica vigentes, de
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manera de garantizar la capacidad y eficiencia mediante su clasificaciéon de acuerdo a sus

caracteristicas y funciones en el sistema comunal y metropolitano.

A modo de fines 0 metas de caracter ambiental del plan, el Organo Responsable planteé los siguientes

Objetivos Ambientales (OA):

Objetivos Ambientales Descripcion

0OA1

Controlar las externalidades
ambientales del desarrollo urbano al
margen de la planificacién, mediante un
uso eficiente del suelo urbano disponible
(en Area urbanizada y Area Urbanizable
de Desarrollo Controlado -AUDP); en
términos de densificacion, distribucion y
diversificacion de usos de suelo, sistema
de conectividad, dotacion de espacios
publicos y adecuada cobertura de
servicios sanitarios.

El objetivo apunta a evitar efectos negativos derivados de la
urbanizacion no planificada, promoviendo un uso eficiente
del suelo urbano disponible (drea urbanizada y dreas
urbanizables de desarrollo controlado).

Asimismo, el OA 1 se han definido en coherencia con los
problemas, valores y preocupaciones ambientales
identificados como lo son:

e Futura puesta en marcha del Metro Tren Melipilla -
Estacion Central mejorara la conectividad con la
ciudad de Santiago.

e Fragmentacion del territorio urbano por
infraestructura de transporte: junto con la presencia
de la via férrea, restringen los desplazamientos al
interior del drea urbana.

0A2

Conservar el entorno natural vy |
paisajistico del sistema urbano asociado
a la presencia de cerros, riberas de los
principales cauces (Rio Mapocho), |
humedales vy terrenos agricolas,

incorporandolo como activo para el |
desarrollo urbano mediante una

zonificacion e intensidad de ocupacion

que reconozca su valor y singularidad ‘
dentro del drea urbana establecida por
el Plan.

0A3

Resguardar los valores patrimoniales,
culturales y sociales de la comuna
reconociendo su potencial para el
desarrollo urbano y econdmico de la
 comuna mediante el establecimiento de

El objetivo destaca con la intencion de proteger cerros,
riberas del Rio Mapocho, humedales y suelos agricolas,
incorporandolos en el andlisis territorial estos elementos
como activos para el desarrollo urbano, mediante:
regulacion de intensidad de ocupacion, integracion de dreas
verdes y corredores ecoldgicos.
Asimismo, el OA 2 se han definido en coherencia con los
problemas, valores y preocupaciones ambientales
identificados como lo son:
e Presencia de diversos valores naturales vy
paisajisticos representados en cerros, Rio Mapocho
y otros cursos y cuerpos de agua (humedales):
activos para el desarrollo urbano futuro.
e Pérdida de suelo agricola por cambio de uso de
suelo preferentemente para fines habitacionales e
industriales.

El objetivo busca mantener la identidad local y el patrimonio
histérico, mediante condiciones urbanisticas que
reconozcan inmuebles y espacios de valor cultural,
potencien la tradicion campesina y el turismo sustentable.
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condiciones urbanisticas que | Asimismo, el OA 3 se han definido en coherencia con los
reconozcan los elementos de identidady | problemas, valores y preocupaciones ambientales
contexto. identificados como lo son:

e Presencia de inmuebles y espacios de valor
patrimonial e identidad que enriquecen la imagen
urbana, destacando la Casa de ejercicio, el sector Las
Carboneras, los canales de regadio Santa Cruz y La
Reina, las Escuelas Julio Covarrubias y Republica
Argentina, la Ruca mapuche y el Casco Urbano
antiguo.

e Friccion especial por la presencia de infraestructuras
y actividades productivas cercanas a las dreas
habitacionales, como el sector industrial localizado
adyacente a la Ruta 78, donde se localizan grandes
industrias y bodegajes en un entorno residencial.

0A4 El objetivo es reducir riesgos asociados a sequias e
Disminuir  las  condiciones  de | inundaciones, incorporaando restricciones y condicionantes
vulnerabilidad del sistema urbano frente | en la ocupacion del suelo y normas que mitiguen efectos de
a amenazas derivadas del cambio | eventos extremos favoreciendo la adaptacion y resiliencia
climatico, como eventos de | yrbana.

precipitacion  extrema y  sequia, | Asimismo, el OA 4 se han definido en coherencia con los

medl‘an‘te el establtef:lmlento de problemas, valores y preocupaciones ambientales
restricciones y/o condicionantes a la | . :
identificados como lo son:

ocupacion y prescripciones normativas

que mitiguen sus efectos.

e Riesgo de sequia en época estival por la disminucion
de las precipitaciones y caudal de los rios en las
principales cuencas.

e Riesgo de inundacion asociados al desborde de
canales de regadio que atraviesan el drea urbana.

Fuente: En base al Cuadro N? 4-1 del Informe Ambiental “Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”

Para el logro de los objetivos se establecieron los Criterios de Desarrollo Sustentable (CDS), que
constituyen las reglas de sustentabilidad que enmarcan las propuestas del plan:

Criterio de Desarrollo Sustentable Alcance

cDs1 ‘

Planificacién arménica del sistema urbano construido dentro | Garantizar que el crecimiento urbano
del suelo urbano disponible que potencie los roles y/o = se realice dentro del suelo urbano
vocaciones de la comuna en su entorno metropolitano, : disponible, evitando expansion
garantizando la provision de servicios publicos y bienes ‘ descontrolada.

urbanos, la compatibilidad entre usos y actividades, y un
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adecuado sistema de movilidad que integre el nivel local con
el metropolitano considerando distintos modos de
| desplazamiento.

CDs2

Gradualidad en la intensidad de uso y ocupacion en la interfaz
urbano-rural, que resguarde el entorno rural y paisajistico
que enmarca el drea urbana de Padre Hurtado, considerando
criterios de adaptacion y mitigacion a las amenazas de origen

| climdtico.
Fue

Proteger el entorno rural y paisajistico
que enmarca el drea urbana.

Capitulo 5 del Informe Am nal de Padre Hurtado”

A partir de la justificacion del plan, los objetivos ambientales, criterios de desarrollo sustentable y las
prioridades de ambiente y sustentabilidad realizadas por el Organo Responsable, le permitieron la
identificacion de cinco Factores Criticos de Decision (FCD), dichos temas integrados consideran elementos
como:

Factores Criticos de Descripcion del Alcance
Decision
| FCD1 o Identificar el suelo urbano disponible dentro de las Areas Urbanizables para
Intensidad del uso acoger el crecimiento de la poblacién futura con acceso a bienes y servicios
residencial y la escala urbanos, adecuada conectividad y saneamiento ambiental, considerando
urbana potenciales condicionantes y restricciones asociadas a los efectos del

Cambio Climatico.
e Promover la conservacion de los elementos de valor cultural e identidad
rural como parte de la imagen urbana.

FCD 2 e Evaluar la estructura de espacios publicos destinados a la movilidad
Conectividad e comunal- local con el fin de ordenar y equilibrar los desplazamientos
Integracion Urbana urbanos y su adecuada interaccion con el sistema de conectividad

metropolitana.
e Definir un espacio vial articulado que favorezca la integracion de soluciones
diversas de desplazamiento e integre modos de transporte no motorizados.

FCD 3: e Generar condiciones que fomenten la conformacién de centralidades de
Distribucién y acceso equipamiento y servicios en el area urbana de acuerdo con la distribucién
a  equipamientos, de densidades y la intensidad de uso.

servicios y dreas e Conformaci6n de un sistema de dreas verdes y espacios publicos conectado
verdes. e integrado con las centralidades, areas residenciales y red vial
estructurante mejorando las condiciones de cobertura y accesibilidad a
estos espacios para la poblacion y que aporten en la mitigacion de islas de
calor, como sumideros de carbono y dreas de infiltracion.

FCD 4: e |dentificar condiciones del entorno urbano con evidencia de deterioro

Recuperacion o urbano evaluando su potencial de cambio mediante nuevos desarrollos y

mejoramiento de la transformaciones urbanas.

imagen urbana. e Distribucion de los usos de suelo que dé cabida a las distintas actividades
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urbanas apuntando a una adecuada compatibilidad y desarrollo arménico
del uso de suelo segin las aptitudes del territorio urbano.

FCD 5: | e Evaluar el nivel de impaéto de la actividad industrial sobre las dreas |
Friccion entre dreas residenciales aledafias.

industriales y o Determinar la vocacion del territorio para acoger actividades productivas,
desarrollo  urbano considerando criterios de compatibilidad (dreas de amortiguacion,
residencial. gradualidad de uso) y movilidad que reduzcan la friccion con el uso

residencial.
e Evaluar la vocacion de los terrenos industriales no consolidados para
desarrollar otras actividades econdmicas compatibles con el desarrollo

urbano residencial.
Fuente: Cuadro N® 6-1 del Informe Ambiental “Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”

A modo de caracterizacion los FCD, el Organo Responsable presenté el Diagndstico Ambiental Estratégico
(DAE), a partir de los temas relevantes para la EAE expuestos en el Marco de Evaluacion Estratégica (MEE).
A continuacion, se presentan algunos temas relevantes:

Criterios Tendencia

relevantes

Valores de A partir de las cifras censales se observar que la comuna de Padre Hurtado presenta |
Identidad y | un porcentaje de ruralidad del 11,7% que es mucho mas alto que el promedio
Calidad de Vida regional con un 3,7%, y esta muy cercana al promedio pais con un porcentaje rural
de 11,3%. Estas cifras evidencian la caracteristica rural de la comuna en
comparacion a las comunas mads urbanas de la region.
En el marco de las instancias de participacion fue recurrente la importancia que los
actores sociales le otorgaron a la condicion de ruralidad que presenta la comuna
Proceso de | En relacion a la distribucion territorial del crecimiento urbano, experimentado en
Urbanizacién y | la comuna de Padre Hurtado, se realiz6 un andlisis de las tendencias de crecimiento
Démanda de | Y ocupacion de las areas urbanizables, entre los afios 2003 y 2023. Como resultado
Vivienda de dicho anélisis se determind que el proceso de urbanizacion en los dltimos 20

afios se desarroll6 principalmente al interior del darea urbana, definida por el Plan
Regulador Comunal (PRC) de Padre Hurtado, y en el drea de extension urbana,
establecida por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS).

Por otra parte, de la superficie de suelo disponible se encuentra considerada
dentro proyectos destinados a la construccion de conjuntos habitacionales, los
cuales se proyectan consolidar hacia los terrenos disponibles en el sector sur del
drea urbana.

Condicionantes y | A partir del Estudio de Riesgos desarrollado en el contexto del presente plan se
Restricciones  al | logré determinar que las dreas de riesgo asociadas a inundaciones por desborde
cauce y napa fredtica se encuentran aledafias al rio Mapocho, mientras que las

Desarrollo 4 2 %

Utbane remociones en masa por proceso de ladera y flujos de barro y/o detritos se
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localizan en las areas montafiosas que conforman la Cuesta Barriga y que enmarcan

la comuna hacia el sector poniente.

En el actual escenario de cambio climdtico, de acuerdo con la informacion
disponible en la plataforma ARCLIM del Ministerio del Medio Ambiente destacan
las siguientes tendencias para la comuna de Padre Hurtado.
e Temperatura Anual Media: se proyecta un aumento de 1,7°C para el afio
2065.
* Precipitaciones Anuales Acumuladas: se proyecta una disminucion de
alrededor del -11% para el afio 2065.
e Frecuencia de Sequia: El aumento en la frecuencia de sequia se proyecta
en un 13% para el afio 2065.

Situacion de la
Conectividad
Intercomunal  y
Comunal.

Demanda y Oferta ‘
de Transporte

Cobertura actual |
y Accesibilidad a
Equipamientos y
Servicios

Se identifica una fragmentaciénid'ei territorio urbano por presenci; de redes de |

infraestructura de transporte, donde la Av. San Alberto Hurtado (Camino a
Melipilla) y la linea del ferrocarril, restringen los desplazamientos al interior del
drea urbana. Destaca en este sentido la existencia de pocos atraviesos o cruces en
la linea del ferrocarril, provocando que su trazado actué como una “barrera
espacial” que divide el area urbana. En este mismo contexto la falta de continuidad
de la red vial, genera sectores geograficamente mas aislados. Esta condicién
dificulta el acceso a equipamientos y servicios por parte de sus habitantes,
aumentando la percepcion de marginacion de las principales actividades y de
dotacion de servicios urbanos. En este sentido destacan algunos conflictos para la
implementacion de nuevos proyectos de mejoramientos de los espacios publicos,
conectividades y desarrollo residencial, con respecto al trazado de los canales de
regadio.

Desde la perspectiva de la demanda de transporte, la tasa de motorizacion ‘

reportada para la comuna de Padre Hurtado en la Encuesta de Origen — Destino de
Viajes del afio 2012, es inferior al valor medio de la Region Metropolitana, es mas,
corresponde a una de las mas bajas de las comunas analizadas, lo cual explica que
la particion modal de los viajes en transporte privado (9%) sea muy menor al
promedio de los indicadores para la Region Metropolitana (28%). Por otra parte,
destaca la importancia de los viajes en transporte publico (43%) producidos para
un dia laboral, con un valor sobre la media de la Region Metropolitana (29%). La
mayoria de los viajes diarios son intracomunales y en modos no motorizados o en
transporte publico, lo cual debe ser potenciado en la definicion de una politica de
transporte comunal.

Aungue persisten déficits en algunos equipamientos, se han consolidado nuevas

instalaciones relevantes (supermercados, bancos, colegios, centros de salud,
deporte y seguridad), lo que reduce la dependencia hacia comunas vecinas como
Penaflor y Maipu. Este avance se vincula al desarrollo de nuevas urbanizaciones

que han impulsado la oferta de servicios.
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cobertura del
Sistema de Areas
Verdes

Caracterizacion
de la Actividad
Productiva a nivel
comunal

Potenciales
Conflictos
asociados a la
presencia de
Actividad
Productiva e
Infraestructura.

Disponibilidad y |

Sin embargo, la concentracion de equipamientos en ciertos puntos genera

congestion vehicular y peatonal, especialmente en accesos como El Trébol (G-28)
y El Copihue (G-300), debido a la estrechez de las vias y la presencia de colegios y
otros servicios.

El crecimiento poblacional ha incrementado la demanda de servicios vy
equipamientos, y aunque la oferta ha mejorado, la percepcion ciudadana indica
que sigue siendo insuficiente, sobre todo en comercio, educacion y salud. Las
proyecciones del INE estiman que para 2035 la comuna alcanzara cerca de 100.000
habitantes, lo que supone un aumento de 36.569 personas respecto al Censo 2017.
Este escenario podria agravar las dificultades urbanas existentes, especialmente en
conectividad y acceso a servicios.

Si bien la comuna cuenta con &reas verdes locales asociadas a urbﬁii;éiones, se
evidencia un déficit de cobertura, especialmente en sectores periféricos del drea
urbana, asi como la ausencia de parques urbanos de mayor jerarquia. A ello se
suma la falta de materializacion de zonas de areas verdes proyectadas por el PRC
vigente, lo que limita el acceso equitativo a espacios recreativos y de
esparcimiento. En este contexto, el presente plan proyecta la tendencia que la su
habilitacion como parques urbanos, asociados a nucleos de equipamientos. A lo
anterior, se suman las dreas verdes que aporten los nuevos proyectos de
urbanizacién, Asimismo se visualiza que el aprovechamiento de territorios con
restricciones para urbanizacion (zonas propensas a inundacion y anegamiento)
como espacios para infraestructura verde y azul, incorporando canales, acequias y
tranques existentes y la conformaciéon de un sistema interconectado de areas
verdes y corredores ecoldgicos, que vincule el area urbana con el entorno rural, el
humedal del Rio Mapocho y los cerros aledafios, , podrian contribuir a mejorar el
acceso de la comunidad a este tipo de dreas.

A partir de los analisis del diagnéstico de usos de suelo realizado en el contexto de |

la presente actualizacion se determind que los mayores terrenos orientados el uso
de actividades productivas en la comuna se concentran al norte del area urbana,
reconociendo las instalaciones de la empresa Cristalerias Chile y las empresas
emplazadas frente a la Av. Las Industrias.

La Comuna de Padre Hurtado posee varios generadores de residuos peligrosos, '

debido a su zona industrial, en donde se concentran la mayor cantidad de
industrias. La mayoria de estos desechos estan compuestos por desechos
resultantes de la produccién, preparacion y utilizacion de resinas, latex,
plastificantes o colas/adhesivos, etc.

Fuente: En base Capitulo 7 Informe Ambiental “Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”
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En el marco de la Evaluacion Ambiental de las Opciones de Desarrollo (OD), se puede indicar que el Organo
responsable presento tres (3) Opciones de Desarrollo, las cuales fueron evaluados los efectos ambientales
y de sustentabilidad en base a la caracterizacion de los factores criticos de decision (FCD). A partir de éstos,
se identificaron los riesgos y oportunidades que cada Opciones de Desarrollo. En este contexto el Organo
Responsable indica que, tras la revision de las Opciones de Desarrollo, se identificé a la Alternativa C es la
que presenta mayores oportunidades, ya que es la propuesta que apunta a incorporar un sistema
conectado de areas verdes proyectado mas extenso, que incorpora este uso de suelo hacia el sector de
crecimiento urbano sur, de manera que se conecten con los corredores verdes lineales y de esta forma
mejorar el acceso a la poblacion a areas de recreacion y esparcimiento que su vez aporten en la captura
de GEIl. Una vez realizada la evaluacion de las Opciones de Desarrollo e identificada la Alternativa
Recomendada se procedio a realizar la Consulta Publica de Imagen Objetivo de acuerdo con lo establecido
en el Art. 28 octies de la OGUC, lo que significo el allegamiento de observaciones por parte de diferentes
actores comunitarios. Apartar de este proceso y en funcién de las observacion y revision del Organo
Responsable, se ajusté la Opcion de Desarrollo Recomendada (Alternativa C), dando origen a la propuesta
de Anteproyecto. En este contexto algunos de los efectos ambientales asociados a los riesgos y
oportunidades asociados a los FCD para el Anteproyecto, reconocidos por el Organo Responsable, son:

FCD 1: Intensidad del uso residencial y la escala urbana
Riesgo Oportunidad \

- Genera mayor intervenciobnen | - Genera mejores condiciones para acoger el crecimiento urbano

los barrios debido a que en sus
entornos se establecen zonas
mixtas de corredores donde
ser  establecen  mayores
densidades y mixtura de usos
para propiciar la consolidacion
de subcentros.

La estrategia de ocupacion de
esta Alternativa apunta a
aprovechar el suelo disponible
para crecimiento urbano
también genera una mayor
intervencion hacia la interfaz
urbano-rural aledafia a Areas
de Interés Silvoagropecuario

estableciendo intensidades de ocupacion y densidades que
aprovechan la disponibilidad de suelo para crecimiento urbano
tanto en la AUDP norte como en los terrenos no consolidados
en el sector sur del drea urbanaConecta las dreas de valor
ecosistémico de la comuna a través de corredores verdes, en
torno a los canales y el Estero Las Cruces, o a través de vias
como Av. Las Torres; y, Colo Colo = Industrial.

Mayores oportunidades en relacién a reducir la friccién de las
actividades molestas en entornos residenciales debido a que en
el sector Santa Rosa de Chena restringe la localizacion de las
actividades productivas a algunos sectores, estableciendo la
aplicacion diferenciada de lineamientos normativos para este
uso respecto de la residencia y los equipamientos.

Mds oportunidades en el control de las condiciones
urbanisticas para evitar islas de calor ya que reconoce los
actuales sectores y barrios residenciales consolidados,
propiciando un desarrollo urbano controlado de menor altura
que las demas alternativas.

: Conectividad e Integracion Urbana
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| Riesgo Oportunidad \

- la cabida del uso residencial
adyacente a dichas vias, en
especial en torno a la Av. San
Alberto  Hurtado, genera
exposicion de la poblacién al
ruido ambiental asociado al
trafico vehicula.

Riesgo

Presenta oportunidades en lo que refiere a Conectividad e |
Integracion Urbana debido a que establece intensidades de
ocupacion destinadas a mitigar la congestion vehicular en las
vialidades metropolitanas de jerarquia troncal.

Se establece una gradiente de densidad que se distribuye en
torno a Av. San Alberto Hurtado estableciendo las mayores
intensidades a lo largo de una faja que se extiende adyacente a
dicho corredor con densidad de 540hab/ha destinadas a
consolidar un nuevo frente urbano hacia la avenida, con nuevas
construcciones, que puedan ocupar aquellos sectores que se
encuentren subutilizados o en proceso deterioro.

Esta Alternativa genera condiciones para la Movilidad no
Motorizada estableciendo un sistema de areas verdes lineales
denominado como vias parque, que se asocia a los principales
corredores proyectados, y que incorpora infraestructura azul

(tranques y acequias) considerando principalmente las dreas de
crecimiento urbano localizadas al norte y sur del drea urbana.

FCD 3: Distribucion y acceso a equipamientos, servicios y areas verdes

Oportunidad \

sectores preferentemente
residenciales que en la
actualidad se encuentran
consolidados, dado que
establece zonas mixtas de
corredores viales
practicamente en la totalidad
de las vias de la comuna

- una mayor intervencion de los

la distribucion y acceso a equipamientos, servicios y areas
verdes presenta oportunidades dado que su estrategia de
desarrollo apunta a distribuir los subcentros a lo largo de los
corredores viales, estableciendo una gradiente en la intensidad
de ocupacidon en funcién de la vocacién residencial que
actualmente exhiben los sectores aledafios a dichos
corredores.

propicia un incremento de la ocupacidn del suelo en los frentes
de la Av. San Alberto Hurtado (con densidad de 540 hab/ha)
que es principal corredor de acceso al interior de la comuna, y
donde se promueve el desarrollo de usos de equipamientos y
servicios, junto con destinos residenciales, incluyendo la
consolidacion del nuevo centro urbano de cardcter civico-
comercial.

esta opcion de desarrollo es la que propone la mayor superficie
de dreas verdes, estableciendo franjas de areas verdes como
dreas de amortiguacion asociadas a los corredores existentes y
proyectados en torno a las zonas industriales exclusivas.
Incluye un sistema de dreas verdes lineales en el sector de
crecimiento urbano norte con el fin de conformar vias parque |
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para las zonas residenciales propuestas en este sector.

El sistema de vias parque ademads apunta en mayor medida a
fortalecer la estructura hidrica del drea urbana hacia el drea
rural, incorporando infraestructura de riego existente como el
tranque localizado adyacente a calle Gral. O"Higgins asociado a
una acequia existente y el tranque ubicado en la interseccion
de la prolongacion al oriente de calle La Pirdmide y la
prolongacion al norte de calle 4° Transversal.

FCD 4: Recuperacion o mejoramiento de la imagen urbana.

Riesgo

Oportunidad

Una mayor intensidad de
ocupacion (540 Hab/ha) de los
frentes de la Av. San Alberto

Hurtado, ya que puede

acentuar los problemas de
saturacion en las horas de
mayor flujo vehicular.

FCD 5: Friccion entre areas industriales y desarrollo urbano residencial.

Los riesgos asociados a la

estrategia propuesta para
armonizar la localizacion de
actividades productivas

dentro del &drea urbana, se
relacionan con potenciales
conflictos  socioambientales
asociados a la resistencia al
cambio de los propietarios de
actividades productivas en el
sector Santa Rosa de Chena
considerando que se restringe
dicho uso solo a algunos
sectores

Recuperacion de areas deterioradas, ya que en torno Av. San
Alberto Hurtado propone las mayores intensidades de
ocupacion (540 Hab/ha) a lo largo de todo el corredor
favoreciendo su recuperacion mediante la concentracion de
actividades y construcciones destinadas a la consolidacion de
equipamientos y servicios junto con areas residenciales.

Se establecen zonas de equipamiento exclusivo destinadas a
diversificar las posibilidades de utilizacion de estos terrenos.
Sectores consolidados donde actualmente se localiza actividad
industrial molesta se establecen zonas de transicion destinadas
a actividad productiva inofensiva y equipamientos exclusivos
mediante las cuales se busca mitigar las externalidades de
dichas actividades industriales

- la localizacion de actividades productivas presenta
oportunidades en relacion a la adecuada compatibilidad
entre dreas con presencia de actividades productivas y
sectores residenciales estableciendo una estrategia de
ocupacion en el Sector Santa Rosa de Chena mediante la
cual restringe la localizacion de actividades productivas
inofensivas a algunos sectores, permitiendo en el resto del
territorio la localizacion de equipamiento y usos
habitacionales, estableciendo una aplicacion diferenciada
de los lineamientos normativos para cada uno de los usos
permitidos, mediante los cuales se busca incrementar la
intensidad de ocupacion de los usos residenciales,
controlar los usos productivos y regular el uso de
equipamiento en compatibilidad con la residencia.

- Genera mejores condiciones para establecer dreas de
transicion de actividades productivas molestas con

residenciales, estrategia presenta

sectores esta
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oportunidades dado que ademas de definir franjas de |
areas verdes y zonas de actividad productiva inofensiva se
establecen zonas de Equipamientos que ademas de actuar
como dreas de amortiguamiento buscan mejorar las
condiciones de acceso a equipamientos y servicios en estos

entornos
Fuente: En base al Cuadro N9 9-9 Informe Ambiental “Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”

La Opcion de Desarrollo preferente del “Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado”
incorpora las consideraciones ambientales analizadas bajo el procedimiento de EAE, incluyendo la
participacién activa de los Organos de la Administracion del Estado (OEA), con el propésito de garantizar
una actuacion organizada de las entidades publicas involucradas en las acciones propuestas. Asimismo, se
generaron instancias de instancias de Participacion Ciudadanas descritas en el capitulo 11 del presente
Informe Ambiental.

Por otro lado, se presentaron los indicadores de seguimiento para el plan, los cuales establecen estandares
de desempefio del mismo. Dichos indicadores vinculan los criterios de seguimiento y redisefio, en el marco
de la implementacién del instrumento. En este contexto, se solicita al Organo Responsable informar a la
SEREMI de Medio Ambiente, al segundo afio contando desde la aprobado el plan, sobre el estado de
cumplimento de los indicadores de seguimientos sefialados en cuadro N°12-1 del presentes Informe
Ambiental. Lo anterior, en el marco del principio de coordinacion entre los 6rganos de la administracion
del Estado establecido en la ley 18.575, para los fines legales pertinentes.

En sintesis, esta SEREMI considera que el procedimiento de EAE expone los aspectos conceptuales y
metodoldgicos para incorporar, en la toma de decision, las consideraciones ambientales del desarrollo
sustentable en la planificacién. Por todo lo anterior, el Informe Ambiental contenido en el Anteproyecto
de “Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado” es calificado de manera favorable, de
acuerdo con el articulo 43 de la LMCC.

Una vez realizada la Consulta Publica del Anteproyecto y su Informe Ambiental, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 7° bis de la Ley N° 19.300 y el articulo 24 del Reglamento, en concordancia con el principio
de coordinacién consagrado en el articulo 11 del mismo cuerpo reglamentario, se recomienda al Organo
Responsable que se remitan a esta SEREMI los antecedentes de dicha consulta. Se hace presente que, de
acuerdo al articulo 24 del Reglamento, la Consulta Pablica debe realizarse una vez concluida la etapa de
observaciones por parte del Ministerio del Medio Ambiente y el plazo de ésta es de al menos treinta dias
contados desde la publicacion en su sitio electronico institucional y en un periédico de circulacién nacional,
regional o local, seglin corresponda.

En atencion a lo dispuesto por articulo 25 del Reglamento, si el Anteproyecto del “Actualizacién al Plan
Regulador Comunal de Padre Hurtado” es objeto de modificaciones que alteran los contenidos el Informe
Ambiental, el Organo Responsable debera remitir a esta SEREMI un Informe Ambiental Corregido junto a
la version final del Anteproyecto, dando cuenta de las modificaciones, para el andlisis y la formulacién de
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observaciones. En caso de ser emanado, el Informe Ambiental Corregido debera ser calificado de manera
favorable por esta SEREMI para continuar con la tramitacion del procedimiento, en concordancia con el
articulo 43 de la LMCC.

Por su parte, de acuerdo al articulo 27 del Reglamento, una vez dictada la Resolucion de Término del
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, el Organo Responsable elaborara el proyecto del
Actualizacion al Plan Regulador Comunal de Padre Hurtado” y dictard el acto administrativo que lo
aprueba, una vez cumplidos los demds tramites que establece la normativa sectorial. Por lo anterior, se
solicita que, habiendo dictado dicho acto administrativo aprobatorio, incorporando en este los contenidos
establecidos en el articulo 7° quater de la LBGMA, se realice el envio de una copia a esta SEREMI para los
fines legales pertinentes.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Ministerio del
= Medio

Ambiente

JESUS AARON AGUERO MUNOZ
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE (S)
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

DSM
Ce::
- Archivo drea Biodiversidad y Recursos Naturales Renovables, Seremi del Medio Ambiente RMS.

- Archivo Oficina de Partes, Seremi del Medio Ambiente RMS.
- Archivo Oficina de Evaluacion Ambiental del Ministerio del Medio Ambiente.

Documento firmado con Firma Electrénica Avanzada

D riginal disponible en: l.mma.gob.clivalidar/?key=23025171&hash=3190a
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